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Undertecknad styrelseledamot i PTF Invest AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstdmmer med
originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 2023-06—()3@
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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PTF Invest AB 2(9)
Org.nr 559304-2855

Styrelsen for PTF Invest AB avger foljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fast och 16s egendom.
Verksamheten som bedrivs 1 bolaget hédrror sig till ett férvaltningsavtal som ér tecknat med motpart och

uppdragsgivare. Bolaget tillhandahaller enligt bestimmelserna 1 férvaltningsavtalet forvaltningstjénster.

Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hindelser har intrdaffat under rikenskapsaret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viisentliga hdndelser har intraffat efter ridkenskapsarets slut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(11 man)
Nettoomsédttning 5000 1 641
Resultat efter finansiella poster -1 135 -935
Nettomarginal (%) 22,7 -57,0
Balansomslutning 4743 5 839
Soliditet (%) 92,4 10,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Fri 6verkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 71 460 1 480 740 0 -935 064 617 136
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning -935 064 935 064 0
Erhallna aktiedgartillskott 4 900 000 4 900 000
Arets resultat -1 134 793 -1 134 793
Belopp vid arets utgang 71 460 1 480 740 3 964 936 -1 134 793 4 382 343
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fr1 overkursfond 1 480 740
balanserad vinst 3 964 936
arets forlust -1 134 793

4 310 883

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 4310 883
4 310 883

3 (9)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrdkning med noter.
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PTF Invest AB
Org.nr 559304-2855
Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 5 000 000
5000 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 047 559
Personalkosthader 2 -2 038 899
Ovriga rérelsekostnader -926
-6 087 384
Rorelseresultat -1 087 384
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 91
Rintekostnader och liknande resultatposter -47 500
-47 409
Resultat efter finansiella poster -1 134 793
Resultat fore skatt -1 134 793
Arets resultat -1 134 793

[5’/ S1UbE4frh-ryg8W44MHh
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2021-02-26
-2021-12-31

(11 man)

1 640 542
1 640 542

-1 366 573
-726 389
0

-2 092 962
-452 420

0
-482 644
-482 644
-935 0064

-935 064

-935 064
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntéretag

Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncermnforetag
Ovriga fordringar

Not

L2

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

I

S1UbE4frh-ryg8W44MHhb

2022-12-31

500 000
401 149
901 149
901 149

0

324 221
101 622
1433 135

1 858 978

1 982 877
3 841 855

4 743 004

5(9)

2021-12-31

500 000
167 702
667 702
667 702

3 750 000
0

625

120 000

3 870 625

1 300 853
5171478

5 839 180



PTF Invest AB
Org.nr 559304-2855

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fr1 overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2022-12-31

71 460
71 460

1 480 740
3 964 936
-1 134 793
4 310 883
4 382 343

92 955
23 129
78 640
165 937
.360 661

4743 004

6 (9)

2021-12-31

71 460
71 460

1 480 740
0

-935 064
545 676
617 136

147 500

0

1 324 544
3 750 000
5222 044

5 839 180
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskafthingsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt térvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvardet nidr de uppkommer.

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Placeringar 1 virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osidkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Ersittningar till anstiillda

Ersdttningar till anstdlida avser alla former av ersédttningar som toretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning efter avsiutad anstillning (pension). Kortfristiga ersitiningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersdtining till f6ljd av en tidigare
hidndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

[[:\V S1UbE4frh-ryg8W44MHh
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PTF Invest AB 8 (9)
Org.nr 559304-2855

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat 1 procent av nettoomséttning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds 16r att beddma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en vdsentlig justering av redovisade virden {or tillgangar och skulder
under nésta rdkenskapsar.

Not 2 Medelantalet anstiillda

2022 2021-02-26

-2021-12-31

Medelantalet anstidllda b 1
Not 3 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 500 000 0

[nkop 0 500 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 500 000 500 000

Utgaende redovisat virde 500 000 500 000

Avser andelar 1 PTF Global Venture AB (publ), org-nr 559311-9935, med site 1 Goteborg. Per
bokslutsdagen innehar PTF Invest AB 49,10% av andelarna och 76,28% av rosterna.

(V| S1UbE4frh-ryg8W44MHh
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Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 167 702 0
Inkop 233 447 167 702
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 401 149 - 167 702
Utgaende redovisat virde 401 149 167 702

Innehavet avser fondandelar i fonden Antler Global Fund F&F Vehicle LP.

Not 5 Stillda séiikerheter
Bolaget har inga stéllda sdkerheter.

Not 6 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualférpliktelser.

Goteborg, det datum som framgar av digital signatur

Linus Bjork Fredrik Bergman
Ordférande

Vir revisionsberiittelse har limnats det datum som framgar av digital signatur

BDO Goteborg AB

William Ekenfall
Auktoriserad revisor

(V| S1UbE4frh-ryg8W44MHh




COMPLETED BY ALL:
19.05.2023 06:55

SENT BY OWNER:
William Ekenfall - 17.05.2023 13:01

DOCUMENT ID:
rya8W44MHh

ENVELOPE ID:
STUbE4frh-ryg8W44MHh

<O Activity log
F;{:f:TJPJE;“J'E: - I

1. FREDRIK BERGMAN
fredrik@proptechfarm.com

rrrrrrr

2. Linus Jarl Bjork

linus@proptechfarm.com

3. WILLIAM EKENFALL

william.ekenfall@bdo.se

gy Signed
Authenticated

¢y Signed
Authenticated

¢ Signed
Authenticated

- w4 L

THAFSTAMP (CET )

17.05.2023 15:15
17.05.2023 15:12

18.05.2023 22:44
18.05.2023 22:43

19.05.2023 06:55
19.05.2023 06:54

-

AL FHIGU

Document
history

DOCUMENT NAME:
AR Invest 2022.pdf

O pages

[ T

elD

| ow

eiD

Low

elD

LOwW

Swedish BankID (DOB: 1971/04/23)
IP: 195.82.105.98

n o=

Swedish BankID (DOB: 1980/03/01)
IP: 65.99.133.165

e rore

Swedish BankID (DOB: 1985/06/12)
IP: 98.128.166.72

L3 o L s

* Achion describes both the signing and authentication performed by each recipient, Authentication refers to the ID method used 1o access the document,

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Rl 1
&«

W
* GOPR

- -
‘l"*t

GDPR
compliant

S T A T T R TR T P, T T e et B L T S T

a

elDAS
standard

PAdES
sealed



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 PTF Invest AB
Org.nr. 559304-2855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen {6r PTF Invest
AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av PTFE Invest ABs
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenhig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi1 tillstyrker dérfér att bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende 1 forhallande till PTF
Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vngt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den
interna kontroll som den bedémer dr nédvindig tor att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets {ormaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ir ingen garanti
[Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi niskerna for viasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vidsentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den intema kontrollen som vi
identifierat.

[V | SkBbESfHN-HJUBEIMB2 ]
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattmingar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vt &ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning foér PTF Invest AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi iir oberoende 1 forhallande till PTF
Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga
och dindamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omtattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelise som kan foranleda ersidttiningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptiacka atgérder eller
férsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilikommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgiirder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och didr avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den  maj 2023.

BDO Géteborg AB

William Ekenfall

Auktoriserad revisor
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