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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallis pa arsstdmma .
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens férslag till behandling av ansamlad férlust.

Jag intygar att innehallet | dessa elektroniska handiingar 6verensstdmmer med originalen och att
originalery undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen fér Vaxj6é Teleborg Hallonbacken AB, 559068-8223, avger féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget registrerades 2016 och verksamheten innefattar att projektutveckla, aga och forvalta

fastigheter.

Foretaget har sitt sate 1 Vax|o.

Viktiga forandringar i verksamheten

Bolaget ar fastighetsagare till fastigheten Vandraren 11 Vaxjé Kommun, ett hyresréttsprojekt
innehallandes 44 studentbostdder. Under ar 2020 erhdlls ett bygglov {or projektet och under
2021 pabdrjades nybyggnationen. Under 2022 har projekiet fardigstalits och Idgenheterna stod

klara for inflytt i juni.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar elier roster i foretaget
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till M2 Anton AB, org.nr. 5§59432-0797 med séte | Stockholm.

Vasentliga forandringar i agarstrukturen

Bolaget har per 2023-07-01 férvarvats av M2 Anton AB, org.nr. 558432-0797, med sate i Stockholm.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoqomsﬁéttning . 5222 631 1 002 938 - | o
Roérelseresultat 480 230 -443 626 -1 302 922 -58 105
Resultat efter finansiella poster -1 584 682 -1 262 843 -1 353 150 -104 766
Rérelsemarginal % 21,6 44 2 |
Avkastning pa totalt kapital % 1,3 -1,2 -3,2 -1,5
Avkastning pa sysselsatt kapital % 1,8 -6,8 -3,3 -2.6
Avkastning pa eget kapital % -664,6 -1595,8 -953,1 -110,1
Balansomsiutning 35943021 37324 323 41159 725 3 824 165
Kassalikviditet % 4,6 3,4 4 e
Soliditet % 0,7 0,2 0,3 2.5
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat Arets resultat
Ingaende balans o 50 000 1291977  -1262 843
Balanseras | ny rakning -1 262 843 1262 843
Erhallna aktieagartillskott 1744 000
Arets resuitat “ -1 584 682
50000 1773134 -1 584 682

Utgaende balans

Kommentar

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktieégartillskott uppgar per balansdagen till 4 509 000 kronor (2 765

000 kronor).
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Belopp i kr
Till arsstémmans férfogande star féliande medel - .
Balanserat resu]tat - 1773 134
Arets resultat -1 584 682
Medel att disponera 188 452
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras | ny rakning 188 452
188 452

Summa
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-017 -
Belopp i kr Noft 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsens intdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsatining 2 222 631 1 002 938
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 2222 631 1002 938
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 005365  -1047 336
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -737 036 -399 228
anlaggningstiligangar ; 3
Summa rorelsens kostnader -1 742 401 -1 446 564
Rérelseresultat 480230  -443 626
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 064 914 -819 217
Summa resultat fran finansiella poster -2 064 912 -819 217
Resultat efter finansiella poster -1 584 682 -1 262 843
Resultat fore skatt 1584682  -1262 843
Arets resultat -1 584682 -1 262 843
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2z 35 540 001 36 277 037
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 540 001 36 277 037
Summa anlaggningstillgangar 3§ 540 001 3% 27h7 037
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 716 17 147
Aktuell skattefordran 17 700 8 030
Ovriga fordringar 80 184 g 922
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 700 28 139
Summa kortfristiga fordringar 166 300 63 238
Kassa och bank

Kassa och bank 236 720 984 048
Summa kassa och bank 236 720 984 048
Summa omsaéttningstillgangar r “ ;0F3 620 1047 ZBE

SUMMA TILLGANGAR 35043 021 37 324 323
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder {ill kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
L everantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not  2023-12-31  2022-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000

1773134 1291 977
1584682  -1262 843

188 452 29 134

238 452 79 134

4 0 21400000
26922 949 4 386 949

26 922 949 6 486 949

5 600 9 333

0 30225000

14 854 91 320

8 321 721 0

86 841 36 096

0 189

352 604 346 302
8781620 30 758 240

35943 021 37 324 323
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Varderingsprinciper

Tillgangar, avsatiningar och skuider har virderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Intaktsredovisning
Hyresintékier periodiseras i enlighet med hyreskontrakis. Forskottsfakiurerade hyror redovisas som

forutbetalda intéakter.

Definition av nyckeltal

Nettoomsaftning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kKostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande fill

balansomslutningen.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumuierade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar

direkt hanfdrtiga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiefla anlaggningstiligangarna har skilinaden 1 forbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan. Komponentuppdelningen ar gjorts med uppskattningar utitfan

SABOs rekommendationer.,

AvsKkrivningsprinciper for anlaggmngstﬂlgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

~0ljande avsKrivningsprinciper tillampas

[ .

Stomme 50 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Hissar, installationer, el 40 ar

40 ar

Ovrigt
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Not 2 Byggnader och mark

718

2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 36 676 265 1992 217
Forandringar av anskaffningsvarden
Ombklassificeringar 34 684 048
Utgaende anskaffningsvarden 36 676*1265 36 676 265
Ingaende. avskrivningar -399 228
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -737 036 -399 228
Utgaende avskrivningar . ~1 136264 -3H99 228

35540001 36277 037

Redovisat varde

Not 3 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 39 087 304
Forandringar av anskaffningsvarden
Omklassificeringar -39 0§7 30%
Utgaende anskaffningsvarden 0
Redovisat varde - - ) 0
Not 4 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen
2023-12-31  2022-12-37
_ 0 2100000
0 2 100 000

summa

Kommentar till not

Kortfristiga skulder till kreditinstitut foér 2022 avser byggnadskreditiv med forfallodag 2023-03-30.

Not 5 Stalida sakerheter

Ovriga stéllda sakerheter

Typ av sdkerhet 2023-12-31  2022-12-371
Fastighetsinteckningar 32 325000 32 325 000
32 325 000

Summa stallda sakerheter
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Underskrifter

2024-05-24
Datum

Styrelsgredamot

18/5-9 094

Var revisionsberittelse har lamnats L&W

Ernst & Young bolag

%

| Nove la
Auktgriserad kevispr
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Vaxjo Teleborg Hallonbacken AB, arg.nr 559058-8223

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vaxj6
Teleborg Hallonbacken AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Vaxjé Teleborg Hallonbacken ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalenden

Vi har utfdort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Vixj6 Teleborg
Hallonbacken AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsheréittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentliq felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6r-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hdgre an fér en vdsentlig felaktighet som heror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroil som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna konftrollen.

e« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimtigheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1 (2}
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Rapport om andra krav enligt (agar och andra
forfattningar

{Jitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Vaxjo Teleborg
Hallonbacken AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
férslagef till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avshitfet Revisorns
ansvar. Vi dar oberoende i forhallande till Vaxjo Teleborg
Hallonbacken AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhdamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 27
mars 2023 med omodifierade uttalanden | Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fort!lépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Rovisorns ansvay

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A rnember firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade bheslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet., Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner befrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den?_gmaj 2024

Ernst & Young AB

Gabniel NOg
Aukltioriserag
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