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Neobo Dubbelkrut AB
559159-3156

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neobo Dubbelkrut AB intygar hiarmed, dels att denna kopia av
3rsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa
arsstimma den 27 september 2023. Stadmman beslot tillika att godkdnna styrelsens forslag till
vinstdispositian.

'j_'_lva Sarby Westr flan

Styrelseledamot
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Neobo Dubbelkrut AB
Org nr 559159-3156

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 5
- balansrdkning 6
- forandringar i eget kapital 8
- kassaflodesanalys 9

foregaende ar.

Fom o I e

Iansaklion 092221 13357201384575 e Sipreral YW, MKL




Neobo Dubbelkrut AB
559159-3156

2(29)

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar for uttorda
tjanster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 3 998 tkr.

Bolaget har under aret erhallt investeringsstéd for hyresbostdder och bostidder for studerande,
belopp om 52 689 tkr. Pagaende investeringar pa fastigheter uppgar till belopp om 47 296 tkr.

Bolaget har under &ret namnéndrats frin SBB Dubbelkrut AB till Neobo Dubbelkrut AB.

Nytt moderbolag for bolaget 4r Neobo AB Holdco 2.1.3 (559408-9798).

Under 2022 fordndrades marknadsldget drastiskt dir en snabbt stigande inflation, 1 sparen av kriget
i Ukraina och en europeisk energikris, ledde till dtstramningar pa finansmarknaderna.
Kombinationen av stigande rantor och forsdmrade tillvaxt utsikter resulterade i lagre bostadspriser,
okad forsiktighet och en inbromsande transaktionsmarknad.

Nuvarande koncernstruktur 1 Neobo skapades under fjarde kvartalet 2022. Utgangspunkten for
\Teobos fastlghetsbestand var de fasti gheter som fanns 1 SBB S dotterbolag Amasten_ Fastl_ghets Al ;._

mdkr Neobo delad.es. u_t tlll SBB S aktl.e_ag_are sd,en 28 dacember 202.2_ QCh bolaget.noterades_ .sed.a_n
pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 10 februart 2023.

I 6vrigt har inga visentliga hdndelser skett under rikenskapsaret.
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Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

, 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter tkr 5676 0 0 0
Driftnetto tkr 4 451 0 0 0
Balansomslutning tkr 192 681 197 444 18 929 50
Soliditet % 1,8 0.0 0.3 100,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 3996 510
Arets resultat -1 200 591

kronor 2 795 919

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att 1 ny rakning overtors 5 705 919

kronor 2795919

Fom o I e
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Resultatrikning

Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

2

Resultat fran finansiella poster
Raénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och Ii knande--.re-sul'it.atpﬁst.er

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ﬁB:ok-s-lut_s&di-sp ositioner
Skatt pé arets resultat

Arets forlust

Det forekommer i_ng-et_ évrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.

Not

2022

5675
1 403

-2 500
-10
118

4 450

2021

-12

4418

54
-4 422

-12

-1 454

-4 368

50

773
478

-1454
1 466

299

-1 201

=] 184
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

_;Materixel.l.a_ anldagoningstillgangar ,
jF‘élfvalmiIl-gsfaﬁsti?gfhetﬁl‘ 11 192 372 197 135

Finansiella anlaggningstillgangar 12
Uppskjutna skattefordringar I3 309 309

Summa anliggningstillgingar 192 6381 197 444

Omsittningstillgangar 12

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank _ 14 0 0

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar 192 681 197 444

s GEmE Sipnenal VS, MKL
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital 15
Balanserat resultat 3 997 1153
Arets forlust -1 201 -1154

15 2 796 -1

Summa eget kapital 2 846 49

Obeskattade reserver 16 773 0

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 6, 17 0 208

Summa langfristiga skulder 0 298

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 6 186 630 197092
Leverantorsskulder 202 5
Ovriga skulder 386
Aktuella skatteskulder 478

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 366

Summa Kkortfristiga skulder 189 062 197 097

Summa eget kapital och skulder 192 681 197 444

s GO Siprmeral YeW, MKL
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Foridndringar i eget kapital

Bundet eget
kapital

Bundet eget
kapital

Bundet eget

kapital

Fritt'e'get

8(29)

Totalt eget

kapital

Aktickapital Uppskrivnings

Eget kapital 2021-01-01

Erhallna aktieigartillskott
Arets resultat och totalresultat
Eget kapital 2021-12-31

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

50

50

-fond

Eget kapital 2022-12-31

ficering av eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget
kapital
1

1152
-1154

1152
-1 154

-1

3 998
-1201

49

3 998
-1201

2 796

2 846

I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet dr 100 kr per

aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,
ulldgg [or avsédttmng tll reserviond, utdelmngar samt 6vriga tillskotl fran aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 5 187 tkr (1 189 tkr).

et s M e
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Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat

Not

J?@rfﬁggniﬁg av poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rénta
Erlagd rianta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKl.
:rt’ire'lseka:pital.
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-,
och intressetoretag
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Forandring skulder t1ll kreditinstitut (netto)
Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

Sigrietat YSW, MKL
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4415

54
4419
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2021

-12

0

0
-2 123

S0
-8 51

2
J

-2 135

-8 463

4763

-2 130

13
-178 216

4763

3 998

-298

-178 203

1152
178 892

3 700

180 333

O

=
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Noter

Not 1 Allmin information

Neobo Dubbelkrut AB med org nr 559159-3156 har sitt sate i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Neobo AB Holdco 2.1.3 org nr 559408-9798 med séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och foérvalta
fastigheter.

dér koncernredovisning upprittas dr Neobo Fastigheter AB org nr 556580-2526, med site i
Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avséittningar och skulder har virderats till anskaffnin gsvirden om inget annat anges
nedan.

s GEmE Sipnenal VS, MKL
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra

transaktioner 1 utldndsk valuta.
RESULTATRAKNING

Intakter
Foretagets intdkter bestar 1 all visentlighet av hyresintdkter. Intakter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsdtaganden har fullfoljts av séljaren och kontroll har évergatt till kdparen.

Hyre‘sifntékter 'ﬁ‘ﬁn férvaltnifngsfasﬁ gheter* ar att b“etrakta som operatif'onel'la leasingavtal som

som f@rutbetalda- .1_nt.ak;ter; I d@ .fall .hy.reps-rabsatte;r fo.re;kc;)mme;r ha.r: --d-.e-- redov.l.s ade .hyresmt.akterna
reducerats med virdet av lamnade hyresrabatter.

Forsaljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner overgar till koparen
fran siljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintédkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter pertodiseras linjért dver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pd samma sétt.

Rinteintiakter redovisas i den period de avser.

Pers on_al

_anstallda och har €] heller utbetalt nagra loner eller andra ersattmngar

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pé fordringar samt rdntekostnader pa
skulder. Rénteintakter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
:utbetalmngar under rantebmdmngstlden bhr hka- me-d det redowsade Vardet av fordran eller

:.fo.rf_all.

1% wwg,m::} CMEL
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Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutglfter s0m ar hanforh ga till ﬁnan51enng av en tlll gangj som tar en betydande tld 1 ansprak att
'v1d k@p av fastlghet beaktas e_] som ﬁnan51ell kostnad utan aktweras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrwmngar Kostnader for nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
.Kncembidr_;ag:_re:dovisas som. boks:luts:disp:sitfi_oner..

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som dr beslutade eller1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas frén eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
j_resultatet Detta beror framst pa moﬂl gheten att nyttja Skattemasmga a,vsknvnmgar pa, fastlgheter

'Vﬂka aktl.v-eras.- redo‘v-l_smngsm.a_,ssl_gt ..sam.t beﬁnﬂlga underskottsavdrag ._

Uppsl{] uten skatt beraknas enh gt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporara sklllnader

tlllampnmg av de skattesatser @ch skatteregler som Ar beslutade eller 1 praktlken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

1% wwg,m::} CMEL
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten férbéattras 1 forhallande
till den niva som gallde da den ursprungligen anskatfades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
I6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttras.

Linjdr avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 &r
Markanldggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

\Iedskrwmngar av 1cke—finanswlla anlaggmngstlllgangar

bedommng av dess redowsade Varde I de fall det redowsade Vardet overs‘uger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period viardenedgangen pavisas.

En tldlgare nedskrwmng aven tlllgang aterfors nar det har skett en forandrmg 1 de antaganden som

_haft (efter avdrag for normala avsknvmngar) om mgen nedsknvnmg gjorts

Leasing
Samthga, leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter

kostnadsfors 1opande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjért som en minskning av den totala leasingkostnaden i

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pé tre manader eller mindre.

::;ufrwr Al YSW. MEKL
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Avsattmngar
En avsattmng redowsas 1 balansrakmngen nar bolaget har en befinth g legal eller mformell

resurser kommer att kravas for att reglera ferphktelsen samt en tlllforhth o uppskattnmg av
beloppet kan goras Dar effekten av nar 1 t1den betalnmg sker ar vasenth gj beraknas avsattmngar

skulder Redowsnmgen ber@r pa hur de ﬁnan51ella 1nstrumenten har kla351ﬁ cerats

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansraknmgen ndr bolaget blir part enligt
mstrumentets avtalsmam ga V111k0r 'Hyresfardnngar tas upp 1 balansraknmgen nar faktura har

'ett nettobelopp eller att samtldlgt reahsera t111 gangen och reglera skulden En ﬁnan51ell t1llgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nar de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella till gan gen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma galler tor del av
en ﬁnan31ell t111 gang En ﬁnan51ell skuld tas bort ﬁ‘an balansraknmgen nar forphktel sen 1 avtalet

anskaffnmgstldpunkten varderas lanen t111 upplupet anskaffmncrsvarde enhgt effektwrantemetoden,
Langfrlstlga skulder har en férvantad 16ptid langre 4n 1 ar medan kortfristi ga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéntad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp

[ evemm‘érsskaider

ilopande verksamheten fran leverantorer Leverantorsskﬁlder redowsas nar faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

| B Siereral YSIW, MKL
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Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedigartillskott _
Akt e—ﬁartill‘skett- -redovi sas hos- i‘varen som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalmngar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon vésentlig

eftekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
_Sahdzz‘ef

tﬂl_g_an g_ar.,_

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redowsnm gsandamal som bhr foljden av dessa kommer dehn1t10nsm3.531 gt sallan att motsvara det:

J_u-st;ermg,ar 1 r-edowsad.e varde.n_ for tlllgangar -QCh_ .skulde_r under nastkommande- :ar-beth_andl_as_ 1
huvuddrag nedan.

Den extema Vardermgen av forvaltmngsfastlghetema ar baserad pd antaganden om framtida
betalnmgsstrommar samt en d1 skontermg av dessa med hansyn tlll en ri skfrl ranta och nskpaslag

en .utf a;st_else; om fra;mtlda. u.tfall..

Koncernen har under dret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

1% wwg,m::} CMEL
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdésom
:marknad5= 11kv1d1tets- och kredlm sker Marknadsn skerna bestar 1 huvudsak av ranten sk

.de; ﬁ_n;an s_1_ell;a _rls_k_erna fas.tst_alls av _st_y_rel sen i en ﬁ n_a;nspol_lc;y som .rem_d@ras arl_l_g@n,

Marknadsrisk

Ranterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafldden fluktuerar till £6ljd av
andrade marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrintor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassatloden tluktuerar till £6ljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och
utfléden bestar enbart av SEK. Dérigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

lewdltets— och ﬁnansnermgsnsk
ftl_.ll b.o_l agefts ﬁ_nansl ella. skuld_er. Med ﬁnan s.lermsmsk avses nsken _att bol a,ét inte kan u_pp_b_rmga.
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kredltrlsk avses nsken for atl: motpa,rten i en transakhon orsakar bolaget en forlust genom att

t1-d1-gt -stadlum 1dent1ﬁera Varn1ng551 gnaler
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda virden pa
samtliga finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktédren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvérde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga kortfristiga
;fordrmgar upplupna intdkter, kortfrlstlga placenngar sa,mt hkwda medel F 1nan31ella tlllgangar

u_pplu_pe;t anskaffnmgsvarde _1._nnehas enht affarsmo.dellen att mkas.sem. avtalsenha kassaﬂoden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

| B Siereral YSIW, MKL
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Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forviantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
véardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet férutom om de klassificeras som
sakringsinstrument och den effektiva delen av sékringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat”.
Verkligt varde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattningsvéarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde védrderas iitialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet vérderas de till upplupet

anskaf mngsvarde enhgt effektlvrantemetoden Derlvat klasmﬁceras t111 Verkh gt varde via resultatet

Nedskrivning av finansiella zxilgangar
chemfens" 'finansi-ell'a till gé;nga;r- som -r:ed‘ovi sas. till‘ ’u‘pplupet anska;ffﬁingsvérde omfattasi av.

kr@dltﬂ s;k..

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tilldimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i
den forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar véirdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovrzga fﬂam*le lla z‘z[[ gangar redowsade till upp!’upez‘ anskaﬁzmgsvarde

tlllampa.s. én nedskrlvnmgsmodell med tre stadler Imtlalt samt per var]e balansdag,, _redowsas en
forlustreserv for de niastkommande 12 méanaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptld (stadlel) Om de‘t har skett en Vasenthg oknmg av kredltrlsk sedan forsta

t111 gangar som bedoms vara kred1tf0rsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredltforluste;r for-
den aterstaende loptiden (stadie 3) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rinteintikterna pd tillgéngens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

1% wwg,m::} CMEL
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Vid viardering av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forviintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da

betalning av fordran &r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsdamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning déar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av férvantade kreditforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditférstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgdngarna redovisas i balansrikningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapltalstrukturen ar a,tt trygga bol agets f’ermaga att fortsatta sin verksamhet

en op‘umal kap1ta1 struktur for att halla kostnaderna for kapltal et nere. For att uppratthalla eller
]ustera kaprtal strukturen kan koncernen f’orandra den utdelmng som betalas t111 aktleagama

Not > Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 4 170 0

4170 0

Foretaget har 1ngatt operatlonella hyresavtal med hyresgaster avseende uthymmg av
_med”fést hyra Samt avtalad mdexuppraknmg

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

1% wwg,m::} CMEL
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Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen samt efter dgarbytet Neobo Fastigheter AB-Koncernen.

Bolagets transaktmner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
Ranta be;rakhas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran Neobo Fastigheter AB
samt Neobo Service AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.
Bolagets totala inkdp och forséljning med andra £6
tillhor presenteras i tabellen nedan:

oretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

22-12-31 21-12-31
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 186 630 197 092
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) - 208
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -

Not 7 Ranteintiakter och liknande resultatposter

2022 2021
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jR_ante.mtakter 0

Summa 54 0

Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Riéntekostnader koncernforetag -4 419 -1 454
Ovriga réntekostnader 3 0

Summa -4 422 -1 454

-&~—¢.~—<. —~ “¥z EEHE IR : :
| -ansaltio 092221 1533575013845 =
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Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Forandring av periodiseringsfond 773 0
Erhallet koncernbidrag 0 13

Summa : 773 13

Not 10 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Aktuell skattekostnad -478 0
Uppskjuten skattekostnad 0 299

Total skattekostnad -478 299

Redovisat resultat tore skatt 723 _1 454

Skatt pa redovisat resultat 0 299
Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) 149 0

Justering uppskjuten skatt carry forward rénta -627 0

Redovisad skattekostnad _ -478 290

5 O Siprietat Yo, MKL
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsviarden 197 135 18 919

Inkop 0 178 216
anlaggmngstlll gangar 47 926 0
Investeringsstod -52 689 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 192 372 197 135

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0

Utgaende restvarde enligt plan . 192 372 197 135

Varav bokfort varde mark 16 420 16 420
Pagaende nyanlagcmmgar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar har rubricerats om
och ingar i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.,

::;ufrwr Al YSW. MEKL
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Upplysning om verkligt virde pé forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgdrs 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgér till 258 mkr (268 mkr). Virdering av

fastichetsbestindet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dar hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls-
och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar.
Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For
perioden dérefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats

virden. Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern viarderares erfarenhetsméssiga
bedomningar av marknadens forrdntningskrav.

Viardering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Fom o I e

Iansaklion 092221 13357201384575 e Sipreral YW, MKL
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella
tkr, 2022-12-31 tillgangar/skulder
Finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 202
Ovriga kortfristiga skulder 187 016
Upplupna kostnader 1366

Summa 188 584

Finansiella
tkr, 2021-12-31 tillgdngar/skulder
Finansiella tillgangar

Summa 0

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 5
Ovriga langfristiga skulder 298
Ovriga kortfristiga skulder 197 092

Summa 197 395

s GEmE Sipnenal VS, MKL
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_ Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar 0

o
-

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas '

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

'vrixga_ langfristiga skulder

R 1 O

s
=

Summa

s GO Siprmeral YeW, MKL
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)

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt virde

Finansiella tillgangar véarderade till

verkligt vérde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar 0 0

-
-

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

'vrixga_ langfristiga skulder

o oo

298
298

=

Summa

Tillgdngarna och skulderna 4r redovisade till upplupet anskaffningsvirde som bedoms
dverensstdmma med dess verkliga vérde.

Vardering tll verkligt varde per 2021-12-31

Jamforelse ar

Det har inte skett -n&ﬁgra férﬂ-y-ttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for v:e-rkl’igt viarde under 2021.

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 s vél noterade som onoterade aktier och 6vriga vardepapper som vérderas
till Verkhgt virde med en vérdeforandring i resultatet. Innehaven har darmed virderats enligt savél
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ovriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och ¢vriga €j observerbara data
anvants for att faststélla vardet.

Derivatinstrument
Verkhgt Varde for ra,nteswappar baseras pa en di skontermg av beraknade fm,mtlda kassaﬂ oden

balansdagen

| ansaklion 092221153557501384575 G Sipretal YSW, MKL
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Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Réntebdrande fordringar och _skulsder- __
Koncernens rantebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar
hos 1ntresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Féretagscertifikat

och Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for

kapitalbelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsrénta. Det verkliga viardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoéms
vara densamma som nér lanen ingicks. |

Kortfnsﬁa fordrmgar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera

verkligt virde hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter,
leverantorsskulder, upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1

nivaer enligt varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 13 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till féljande:
Underskottsavdrag 309 309

Summa uppskjuten skattefordran 309 309

Not 14 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel i kassaflodesanalysen 0 0

s GEmE Sipnenal VS, MKL
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Not 15 Forslag till disposition av resultatet

Balanserade vinstmedel 3 997
Arets resultat -1 201

2 796

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overtors 2 796

2 796

Not16  Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Pertodiseringstonder 773 0

Summa 773 0

s GO Siprmeral YeW, MKL
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Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 298 9
- Tillkommande skulder 0 289
- Avgaende skulder -298
- Omklassificeringar m m 0 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 298

Utgdende redovisat varde 0 298

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen

Summa 0 0

s GEmE Sipnenal VS, MKL
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm Datum enligt digital signatur

Ylva Sarby Westman
Ordforande

Var revisionsberdttelse har [amnats Datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor

Iansaklion 092221 13357201384575 e Sipreral YW, MKL
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Vi har utfort enrevision av arsredowsnmgen Neobo Dubbelkrut
AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Neobo Dubbelkrut ABs finansiella
.stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafidde for aret enligt arsredmlsmngslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Neobo Dubbelkrut AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

redowsnlngen som helhet inte lnnehaller nagra vasenthqa fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan
yas;e_ntlng__a pm d_e ens_kllt eller tl_llsammans rlmlige;n _kan:
férvantas paverka de ekonomiska beslut sem anvandare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

. "i'den'tifi'er'ar GChbediﬁmer tri ri’sk?ern"a ffir vésfe'nt'liga fel"a'k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styrelsens forvaitning av Neobo Dubbelkrut AB for
&r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Neobo Dubbelkrut AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller balagsmdmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang

Vasterds, datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson

Auktoriserad revisor
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