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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- resultatrdkning
- balansridkning
- foréndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

nges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgi

Om inte annat s#rskilt a
féregaende ar.

FASTSTALLELSEINTYG

123 AB

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling |

|

intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman
den 28 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stammer 6verens med originalet.

Stockholm 28 maj 2025
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger toljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansriakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

U G0~ Wh e b

Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom
foregaende ar.

parentes avser
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

olaget

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och torvalta tastigheter.
har sitt sdte 1 Stockholm.

d Newsec som lopande fakturerar for utforda

fjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

635 tkr

I ovrigt har inga vésentliga hindelser skett under ridkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammar

2025 2022

Hyresintdkter tkr
Driftnetto tkr 24
Balansomslutning tkr 17 442

Soliditet % 2.6 1.9

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star 6
Balanserade vinstmedel 042 666
Arets resultat -629 525

i

kronor 313 141

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 313 141

kronor 313 141
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Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Forvaltningsadministration

materiella

Resultat fran finansiella poster
Rianteintikter och liknande
Rintekostnader

resultatposter
och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

3okslutsdispositioner

Skatt

Resultat efter finansiella poster

pa arets resultat

Arets forlust

Not

)

7

2024

227

-704
-440

-917

-1 001

872
-1 522

-650
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2023

469

431
-14

24

-8343

192
-851

-659

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat overensstammer med arets

totalresultat.




Fordrin g%; hos konc ernforetag

Summa omsittningstillgangar

Summa tille

10

11
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2024-12-31 2023-12-31
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\rets torlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder t1ll koncerntoretag

Summa ling

ga skulder

Kortiristig
Skulder till koncerntéretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eoe

13

11, 14
5. 15

2024-12-31

6(25)

2023-12-31
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Forindringar i eget kapital

Fritt eget
kapital

Fritt eget
kapital
3 28

Fusionsresultat 14 14
Erhallna aktiedgartillskott 16
Arets resultat och totalresultat -1 403 -1 403

Eget kapital 2023-12-31 25 308 333

Erhallna aktiedgartillskott 63
Arets resultat och totalresultat -630 -630

29 313 338

posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25.000 st ocl
kvotvéardet dar 1 kr
per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
torekommande fall,

tillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Amtg resultat _
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.
Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 357 tkr (1 722 tkr).
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Kassatlodesanalys

Rorelseresultat

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet
-Av- och nedskrivningar m.m. materiella
anldgeningstillgangar

Resultat 1 infusionerade bolag

Erhallen rinta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

rorelsekapital

Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Fordandring av skulder till koncern
intresseforetag (netto)

-, och

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024

-1 001

3 940

3 940

8(25)

2023

-84

1 477
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Noter

Not 1 Allméan information

1864 har sitt sidte 1 Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 123 AB med org nr 559382

Bolaget ar ett dottertoretag till Samhall 136 AB org nr 559410-2773 med sédte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakli: om bolag, dga och forvalta

fastigheter

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 123 A
till och dar koncernredovisning upprittas ar Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden A
7660, med site 1 Stockholm,

AB ir dotterb Gmg
Org nr 256981 -

Not 2

Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell r&pﬁﬂﬂnﬁgs rekommendation RFR . R %dgmsmﬁg for juridisk person.
Rekommendationen innebdr att bolaget 1 arsredﬂw sningen for den juridiska personen skall tilla
mmthg& av EU gmkana [FRS och uttalanden sa langt detta ar m§ligt inom ramen f‘m‘*
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och b%ﬂkattmm

Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprattats utifrin antagandet om fortsatt drift

1 IAS 1 Utformning av finansiella
r &ﬁpﬂf’ ter

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid upprattande av bmﬁ. e
Tﬂlmﬂgﬂr %‘*’Sﬂﬁﬁmgﬂf och skulder har virderats till anskaft
nedan.

s finansiella rapporter
nmgwardm om inget annat anges
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

inget annat anges redovisas alla sift
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Intakter

Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintdakter. Intdkter redovisas 1 takt med att

identifierade prestationsataganden har fullfoljts av sdljaren och kontroll har évergatt till képaren.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatradkningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intédkter. I de fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna
reducerats med vérdet av limnade hyresrabatter.

Forséljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Beddmning av om risker och férmaner har dvergatt sker vid varje enskilt

avyttringstillfille.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkc
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjirt dver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sétt,

Riénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende riakenskapsar haft nagra
anstidllda och har e heller utbetalt nagra [6ner eller andra ersittningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt ridntekostnader pa
skulder. Ranteintidkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
ettektivrintemetoden. Effektivrantan dr den riinta som gor att nuvérdet av alla framtida 1n- och

utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller
skulden. Rinteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
tionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

|

transak
ursprungligen redovisade viardet av fordran respektive skuld och det be
torfall.

opp som regleras vid
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Lﬁmekmtm&éﬂ

.:;_-;; r utgors av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar

L oifter som dr hiantorliga till ﬁmmmﬂg av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
firdi gst&lm aktiveras som en del av tillgangens anskatfningsvirde. Kostnader tor uttag av | pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggmd och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader f6r nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvary aktiveras enbart pa bygegnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redov
msultm:r&kﬁmgw Aktuell skatt ar skatt som ska betalas %H%r %r%‘lallas m’gmn% ﬂcmdh ar, m%
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken b . Hit hor
dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
msult&wt ﬁ' etta beror fraimst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
som kan Gmrgtlga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

D] ligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
m@llm r%dﬁw md@ mh skm%masgi oa virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beraknas med
tillaimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Upgk utna skattefordrningar avseende avdragsgilla temporara skillnader och umderskm‘tswémg
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras néar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
S&maﬂﬂ mellan redovisning och beskattning r%dmlmg @mellmﬁd den uppskjutna skmmgmidm
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten 5km%

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.
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Forvaltningstastigheter redovisas vid torvérvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnfoérbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet tor tastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten torbittras 1 forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer, Efter anskaftningstillfillet redovisas
forvaltningstastigheten till anskaftningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldge t6r eventuell uppskrivning. Utgitter t6r reparationer och
lopande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvédnds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

50-100 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.
En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors néir det har skett en foriandring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillféllet lag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvirde. D

aterforda beloppet okar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag tor normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

[.easing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart dver leasingperiodens [optid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande t6r den period till vilka de hanfors. Férmaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placer
ursprunglig torfallodag pa tre manader eller mindre.

ingar med en
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Avsattnings
En av gﬁtmm o red
forplil

1ktelse som en f{}l ] é av en konomisk

resurser E{Qmm%r att kravas f‘m atl: era fmphkt%lsm Samt en mf‘mmlg upgmtmmg av ::
kan goras. Dir eftekten av nér1 t_1dm betalning sker dr vasentlig, berdknas wsatmmgm genom

dlSkﬁﬁWﬁ*mg av d%‘t torvantade framtida kassatlodet till en rintesats tore S%ﬂﬁ; som aterspeglar

;s mningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de 1?‘151{%? som &r
orknippade med skulden. Avsatmmgm omprovas vid varje bf}%slumﬂlmm

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansriakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt virde),

dert Ingar,

ivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordr
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bortiagande
En finansiell tillgang eller f‘immmﬁ skuld tas upp 1 balansrikr
instrumentets %&Walﬁm%%lga villkor. Hy D | ré nar faktura har
skickats. Skuld tas upp nér mmpmtm har pr %t f‘mﬁhggm att betala,
dven om faktura annu inte mottagits. Levemm@rﬁﬁkméw tas u'p nar fakmr.& mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balar&sr&kmww endast nér
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att regiem posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till k&sgaﬂﬁéem fmﬂ den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyms&mlmm Dy r del av
en finansiell tillgang. En finansiell Skulé tas bf:aﬂ ﬁ“ﬁﬁ balalmréikﬁmgm Im“ prhh&lsm 1 Mtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. D kuld

mgm nar t mz%g%t m p&ﬂ %mgt

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskattningstidpunkten vérderas lanen till u@p?upm anskattningsvirde enligt effektivrantemetoden.
L&ﬂgt stiga skulder har en forvantad [optid ldngre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
in 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvantad 16ptid och véirderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leveraniorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har forvirvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantdrer. Leverantérsskulder redovisas néir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér lingre). Om inte, tas de upp som langtristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.
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Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebiér att resultatet
justeras for transaktioner som i1nte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt tor
eventuella intikter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Foriandringar IAS 1 Klassificering av skulder
I de fall det forekommer covenanter 1 lan gors bedémning huruvida bolaget har ritt att skjuta upp.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver etter avdrag t6r uppskjuten skatt 1 relation till totale
tillgangar.

Bolaget g6r uppskattningar och beddomningar om framtiden. De uppskattningar tor
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sdllan att motsvara det
kliga resultatet. De upps och antaganden som innebér en betydande risk f6r vasentliga

justeringar 1 redovisade vérden for tillgangar och skulder under nidstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med héansyn till en riskfri ridnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedémningar av framtiden och dr osikra och kan inte tas som
en utfidstelse om framtida utfall,

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

ent

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrum

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat tor olika typer av finansiella nisker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

foretagets tinansiella nsker. De ramar som géller t6r exponering, hantering och upptoljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.




Fastighetsutveckling IB 123 AB 15(25)

559382-4864

Marknadsrisk
Rcinterisk
Mﬁé avses

:i ot vé‘rdﬁ EII er fmmﬁda k@gs {f}éeﬂ 'ukmﬁrm 'mi =i]§d av

Skﬁﬁ att verk

mmﬁmm_l ﬁrmgﬂ .L%;ﬂﬂ.ﬁ mper med mrhg mnm waE E‘t mm._ Ar a‘tt b ﬂ_l agﬂs fmmtma ﬁmnsl ella

kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Valutarisk
Med mm'mrig

avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
B t bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden
bﬂstar s av S. -'E,, l gm_ m ar bo

laget e] exponerat for valutarnsk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med vet far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och n ﬂt‘pansﬁsk

Med kreditrisk avses risken tor att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en torlust genom a
inte fullfélja sina &v‘talsmk oa forpliktelser. Bmlagﬁm mm&nmg for kreditrisk ar huvudsakli gen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 1opande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera varningssignaler,

Bolagets maximala exponering tor kreditrisk beddéms m

finansiella tillgangar

otsvaras av bokforda virden pa samtliga

Viardering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt der

1vat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell tor torvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassatléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskattningsvirde och innefattar: fordringar
hos intressefoéretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6évriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvardevirderas initialt till verkligt virde med tilldgg av
transaktionskostnader. | j_westmdmmar redovisas initialt till det fakturerade viardet. Efter torsta
redovisningstillfillet varderas tillgangarna enli gt %.%hwmm%m%t@dm Tillgangar klassificerade
till %ﬁ'piupei anskattningsvirde mr&ehag enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta ga d%t ummamd@ kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forviantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.
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Feetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestdr av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt évriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrum kligt varde via
resultatet. Verkligt véarde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt viarde via resultatet forutom om de klassificeras som sk
och den effektiva delen av sékringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt va
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

rde faststills

Klassificering och viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassiticeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsvirde virderas initialt till verkligt vérde

inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstilltillet varderas de till upplupet
anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden. D

cringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

forutom om de klassificeras som sél
1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvéantade kredittorluster. Nedskrivning tor kredittorluster dr framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid torsta redovisningstillfiallet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En torlustreserv redovisas, 1
den torenklade modellen, tor fordrans torviantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsviirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 1optid (stadiel). Om det har skett en visentlig Skning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfdllet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 1optid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditférsimrade reserveras fortsatt for forvintade kredittorluster for
den aterstaende loptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rinteintikterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid véardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ér 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.
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kreditforsamrade tillgangar och fordringar g6rs en individuell bedomning dar hdansyn tas till
atu::m V&@"_,Mﬁgm av fﬁwamaﬁ kreditforluster
och andra kredittorstarkningar 1 form ay garantier. De tinansiella
rakningen som netto av bmttmard% och forlustreserv.

For
hsmmﬂc &mﬁn och fmmatmkmd% infos

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets forma
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for mm IHUES%M%? 5am§ upy :rmh a.lm
en {}pmmal k&ltﬂlﬂtﬂﬁ%ﬂﬁ" fm att halla E{f}gtmd%ma ﬁ:}r‘ k&mtalm; nere. For att upprétthalla eller

pl“i .

Bolagets totala mk{}p och torsdljning med andra féretag inom hela den toretagsgrupy
'mﬂl‘mr presenteras 1 tabellen nedan:

Forsdlning (tkr) . .
nKop (tkr) i i
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 1 223 1213
Kortfristiga fordringar hos koncernfdretag (tkr) - 402
Langiristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 11 358 15 873
Langinstiga fordringar hos koncernféretag (tkr) - 3 940
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Not 8

Erhallet koncernbidrag

Summa

Bokslutsdispositioner

2023

101

101
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad -1 -

Uppskjuten skattekostnad - -2

Total skattekostnad -1 2

Redovisat resultat fore skatt -629 -1 400

gillande skattesats, 20,6% 130 288
ekt av ej avdragsgilla kostnader - ;
1assiga avskrivningar - -171

Skatt berdknad enligt

Skatteméssiga avskrivningar

E) avdragsgillt rantenetto
Minskat skattepliktigt resultat

Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter -2 -
Justering uppskjuten skatt underskott - -3

pga underskott - ]
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Not 10 Forvaltningstastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 931 > 809
Eﬂkﬁp - IR

Genom fusion - 8 094

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 13 931 13 931

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

i

Utgaende ackumulerade avskrivningar -109 -40

Ingaende ackumulerade nedskrivningar =791 -
Aterford nedskrivning 8 -
Arets nedskrivningar - -791

i

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -783 -791

Utgdende restvirde enligt plan 13 039 13 100

Varav boktort varde mark

3

Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende materiella anldgen
Forvaltningsfastigheter

ingstillgangar ingar i

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av torvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet £or fastigheterna uppgar till 13,2 mkr (13,1 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende viérderare.

fastighet ddr hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar, Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden

upphor. For perioden dérefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som giller 1dag,

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran féretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-

varden. Langsiktig vakans beaktas i1 virderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.
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Kalkyl

Vardering har skett till niva 3, 1

observerbara marknadsdata).

tkr, 2024-12-31

‘inansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordr

%ngay

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Summa

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringa:

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

I ovanstaende tabe

ylrdnta och direktavkastningskrav dr baserat
bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Not 11 Finansiella instrument

pa extern virderares erfarenhetsn

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvérde

12 700

Finansiella
tillgangar/skulder
derade till upplupet

var
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14ss1ga

RS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

L= 5 ==

0

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt

anskaffninesvirde virde via Arets resultat

402

402

L
1 GO
J
fd

[od et ]

e LI L0

17 109

=

| presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna til
redovisat vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt
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Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0

Summa 0 -11 358 0

Ej observerbar
indata

Noterade priser pa Andra o
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader

_______ 5 veriarerga T —-
- 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas
Ovri 24 lan gfm sti £4 skulder 0

Summa 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt
Virdering till verkligt varde per 2023-12-31:
Jamforelse ar

Finansiella tillgangar virderade till verkligt véarde
Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och 6vriga vardepapper som varderas
till verkligt virde med en virdetérindring 1 resultatet. Innehaven har dirmed virderats enligt savil

niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga e} observerbara data
anvants 1or att taststilla vardet.

Dernvatinstrument

Verkligt virde tor rinteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.
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Réantebidrande fordringar och skulder

Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat oc
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar .se:il Sk’l;ll der gen m en émkm‘mﬁng av framﬁda km ﬁéem av
kapitalbelopp och rédnta dis Tal |
redovisade virdet d3 mgmm Esvmar
vara densamma som nér lanen ingicks.
Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det
vame hymgfmdrm gar {jwi ga c Sﬁ ga f{:}rdriﬁ \gar, up ii é’smz Ewerm@ﬁrsﬂkuil der,

redovisade virdet reflektera verkligt

2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 940 -
- Tillkommande fordringar - 3 940

- Avgaende fordringar -3 940 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 3 940

Utgaende redovisat virde 0

lag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 0473
Arets resultat 630

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny mkﬂiﬂg overfors 313
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2024-12-31 2023-12-31

senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder t1ll koncernforetag . ;

Summa 0 0

Langfristiga skulder hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden y 873
- Tillkommande skulder . 0 288
- Avgaende skulder -4 515 -

ningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaft

Uigﬁmd% redovisat virde
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Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Letv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
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