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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Exante AB, 556322-6892 far hdrmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsfovalining av egna fastigheter i Lunds kommun.

Agarférhallanden
Exante AB ar ett heldgt dotterbolag till Hexiron AB, orgnr: 5656680-9207 med séate i Lund

som uppréattar koncernredovisning f6r den storsta koncernen,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp 1 KKr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 5643 5 586 5 576 4 997 5100
Rorelseresultat 3 332 3 328 2 955 2162 2315
Balansomslutning 43 947 44 369 44 664 43 192 41 631
Soliditet % 10,2 10,7 11 7,1 5,5

Definitioner: se not

Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital | fond vinst vinst
Vid arets borjan 100 000 20 000 4793616  -184 094
Omforing av féreg ars vinst ~184 094 184 094
Arets resultat o o J r -265 871
Vid arets slut 100 000 20 000 4 609 522 -265 871

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 343 651, disponeras enligt foljande:

] ) Belopp i SEK
Balanseras i ny rakning 4343 691
Summa 4 343 691

Vad betraffar resultat och stélining i évrigt hanvisas {ill efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning | |

Belopp i SEK Nof 2022-01-01-~ 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomséattning 5 042 594 5 586 302

Ovriga rorelseintakter 14 405 14 400

5 656 999 5 600 702

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 712 474 -1 659 908

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -612 775 612775

Rarelseresultat 3331750 3 328 019

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resuliatposter 3 1099 414 1438 976

Réantekostnader och liknande kostnader 4 -628 156 -336 632

Resultat efter finansiella poster 3 802 008 4 430 363

Bokslutsdispositioner 5 -4 137141 -4 662 220

Resultat fore skatt -335 133 -231 857

Skatt pa arets resultat 69 262 47 763

Arets resultat -265 871 -184 094
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Balansrakning |

Belopp i SEK Not 2022~12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Mafteriella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 14 393 547 15 006 322
14 393 b47 15 006 322

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 27 928 609 26 000 798
27 928 609 26 000 798

Summa anldggningstillgangar 42 322 156 41 007 120

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1023 016 1179 891

Aktuell skattefordran 10 476 ~

Ovriga fordringar 682 628

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter . 94 045 51 004

1 088 219 1231 523

Kassa och bank 536 669 2 130 014

Summa omsittningstillgangar 1624888 3361537

SUMMA TILLGANGAR 43 947 044 44 368 657
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Balansrakning 1
Belopp | SEK ) ) Not - 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egel kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 609 522 4793 616
Arets resultat -265 871 -184 094
4 343 651 4 609 522
Summa eget kapital 4463651 4729522
Avsiéattningar
Uppskjuten skatteskuld _ 496 920 566 182
496 920 566 182
Langfristiga skulder /
Ovriga skulder till kreditinstitut 37400000 37400000
37 400 000 37 400 000
Kortfristiga skulder
Leveranitrsskulder 99 710 76 694
Skatteskulder - 7 765
Ovriga kortfristiga skulder 154 746 188 273
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter h 1332 017 1400 221
1586 473 1672 953

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 947 044 A4 368 657
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
hedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset &ven utgifter som ar

direkt hanforliga till Térvarvet.
Indirekta tillverkningskostnader som utg8r mer dn en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for

tillverkningen och uppgar till mer an ett obetydligt belopp har rdknats in | anskatfningsvardet.
Anskaffningsvérdet for materiella anldggningstillgangar forvarvade genom testamente eller gava

dverensstammer med det skattemassiga vardet.
Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats réaknas inte in | anskaffningsvardet for

en materiell anldggningstiligang. i stéllet redovisas en avsétining successivt dver tillgangens
nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, fastigheter har skillnaden 1 férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.
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Avskrivningar
Materiella anldggningstiligangar %
Byggnader 2,7

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna fastigheterna har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedtms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 100 ar
~-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
-Installationer, vrme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Intdkter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.
Hyresintakterna intakisférs den de period den avser.

Not 2 Anstédllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31  2021-12-31

Ranteintékter, koncernforetag 1 099 414 1438 926
Ranteintakter, 6vriga ] o0
Summa 1 099 414 1 438 976

Not 4 Ré&ntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01~- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rantekostnader, vriga | 629 264 337 240
Summa 629 264 337 240
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Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Lamnade koncernbidrag -4 137 141 -4 662 220
Mottagna koncernbidrag - -
sSumma -4 137 141 -4 662 220

Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

b— iy

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 21247025 21145 841
Inkop 101 184
Vid arets slut 21 247 025 21 247 025
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bbrjan -6 240 703 -5 627 928
-Arets avskrivning 612 775 -612 775
Vid arets siut -6 853478 _ -6240703
Redovisat viarde vid arets slut 14 393 547 15 006 322
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden 3 283 600 3283 600

Redovisat varde vid arets slut 3 283 600 3 283 600
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Not 7 Langfristiga skulder

| 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 37 400 000 37 400 000
Stdllda sakerheter for ovriga skulder
B |  2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar ~ 37400000 37400000
37 400 000 37 400 000

Not 8 Koncernuppgifter
Foretaget &r ett heldgt dotterforetag till Hexiron AB, org.nr 556680-9207 med sate [ L.und.

Inkdp och forsaljning inom koncernen

Av koncernens totala inkdp och férséljning métt i kronor avser 6,6% av inképen och 3,5% av

forsaljiningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen fillhor.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Omsétining:
Totala omsattningen

Rorelseresultat:
Totala omséattningen - rérelsens kostnader.

Balansomsliutning:
Totala tillgangar

Soliditel:
(Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

L.und den 26 maj 2023

Hakan Eksandh Louise Eksandh
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har |lamnats den 26 maj 2023
Baker Tilly MLT KB

s

L.enny PesssSon
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Exante Aktiebolag
Org.r, 556322-6892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Exante Aktiebolag for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla véisentliga avseenden réttvisande bild av Exante Aktiebolags finansiella stéllning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende 1 forhallande till Exante Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Pelaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Sida 1(4)
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
mmstédllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vidsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hgre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r vér revision
for att utforma granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men te for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvéirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista |
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foxrfattningar

ps Uttalanden

m Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
{“113. Exante Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
ﬁ} forlust.

S V1 tillstyrker att bolagsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget 1 tOrvaltningsberdttelsen och

beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". V1 dr oberoende 1 férhallande till Exante Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fGrsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokifGringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angelidgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

 {Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon {6rsummelse som kan féranleda
ersidtiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda |
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omdome och har

:j: en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

cn forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig {rimst pa revisionen av

{"‘é rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella
{f,% beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
%’3 sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdifande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 26 maj 2023

- Baker Tilly MLT KB

Auktoriserad revisor
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