L e

2023072706707

LE

Arsredovisning

for

Alby 4 Fastigheter AB

559020-6735

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Alby 4 Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer overens med
originalen.

Haninge den 30 juni 2023

Kaj\Nilsson
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Org.nr 559020-6735

Styrelsen for Alby 4 Fastigheter AB avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar,

forvaltningsberattelse

Forvaltnings berittelse
Styrelsen for Alby 4 Fastigheter AB, 559020-6735 avger t6ljande arsredovisning for 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Bolaget har sitt sdate i Stockholms lin, Haninge kommun.

Alr:dnt ors verksamheten

Alby 4 Fastigheter AB dger och bedriver fastighetsférvaltning inom kommersiella fastigheter. Var
affdrside dr att [angsiktigt dga och fOrvalta industri- och kontorsfastigheter av hog kvalitet. Planerad
byggnation pd tomt C (Alby 1:16) ar 59 000 kvm, lokaler anpassade {6r lager, lattare produktion och
lcontorsverksamhet. Under hosten 2022 startade byggnationen av sista etappen (hus 7 och 8) om 23 000
kvim med planerad inflyttning med start juli 2023.

Kowncernforhdllanden

Alby 4 T'astigheter AB ar helagt dotterbolag till Albybergtastigheter AB (556787-8730) med
fastighetsbeteckning Alby 1:16.

Visewiliga hdndelser under och efter riitkenskapsaret.

Omséttningen har 6kat under rikenskapsaret dd ytterligare hyresgéster flyttat in under aret samt en
tillbyggnad (hus 6) om 12 500 kvm har fardigstallts. De forsta hyresgisterna har flyttat in under jan-
feb-april 2022, Slut etappen inom tomt C med de tva aterstaende husen 7 och 8 ( ca 25 000 kvm) har nu

startat under mars manad. Inflyttning planerad till kvartal 2 2023.

Miljo

Foretaget ligger 1 framkant avseende miljopaverkan och investerar 1 hog kvalitet, solenergi, bergvarme,
LED samt utnyttjar markytor effektivt.

Fastighetens solcellsanldggning producerar ca: 250 000 kWh/ar.

Fastighetens energiklass: A
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 29 300
Resultat efter finansiella poster 352
Soliditet (%) e
Forandringar i eget kapital
Aktie-
Kapital
Belopp vid drets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:;
Utdelning
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

2021

23 501
> 978
21

Balanserat
resultat

345 542

-5 500 000
5 570 105

415 647

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
L ny rakning overtores

2020
21 408
6 199
3,0

Arets
resultat

5570 105

-3 570 105
12 814 684
12 814 684

41
12 81
13 23

1323
13 23

> 647
4 634
0 331

0331
0 331

2019

10 486
-3 890

0,0

2 (7)

2018
4 790
934

0,0

Totalt

5 965 647

-5 500 000
0
12 814 684

13 280 331

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
» -2022-12-31 -2021-12-31
z
=
) Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
% Nettoomsattning 29 300 146 23 501 276
= Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m. 29 300 146 23 501 276
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -10 932 250 -7 564 823
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -8 561 333 -4 314 831
Summa rorelsekostnader -19 493 583 -12 379 654
Rorelseresultat 9 806 563 11 121 622
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 357 142 456 623
Rintekostnader och liknande resultatposter -9 831 881 -5 600 074
Summa finansiella poster -9 474 739 -5 143 451
Resultat efter finansiella poster 331 824 5978171
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 14 200 000 0
Summa bokslutsdispositioner 14 200 000 0
Resultat fore skatt 14 531 824 53978 171
Skatter
‘Skatt'pa arets resultat -1 717 140 -408 066
Arets resultat 12 814 684 5570 105
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstilledngar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

- Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Surama kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(ad

2022-12-31

382 725 618
15071276
[ 400 929
399 197 823

399 197 823

335 496

14 800 000
8 960 942
33 633

24 380 071

2018411
2018 411
26 398 482

425 596 305

4 (7)

2021-12-31

254 861 467
16 471 266

1 411 739
273 744 472

272 744 472,

497 189
0

38263571
80 450

4 404 210

615 080
615 080
5019 290

277763 162
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

- Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

» «. Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
.+ Ovriga skulder till kreditinstitut
e Ovriga skulder
-+ 4. Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
. Ovriga skulder till kreditinstitut
.7 '.  Leverantorsskulder
. Skulder till koncernforetag
. Skatteskulder
¢~ ...+ Ovriga skulder

| .. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
o Summa Kortfristiga skulder

o SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

415 647
12 814 684

13 230 331

13 280 331

341 150 000
4 914 045
346 064 §45

3 800 000
40 032 162
5 800 000
2 098 026
1398 231
7123 507
06 251 929

425 596 305

5(7)

2021-12-31

50 000
50 090

345 542
5570 105
5615 647

5 965 647

L

244 950 000
-3 198 144
248 142 144

420 00C
10 747 240
900 (00
916290
G 590 060
4 166 441

%3 649 OFL

277 163 7162
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokforingsnimndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Materiella anslaggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och Mark | 50
Maskiner och andra tekniska anlaggningar .. 5
Inventarier, vertyg och installationer | 5
- Markanlaggningar | - 20

Not Z Byggnader och mark

9622-12-31 2021-12-31
Ingﬁehde anskaffningsvarden 267 438 738 208 727 625
[nkop 134 132064 58 711 113
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 401 576 862 267 438 738

12 577269

[ngaende avskrivningar -8 325 339
Arets avskrivningar -6 267 915 -4 251 930

Utgzende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redoviszt varde

-18 845 184
382 775 618

133 000 000

15 577 369

254 §61 6%

Taxeringsvarden byggnader 104 020 000
Taxeringsvarden mark 41 000 000 41 000 000
174 609 009 145 600 600

Not 3 Maskiner och andra tekniska ‘anlﬁggnﬁngar | |
2022-12-31 2021<12-31
[ngaende anskaffningsvarden 2487 139 1 289 105
[nko6p 608 023 893 300
Omklassificeringar 304 734
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 095162 2 487 139
[ngdende avskrivningar -1 075 401 -512 500
Arets avskrivningar -618 832 -562 901
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 694 233 -1 075 401
Utgaende redovisat viarde 1400 929 1411 738
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Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 5 Langfristiga skulder
Danske Bank

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Haninge den 30 juni 2023

bt

Kaj Nilsson

Ordforande

Lars Erik Isaksson
Godkand revisor

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31

16 471 266
274 596
16 745 862

-1 674 586
-1674.586

15071276

2022-12-31

344 950 000

344 950 000

5032-52-31

348 000 000
348 G600 600

Ao

Else-Martie Johansson

Min revisionsberittelse har lamnats den 30 juni 2023

7(7)

2021-12-31

16 471 266
0
16 471 266

16 471 266

2621-12-31

245 370 000
245 376 68

2021-12-31

248 000 000
248 000 002
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Alby 4 Fastigheter AB
Org.nr. 559020-6735 '

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Alby 4 Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen oci ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Alby 4 Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31
decernber 2022 och av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig rned arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Orpicns for uttalanden

lag har utr6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar eniigt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
cberoende 1 férhdllande till Alby 4 Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och ha- i dvrigt
tullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jeg anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som gruna fOr mina
nttaland=n.

Ciyrelsens ansvar

et dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den beddmer &r
nodvaudig for att uppritia en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktighetei, vare sig
d=ssa beror pa oegentligheter eller pa fel. h
Vid upprdittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forimiaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nédr sa dr tilidmpligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilidmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Eevisorns ansvar

Mira mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
[dmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet d4r en hdg grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som uttors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller tel och anses vara visentliga om de enskult eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Oxy-ny 969128-6004 Handenterminalen 8 Tel 08 - 500 209 10
Styrelsens Sate: Haninge Viinnenar F-skattebevis 136 40 Handen Fax 08 - 568 ¥44 00
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» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ar
hogre 4dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

 skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

:ﬂﬂiﬁﬂﬂ#ﬂlunﬂﬂjﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ1ﬂ¢ﬂﬂlﬂﬂﬂJ'ﬂ'.'.ldﬂﬂ'ﬂﬂlﬂﬂ;n'5"11'ﬂiﬂl!ﬂu‘.‘lﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ-lﬂﬂﬂﬂﬂt‘ﬂﬁuﬁﬁﬂﬂﬂﬂﬂlﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ'ﬁﬂJ?l#:Ilﬂ'Iﬂ‘I:lnn!ﬂﬂﬂﬁﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬁﬁﬁIJEEEOQ1¢ﬂ

Qrg-ny 869728-6004 Handenterminalen § Tel 98 - 500 Z 19 10

wtyrelsens Sate: Haninge Viianehax t-skaitebevis 135 40 Handen fax 08 usa - 4 90
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Alby 4 Fastigheter AB for dr 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Alby 4 Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen dr forsvarhig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och torvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 ndagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

d 3 038 240850090k 3G6G38 %4195 730308033284833000088334320030a09%23780832980 393292 3¢2320390% 33323100 30003240339 3 71C9 332N ¢ 42 2090 - 21T 0003939903230 a4 &4 3Aa 2400

Dwgr-nr 969728-5004 fHandenterrainalen B Tel 02 - 500 2098 10
Styralsens Sdte: Haninge Vi lanehayr P-skattebevis 136 40 Handen Tax 08 §1§§5’(§é4 90
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Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr térenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfGrs baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2023

A L

. Lars Isacs
0 Godka:&wsor
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