Styrelsen for

Konsumfastigheter i Varmland AB
Org nr 556568-9352

far hdarmed avge

Arsredovisning

for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Innehall: | sida
Forvaltningsberittelse
Resultatriakning |

Rapport over forandringar |

2
2
Balansrakning 3
eget kapital 3
Kassaflodesanalys 4

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer 5-7

Underskrifter 7

Faststillelseintyg

Resultat- och balansrikning har faststéllts pa ordinarie
bolagsstdmma den 2023-04-13. Beslots disponera resultatet

enligt fOrslaget 1 f0rvaltningsberittelsen. -

K arlstad 2023-05-04

M%}{! @«a&q/v

Anneli Borg Lundgrén




Konsumfastighetfer i Viarmiand AB
Org nr 556568-9352

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Konsumfastigheter i Varmland AB &r moderbolag till det heldgda dotterbolaget Konsum

Varmland fastighet Sundsvik AB samt dgare och komplementar i Pekas KB, 916455-6913.

Bolaget ar helégt dotterbolag iill Coop Varmland Ekonomisk férening, 773200-20889.
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Bolaget skall aga och férvalta fast egendom direkt eller indirekt via &gda bolag. Foéretaget ar kommandit-

delagare i ett kommanditbolag dar Coop Varmland Ekonomisk forening ar komplementar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Arets resultat -1 009

Ekonomisk oversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning — — - —
Balansomsiutning 2 357 082 2 358 091 2 358 793 2 362 260
Soliditet % 6,28% 6,28% 6,30% 6,44%
Definitioner: se not 8
Visentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Bolaget har varit vilande under 2022.
Forvantad framtida utveckling
Inga vésentliga férandringar eller investeringar férvantas ske under det kommande aret.
Forslag till disposition av foretaget vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel!, 46 091 kronor
- disponeras enligt féljande: |

Balanseras i ny rékning | 45 082

' summa - 45 082
Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoéljande resuitat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
Resultatrakning

| 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr Not -2022-12-31 -2021-12-31
Administrationskostnader -1 200 -1 750
Rorelseresultat 2 -1 200 -1 750
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3 191 1 048
Resultat efter finansiella poster -1 009 -702
Skatt pa arets resultat — -
-702




Konsumfastigheter i Varmland AB
Org nr 556568-9352

Balansrakning
Belopp | kr Not 2021-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 4 150 001 150 00
150 001 150 001
Summa anldggningstiligangar 150 001 150 001
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos moderféretag 2173 868 2 175 068
Fordringar hos koncernforetag 33 193 33 002
Ovriga fordringar 20 20
2 207 081 2 208 090
Kassa och bank 7 — =
Summa omsattningstillgangar 2207 081 2 208 090
SUMMA TILLGANGAR 2 357 082 2 358 091
Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2021-12~-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet egef kapital
Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
Reserviond 2 000 2 000
102 000 102 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 46 091 46 793
Arets resultat -1 009 -702
45 082 46 091
147 082 148 091
Langfristiga skulder 6 -
Skulder till koncernféretag 2 210 000 2 210 000
2 210 000 2 210 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 357 082 2 358 091
Rapport 6ver forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat resultat
Bundet egeft kapital kapital Andra fonder inkl. arets resultat
Ingaende balans 2022-01-01 100 000 2 000 46 091
Arets resultat — — -1 009
Eget kapital 2021-12-31 100 000 2 000 45 082

Aktieégartillskott har erhallits med 4 320 000 kronor tidigare ar.
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Konsumfastigheter i Varmland AB
Org nr 556568-9352

Kassaflodesanalys

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr -2022-12-31 -2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 009 -702

-1 009 ~-/02

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital -1 009 -702
Foréndringar i rorelsekapital |
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 1 009 702

Kassaflode fran den |60pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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Konsumfastigheter i Varmland AB

Org nr 556568-9352

Noter

Belopp i kr om inget annaf anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordingar -
Fordringar &r redovisade fill anskaffningsvrde minskat med eventuell nedskrivning.

Skatter
Féretaget tillampar K3. Total skatt utgdrs av akiuell skatt och uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas nar inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt och nar huvudsakligen alla risker

och rattigheter som ar férknippade med &gandet dvergatt till kbparen, vilket normalt intréffar 1 samband
med leverans.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Det redovisade kassafldédet omfatiar endast
transaktioner som medf6rt in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom
kassamedel, disponibia tillgodohavanden hos banker.

Koncernuppagifter

Foretaget ar helégt dotterforetag till Coop Varmland Ekonomisk f6rening, org.nr 773200-2089
med sédte | Karlstad, som upprattar koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

Inga inkdp eller forséljningar har skett {ill andra féretag i koncernen.

Not 2 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer

Féi'retaget har, i likhet med féregaende ar, ej haft nagra anstéllda. Nagra |6ner och erséattningar har
darmed ej heller utgatt.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag 2022-01-01 2021-01-01
2021-12-31 2021-12-31
Resultatandel fran Pekas KB 191 1048
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Konsumfastigheter i Varmland AB

Org nr 556568-9352

Not 4 Andelar i koncernforetag
2021-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 4 450 001 4 450 001
4 450 001 4 450 001
Ackumulerade nedskrivhingar ‘
Vid arets bdrjan -4 300 000 -4 300 000
-4 300 000 -4 300 000
Redovisat viarde vid arets slut 150 001 150 001
Spec av foretagets innehav av andelar i koncernforetag
2021-12-31 2021-12-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séfe andelar % i) vérde vérde
Konsum Varmland Fastighet KB, 969665-8922 1 50 000 50 000
Pekas KB, 916455-6913 1 1 1
Konsum V Fast. Sundsvik AB, 556601-9443 1 000 100 100 000 100 000
150 001 150 001
Not 5 Eget kapital
Aktiekapitalet utgors av 1 000 aktier med ett kvotvarde pa 100 kronor.
Not 6 .angfristiga skulder
2021-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 2 210 000 2 210 000
Reverslanen [6per med 12 manaders uppségning. Lanen redovisas som langfristiga da syftet
ar att forldnga dem kommande ar.
Stéllda sékerheler for dvriga skulder Inga Inga
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Konsumfastigheter i Varmland AB

Org nr 556568-9352

Not 7 Likvida medel
2021-12-31 2021-12-31

Foljande delkomponenter ingar | likvida medel:
Tillgodohavande pa koncernkonto

| totala likvida medel ingar 2 173 868 kr (2 175 068 kr) dar Coop Varmland Ekonomisk 10rening
star som huvudkontohavare. Beloppet redovisas under fordringar hos moderforetag.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Karlstad 2023-02-025

Anneli Borg Lundgren

Var revisionsberéattelse har lamnats 2023-7.3 -/ &~
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Konsumfastigheter | Varmland AB, org.nr 556568-9352
Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Konsumfastigheter i Varmland AB for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Konsumfastigheter i Varmland ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen f6r Konsumfastigheter
i Varmiand AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Konsumfastigheter i Varmland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna konfroll som de beddmer ar nédvandig fOr att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaqg.

- Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att forisétta -

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att {amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for aft en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredavisningen finns pa Revisorsingpektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Konsumfastigheter i Varmland AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller

fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs hdrmare i avsniitet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Konsumfastigheter i Varmiand AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och tisker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets arganisation och férvalitningen av bolagets angeidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, ocn att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uftalande om detta, ar ait med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranieda
ersatiningsskyldighet mat bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Jan Nystrém den _f_LZ mars 2023

O?W%PicewaterhouseCoopers AB

Jan Nystrém
Auktoriserad revisor
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