Arsredovisning

for

AB Uto Havsbad

556002-8713

Rékenskapsaret

2024

Undertecknad styrelseledamot i AB Utd Havsbad intygar att resultatriikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimman den 27 maj 2025.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen,
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Styrelsen och verkstéillande direktéren for AB Utd Havsbad avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende at.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

AB Ut Havsbad skall férvirva och férvalta fastigheter inom Stockholms skérgard f6r bevarande av dess
egenart, naturvidrden och landskapsbild samt for tillvaratagandet av skédrgdrdens mdjligheter for friluftsliv
och rekreation pa sddant sétt att den bofasta befolkningens intressen blir beaktade.

Bolaget dger fastigheten Haninge Trema 3:1 pa Ut6. Fastigheten omfattar ca 600 ha mark med byggnader
sasom virdshus, vandrarhem, andra kommersiella lokaler, gidsthamn samt fritidshus och
permanentbostider. Trema 3:1 #r ett naturreservat. Bolaget dger dven fastigheten Stadsberga 2:21 "Arsta
brygga", som utgors av en sk replipunkt dér bussar, reguljar battrafik och parkering finns.

Byggnaderna dr upplatna till Skédrgardsstiftelsen 1 Stockholms 1&n samt till fGretagare.

Foretaget har sitt séite 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolagets kostnader bestar i huvudsak av underhéallskostnader f6r byggnader samt andel 1 kostnader 161
drift av vattenverk och reningsverk. Under aret har bland annat fasad, fonster och balkonger renoverats pa
Strand, Societetshuset har fatt nytt virmesystem och Vérdshusets ventilation har uppgraderats.

Ingen anstilld personal finns i bolaget. Inga arvoden har utbetalats till styrelsen eller verkstéllande
direktoren,

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helédgt dotterbolag till Skédrgardsstiftelsen 1 Stockholms 14n som har organisationsnummer
802405-0216.

Resultat och stéillning

Verksamheten i bolaget har genomfotrts enligt plan. Merparten av kostnaderna avser inkopt material och
tjdinster for renoveringar samt ovrigt underhall av bolagets fastighet.

Totala intikter for bolaget uppgick under verksamhetséret till ndrmare 5,8 Mkr (5,4 Mkr). Okningen beror

framst pa 6kade hyres- och arrendeintikter samt ett hégre nyttjande av Region Stockholms
investeringsbidrag om 0,3 Mkr (0,15 Mkr).

Region Stockholm har for 2024 ldmnat Skargardsstiftelsen 1 Stockholms ldn och dess dotterbolag AB Ut
Havsbad ett investeringsbidrag om 24 Mkr (24 Mkr). Av detta bidrag har 0,3 Mkr finansierat reparations-
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och underhallsprojekt tagna i resultatrikningen och 3,2 Mkr finansierat reinvesteringsprojekt tagna 1

balansrdkningen fér AB Utd Havsbad.

De totala kostnaderna minskade med 1,1 Mkr till 3,6 Mkr (4,7 Mkr). Under féregaende ar genomfordes

storre renoveringar vilka genererade h6gre kostnader 4n innevarande ar.

AB Ut6 Havsbad redovisar ett resultat om 0 Mkr (0 Mkr) efter att ha gett ett koncernbidrag till

moderstiftelsen om ca 2,2 Mkr.

Flerarsoversikt 2024 2023
Intikter 5 798 5 420
Resultat efter finansiella poster 2170 669
Soliditet (%) 15% 18%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

2022
4 845
1 848

22%

1483 775
1491

1 485 266

1 485 266
1485 266

2021
3 975
-1 047
31%
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intéiikter

Hyror och arrenden
Investeringsbidrag Region Stockholm
Ovriga bidrag

Ovriga rorelseintikter

Summa intiikter

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Investeringskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintidkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5 334
334

128
5796

-3 003
-334
-121

-110
-3 568

2 228

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

4 971
153
74
221
5419

-4 348
-153
-60

-103
-4 664

755

-90
-86

669

-669

- O
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 2 083 2 193

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgingar 3250 94
5333 2 287

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skatt 11 17

11 17

Summa anlaggningstillgangar 5 344 2 304

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 699 1 504

Ovriga fordringar 2 104 206

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1242 1194
5 045 2 904

Kassa och bank 2113 3 589

Summa omsattningstillgangar 7 158 6 493

SUMMA TILLGANGAR 12 502 8 797
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Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Ioget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langtristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skuld erhallna investeringsbidrag

Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100
20
120

1 484

1 485

1605

1613
1613

1210
1 597
3 250

18
1 647

1562
9284

12 502
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2023-12-31

100
20
120

1483

1483

1603

1631
1631

699
2 945
94

18

97
70

1 640
> 563

8 797
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till véisentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Leasingavtal
Leasingavtal avser operationell leasing och redovisas 1 not 3.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsdttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Komponentavskrivningar beridknas for bostadsbyggnader, lokaler och ekonomibyggnader 10-80 ar,

avlopp och 6vriga anléggningar 10-40 ar.

Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av:
Skirgardsstiftelsen 1 Stockholms 14n, Stockholm, 802405-0216

Not 2 Operationella leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal

2024 2023
Forfaller till betalning inom ett ar 3102 3 056
Forfaller till betalning tnom 2-5 ar 10 743 11010
Forfaller till betalning senare édn 5 ar 3276 5423

17 121 19 489
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter avser frimst kontrollavgifter fran parkeringar

Not 4 Investeringskostnader
Av arets investeringsbidrag om totalt 24 miljoner kronor f6r koncernen har 334 Tkr finansierat

reparations- och underhallsprojekt i resultatrdkningen f6r AB Utd Havsbad.

2024 2023
Lokaler 334 106
Fritidshus 0 48
334 154
Not 5 Inkop och forséiljningar mellan koncernfiretag
2024 2023
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag 1
koncernen 10 % 6 %
Andel av arets totala férsdljningar som skett till andra fretag 1
koncernen 0 % 0 %
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Aktuell skatt 2 0
Uppskjuten skatt 4 0
Skatt pi arets resultat 6 I
Ej avdragsgilla kostnader 0 0
Ej skattepliktiga intékter -2 0
Temporéra skillnader hinforligt till byggnader -4 0
Redovisad skattekostnad -6 0
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde
Not 8 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 2-5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 9 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
4222

0

0

4222

-2 029

-110
-2 139

2 083

236 564

2024-12-31

74
1 539
1613

2024-12-31

4790
4790
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2023-12-31
4222
0

0
4222

-1 926
~103
-2 029

2193

232 652

2023-12-31

74
1 558
1632

2023-12-31

4 790
4 790
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Karin Filldin
Ordférande

[.ars Bryntesson

Gunnar Soderholm

Min revisionsberittelse har ldmnats

Magnus Proom
Auktoriserad revisor

Harry Bouveng

Dan Sonesson

Jan Zetterman
Verkstillande direktor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Aktiebolaget Ut6 Havsbad, org. nr 556002-8713

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Uté Havsbad fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Aktiebolaget Utd Havsbads finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Aktiebolaget Uté Havsbad enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéilande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren foér beddmningen av holagets férmaga att

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgbéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar jag mig en {6rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {or min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien,

fortsatta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av defta.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilhdrande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamfade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller foérhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uftalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

— utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberattelse Aktiebolaget Ut Havsbad, org. nr 556002-8713, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér Aktiebolaget
Ut Havsbad for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till Aktiebolaget Uté Havsbad enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Kkrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis foér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedbéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakernet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Det datum som framgar av min elektroniska signatur

Magnus Proom

Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skbta den l6pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokitring ska fullgdras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedoémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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