Arsredovisning

for

Orebro Gasen Fastigheter AB

559299-1441

Rakenskapsaret

2023

Undertecknad, VD i Orebro Gdsen Fastigheter AB, intygar att resultatréikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 13 maj 2024.
Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer

Overens med originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Orebro Gésen Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Orebro Gésen Fastigheter AB #r ett heldgt dotterbolag till Lansgarden Fastigheter AB (556501-8370),
med site i Orebro, som i sin tur 4r ett dotterbolag till Region Orebro lins forvaltnings AB (556740-4040),
vilket i sin tur #r ett av Region Orebro L#n helégt aktiebolag.

Bolaget, som har sitt séte i Orebro, har som syfte att férvalta och utveckla fastigheten Gasen 7. Ndgon
personal finns ej anstédlld i bolaget. All administration ombesdrjes av personal som &r anstélld 1
Lénsgarden Fastigheter AB.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga handelser har noterats under rikenskapsaret.

| 2021-01-29
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021-12-31
Nettoomséttning 6512 6163 5175
Resultat efter finansiella poster 2434 2011 1 653
Rorelsemarginal (%) 37,0 34,1 34,0
Balansomslutning 11918 11203 11171
Soliditet (%) 18,2 26,2 12,0
Avkastning pa eget kap. (%) 112,5 68,3 123,6
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 25 963 1172 2 160
Disposition enligt beslut av
arsstimman: 1172 -1 172 0
Arets resultat 3 3
Belopp vid arets utgang 25 2 135 3 2 163
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 2 135 565
arets vinst 3 381
2 138 946
disponeras si att ~
till aktiedgare utdelas 2 000 000
1 ny rdkning dverfores 138 946
2 138 946
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Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsen anser att forslaget dr torenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens upptatining ar att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

</ Signerat 2024-03-1315:56:26 UTC Oneflow ID 6901503 Sida 3/ 13




Orebro Gésen Fastigheter AB
Org.nr 559299-1441

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets vinst
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2023-01-01
-2023-12-31

6512
6 512

-3 819

=285
-4 104
2 408

120
-94
26

2 434
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2022-01-01
-2022-12-31

6 163
6 163

-3 774

-2835
-4 059
2 104

25
-118
-93

2 011

-535
1476

-304
1172
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstiligiangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2023-12-31

7767
7767

84
84
7 851

35
408
175
618

3 4438
4 066

11 917

5 (11)

2022-12-31

3 052
8 052

54
54
8 106

31
108
133
272

2 825
3 097

11 203
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Balansriakning
Tk

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (25000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2023-12-31

235
235

2 136

2 139
2164

298
8 547
9038
9 753

11 917
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2022-12-31

25
23

963
1172
2 135
2 160

Q75

227
7 081
760
8 068

11 203
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker dirfor sa att endast den del av hyrorna
som beldper pa perioden redovisas som intékter.

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Foretagets uthyrning av bostédder klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas
linj&rt under leasingperioden.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénféras till forvérvet av tillgdngen. Laneutgifter
aktiveras ej.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter léaggs till
anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda ¢kar 1 férhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten viintas ge upphov till framtida kostnader {or
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsétining och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlidggningstillgang
redovisas som dvrig rorelseintdkt respektive 6vrig rorelsekosinad. Materiella anldggningstillgangar skrivs
av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restviarde. Avskrivningarna ingar 1 resultatrdkningens
post Avskrivningar och ned-/uppskrivning av materiella tillgangar. Mark har obegrinsad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvands f6r dvriga typer av materiella tillgangar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stommar 100 ar
Tak 20-100 ar
Fasad 30-100 ar
Inre ytskikt 15-35 ar
Installationer 15-75 ar
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Komplementbyggnader 40 ar
Hyresgédstanpassning anpassas till kontraktstid
Restpost 50 ar

Markanldggning 20 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Inventarier 3-8 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar, 6vriga fordringar,
kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder och laneskulder.

Finansiella fordringar och skulder tas bort fran balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa
annat sétt upphort.

Personal
Bolaget har ingen anstiilld personal varfor inga I6ner eller andra avséttningar har utbetalats under aret.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Operationella leasingavtal

9 (11)

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Dessa forfaller till betalning enligt f6ljande

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom 5 ar
Senare dn fem ar

Not 3 Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar
Summa avskrivningar

Not 5 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfonder
Lamnade koncernbidrag

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

< Signerat 2024-03-13 15:56:26 UTC

2023
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2023
561

3 258
3 819

2023
2955
30
285

283

2023

975
-3 400
-2 4235

2023-12-31
8 581

8 581

-528

-285
-813

7768

2022

_m O O B~

2022
1 003

2771
3774

2022
233
30
285

285

2022

535

33

2022-12-31

8 581
0

8 581
-243
285
-528

8 053
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Not 7 Andra langfristiga fordringar

Latent skattefordran

Utgaende redovisat virde

Not 8 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rakning dverfores

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond tax. 2022
Periodiseringsfond tax. 2023

&/ Signerat 2024-03-13 15:56:26 UTC

2023-12-31

84
a4

e

2023-12-31

2 136

2 139

2 000
139
2 139

2023-12-31
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2022-12-31

54
S4

54

2022-12-31
440

535
975
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024-05-13

Orebro den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Martin Ejnrydh
Ordforande

Yvonne Nilsson

Bo Tivell

Bengt Svensson

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter S0derman
Avuktoriserad revisor

% Signerat 2024-03-13 15:56:26 UTC

Frank Tholfsson

Bo Ammer

Ricard Ojebrandt

Camilla Petersen
Verkstillande direktor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PETER SODERMAN

Peter SOderman

Partner

OREBRO GASEN FASTIGHETER AB 559299-1441 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Martin Charles Ejnrydh

Martin Ejnryd
Ordforande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FRANK TAGE THOLFSSON

Frank Tholfsson

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: YVYONNE NILSSON

Yvonne Nilsson

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Bo Erik Anders Ammer

Bo Ammer

Sigherat med Svenskt BankiID

Namn returnerat fran Svenskt Bank|D: Bo Tivell

Bo Tivell

o Signerat 2024-03-13 15:56:26 UTC

Sverige

2024-03-13 15:56:26 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-03-13 10:31:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-03-13 08:41:52 UTC

Datum

L.everanskanal: E-post

2024-03-13 10:50:06 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-03-13 11:01:56 UTC

Datum

L everanskanal: E-post

2024-03-13 11:03:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BanklD 2024-03-13 11:36:41 UTC

Namn returnerat fran Svenskt Bank!D: Sven-Ricard Torbjorn Datum
Ojebrandt

Ricard Ojebrandt
Leveranskanal; E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2024-03-13 11:00:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: BENGT SVENSSON Datum

Bengt Svensson
l.everanskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2024-03-13 12:42:04 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Camilla Annette Petersen Datum

Camilla Petersen
VD

L.everanskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Orebro Géasen Fastigheter AB, org.nr 559299-1441
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Orebro Gasen Fastigheter AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisnhingen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Orebro Gasen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen fér Orebro Gasen
FFastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till
Orebro Gasen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,.om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning fér Orebro Gasen Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

<7 Signerat 2024-03-1315:54:22 UTC Oneflow ID 6916171
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Orebro Gasen Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i dverensstdmmelse med |lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter S6derman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-13 15:54:22 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: PETER SODERMAN Datum

Peter Soderman

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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