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Undertecknad styrelseledamot i Norrhem Ornskoldsvik 5 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 oktober 2025.

Stamman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ornskoldsvik den 30 oktober 2025
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Norrhem Ornskoldsvik 5 AB
Org.nr. 559002-3635

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprdttad 1 svenska kronor, SEK.

Yerksamheten )
Bolaget avser att dga och forvalta fastigheter. I dag finns ett hyreshus, byggt 2016, 1 Ornskoldsvik.
Foretagets site 4r Ornskoldsvik

Flerarsjamforelse*

.Beloppen 1 Flerarsjimforelse visas i KSEK

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020
Nettoomséttning 4172 4 005 3787 4 425 2 960
Res. efter finansiella poster 878 714 1 585 1 344 030
Soliditet (%) 0,17 0,14 7,65 5,29 4

*Definitioner av nyckeltal, se noter

2021/2022 avser 16 manader 2021-01-01 - 2022-04-30

Agarforhallanden

Bolaget #gs till 100 % av Norrhem Invest Ovik AB, org.nr 559480-9997, med site i Ornskoldsvik.
Moderforetaget V.S.A.T Holding AB, org nr 556292-1071 med site i Ornskoldsvik upprittar en koncernarsredovisning for den

koncern som bolaget ingar i.
Yasentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget koptes 2025-04-01 av Norrhem Invest Ovik AB, org.nr. 559480-9997.
Foretaget har namnéndrats fran Bo i Ovik Norr AB till Norrhem Ormnskoldsvik 5 AB.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond Fritt eget
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 5434
Erhallna aktiedgartillskott 100 000
Arets forlust ~ -90 358
Belopp vid arets utgang 50 000 0 15076
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst 105 434
arets forlust o -90 358
15 076
Styrelsen foreslar att
1 ny ridkning éverfores 15076
15076

Betrdtfande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Norrhem Ornskoldsvik 5 AB
Org.nr. 559002-3635

2023-05-01
2024-04-30

4 005 200

R B R T Y

4 005 200

-1 094 030
-27 801
d,

-700 122

-1 821 953

2 183 247

10 475

-1 479 970
J,

-1 469 495

713 752

-370 000

RESULTATRAKNING , 2024-05-01
Not 2025-04-30
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning 4172022
4 172 022
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 124 431
Ovriga externa kostnader -32 936
Personalkostnader 3 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -700 122
-1 857 489
Rorelseresultat 2 314 533
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 7 899
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 408 207
Rintekostnader till koncernforetag _— -36 254
-1 436 562
Resultat efter finansiella poster 877 971
Bokslutsdispositioner
Liamnade koncernbidrag -800 000
| -800 000
Resultat fore skatt 77971
Skatt pa arets resultat -168 329
Arets resultat -90 358
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Norrhem Ornskoldsvik 5 AB
Org.nr. 559002-3635

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av &

2025-04-30

36 860 864

36 860 864

36 860 864

56 637
31199
87 836

428 657

2024-04-30

37 560 986

37 560 986

37 560 986

0
41 179

b g epp— | pp————

41 179

309 683

428 657

516 493

37 377 357

509 688

550 867

38 111 853
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Norrhem Ornskoldsvik 5 AB
Org.nr. 559002-3635

BALANSRAKNING 2025-04-30 2024-04-30
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 _ ) 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 105 434 43 602

Arets resultat =90 358 . -38 168
15076 5434

Summa eget kapital 65076 ) 55434

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 798 165 171613

Summa avsittningar 798 165 771 613

Langfristiga skulder 3

Skulder till kreditinstitut 34106500 ] 34 106 500

Summa langfristiga skulder 34 106 500 34 106 500

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder * 125 930 95 145

Skulder till koncernforetag 1403471 2 348 874

Aktuell skatteskuld 297 146 155 369

Ovriga skulder 0 7 666

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 381 069 571 252

Summa kortfristiga skulder ' 2407 616 3 178 306

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 377 357 38 111 853

SidaSav s
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Norrhem Ornskoldsvik 5 AB
Org.nr. 559002-3635 |

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

E&rsredovisningen ar upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3),

Principerna dr ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade. Byggnadernas

anskaffningsvérde har delats upp pa komponenter med olika nyttjandeperioder.

Ovriga tillgangar, avsdttmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsédttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det

dar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogors bolaget och intedkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt
sdtt. Foretaget redovisar dirfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt
vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar
Mateniella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart over den f6rvdntade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt
restvirded forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. F6ljande nyttjandeperioder

tilldampas:

Antal ar
Byggnader 12-100
Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Avsdttningar |
Avsittningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hidndelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt stt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas 1nte

for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsiittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvidrden dédr pengars tidsvirde dr visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Norrhem Ornskoldsvik 5 AB
Org.nr. 559002-3635

NOTER

Not 2  Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i procent av balansomslutning

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader

Not 3 Medelantal anstillda

Bolaget har inte haft nagra anstédllda och nédgra 16ner har ej utbetalats.
Not4  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not 5  Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

2024/20235

2025-04-30

42 950 703

2023/2024

2024-04-30

42 950 703

42 950 703
-5 389 717
-700 122

42 950 703
-4 689 595
-700 122

-6 089 839

36 860 864

35 360 864
1 500 000

36 860 864

46 200 000
40 000 000

2025-04-30

34 106 500

-3 389 717

37 560 986

36 060 936
1 500 000

37 560 986

40 200 000
35 000 000

2024-04-30

34 106 500

Skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning inom ett ar, men lanen forvintas bli refinansierade och darfor tas de upp

som langfristiga med avdrag for kommande arets forvintade amorteringar.
Not 6  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Sida 7 av 8

2025-04-30

34 500 000
0

2024-04-30

34 500 000

0
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Norrhem Ornskoldsvik 5 AB

Org.nr. 559002-3635

NOTER

Ornskoldsvik den 30 oktober 2025
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Building a betier
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Norrhem Ornskoldsvik 5 AB, org.nr 559002-3635

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Norrhem

Ornskoldsvik 5 AB for rékenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-
30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Norrhem Ornskoldsvik 5 ABs
finansiella stdllning per den 30 april 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststailer resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande ¢till Norrhem
Ornskoldsvik 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Sityrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvandig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r till@mpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsidtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller

mina uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm ol Ernst & Young Global | imilod

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f&6r att uttala mig om effek-
tiviteten | den interna kontrollen,

e utvarderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten [ styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdker-
hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte l&dngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehalliet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontroilen som jag identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enfigt lagar och andra
forfattningar

ttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Norrhem Ornskoldsvik 5
AB for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiagef 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund ror uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende | fdrhallande til Norrhem
Ornskodldsvik 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i ndgot vdsentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om
detfa, dr atf med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagsiagen.

A membaor firm of Ernst & Young Global Limited

\Joakim Gerdhidin

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och pridvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Ornskoldsvik den 30 oktober 2025
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