Arsredovisning

for

W.A.C. Fastigheter AB

559102-2222

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 W.A.C. Fastigheter AB 1ntygar att resultatrakningen och balansrikningen

1 &rsredovisningen har faststillts pd &rsstimma den 15 maj 2024, Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 25 juni 2024

id Magnusson Nordberg
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W.A.C. Fastigheter AB
Org.nr 559102-2222

Styrelsen for W.A.C. Fastigheter AB uppriitar f6]ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget registrerades 2017 och bedriver fastighetstorvaltning.

Foretaget har sitt sédte 1 Nassjo.
Flerarsoversikt (Tkr)

Nelloomsitining
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2023

1 320
192

10 067
40,0

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2022

[ 260
880

10 0388
36,5

Balanserat

resultat

2116 298

676 989

2793 287

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arels vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2021 2020
1 200 1 200
344 820
9877 10 148
28,38 21,4
Arets
resultat
676 989
-676 989
383 551
383 551
2 793 287
383 551
3176 838
3176 838
3176 838

1 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

2019

(6 man)
600

361

10 285
24,6

Totalt

2 843 287

0
383 551
3226 838

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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o -2023-12-31 -2022-12-31
e
*::;if
¢
- ” ;
= Rorelsens intikter
= Nettoomséttning [ 320 000 1 260 000
E?i 1320 000 1260 000
r
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -05 583 -73 753
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgangar -201 151 -201 151
-266 734 -274 904
Rorelseresultat 1 053 266 985 096

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 20 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -261 240 -104 910

-261 220 -104 910
Resultat efter finansiella poster 792 046 880 186
Bokslutsdispositioner -300 000 -25 853
Resultat fore skatt 492 046 854 333
Skalt pa arets resultat -100 295 -169 144
Ovriga skatter -8 200 -8 200
Arets resultat 383 551 676 989
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
“y
=
o) TILLGANGAR
-
&
E{, Anlaggningstillgangar
M
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 8 9443 112 9 644 263
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
maleriella anlaggningstillgangar 9 391 051 391 051
9 834 163 10 035 314
Summa anliggningstillgangar 9 834 163 10 635 314
Omsattningstilleangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 l
0 1
Kassa och bank 232 441 52 519
Summa omséittningstillgangar 232 441 52 520
SUMMA TILLGANGAR 10 066 604 10 087 834
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W.A.C. Fastigheter AB
Org.nr 559102-2222

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

10

11

12

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 13

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

S1xuelgb7R-51-ultkeZQO ]

2023-12-31

50 000
50 000

2793 287

383 551
3176 838
3 226 838

1 005 000

32 800
32 800

4 250 000
350 000
4 600 000

500 000
0

7 663

55 000
639 303
1201 966

10 066 604

4 (9)

2022-12-31

50 000
50 000

2 116 298

676 989
2 793 287
2 843 287

[ 055 000

24 600
24 600

4 750 000
0O

4 750 000

500 000
47 237
167 153
55 000
645 557
1414 947

10 087 834



W.A.C. Fastigheter AB 5 (9)
Org.nr 559102-2222

¥ Noter
&5 Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

- Allmianna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregiende éar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immalteriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2-T %
Markanldggningar > %

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortiristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
f6rvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad Sver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giiller per
balansdagen.
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- Uppskjuten skatt

N Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till t6ljd av tidigare hidndelser.

ﬁ Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
= och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

- skattemdéssiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skatiefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdetinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
eors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds f6r att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattiningar och antaganden
ses over regelbundet.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Vinning
AB med organisationsnummer 559166-9394 med séte 1 Stockholm.

WAC Fastigheter AB ingar 1 en underkoncern dar Jernkoll AB, org nr 556353-9344, ar moderbolag.
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f"#; Not 3 Stiallda sikerheter

- 2023-12-31 2022-12-31

ot

S

%‘:’; Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000
12 500 000 12 500 000

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

. forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitride som f6ranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomftérandet av sadana 6vriga

arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag

Not § Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintdkter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncerntoretag
Ovriga rantekostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterféring av periodiseringsfonder
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

[V
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2023

4 200
4 200

2023

20
20

2023

-205
-261 035
-261 240

2023

-150 000
200 000

0

-350 000
-300 000

2022

16 800
16 800

2022

2022

-6 633
-98 2777
-104 910

2022

-200 000
0

174 147
0

-25 853
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o Not 8 Byggnader och mark

3 2023-12-31 2022-12-31

FE

:iz [ngaende anskaffningsvérden 10 751 553 10 751 553

= Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 10 751 553 10 751 553
[ngaende avskrivningar -1 107 290 -906 139
Arets avskrivningar -201 151 -201 151
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 308 441 -1 107 290

Utgaende redovisat viirde 9443 112 9 644 263

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

S1xuelgh7R-S1-ulkeZQO ]

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 391 051 6 950
Ink&p 0 384 101
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 391 051 391 051
Utgaende redovisat viirde 391 051 391 051

Not 10 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 2018 0 200 000
Periodiseringsfond 2019 170 000 170 000
Periodiseringsfond 2019 nr 2 90 000 90 000
Periodiseringsfond 2020 195 000 195 000
Periodiseringsfond 2021 200 000 200 000
Periodiseringsfond 2022 200 000 200 000
Periodiseringsfond 2023 150 000 0
1 005 000 1 055 000

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond 4216 881

Not 11 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31

Belopp vid arets ingang 24 600 16 400
Arets avsittningar 8 200 8 200
Belopp vid arets utgang 32 800 24 600
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Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna utgiftsrintor
Ovriga interimsskulder

Niss)6

David Magnusson Nordberg

Var revisionsberittelse har lamnats

Grant Thornton Sweden AB

Daniel Forsgren
Auktoriserad revisor

Y

S1xuetgh7R-51-ulkeZQ0

2023-12-31

2 250 000
2 250 000

2023-12-31

9 588
629 715
639 303

9 (9)

2022-12-31

2 750 000
2 750 000

2022-12-31

7 841
637716

645 557
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i W.A.C. Fastigheter AB
Org.nr. 559102 - 2222

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for W.A.C. Fastigheter

AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av W.A.C. Fastigheter ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig

=) # ’ .4 #
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att faststdller

resultatrakningen och balansrékningen.

bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende | forhallande till W.A.C. Fastigheter AB enligt ged
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

Ejndﬂmﬁlsenligﬂ som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och ott den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnft
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentligo
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara

uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptocka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pdaverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fottar med grund |

arsredovisningen,

Som del av en revision enligt |SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och Gndamalsenliga f8r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig feloktighet som beror
pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skoffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om etfektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.,

 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet av
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningarmna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar  otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

'V | rJRwkDZQR-SkMOyDbXC
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Grant Thornton

arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
mdaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi Gven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning fér W.A.C. Fastigheter AB f6r ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberdttelsen och beviljar  styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende | forhallande till W.A.C. Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ott
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Daniel Forsgren

Auktoriserad revisor

medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeladgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis tor att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot i nadgot vasentligt avseende:

» foretagit naGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

=] » . .
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av scdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller fGrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilko
tilkommande granskningsdtg@rder som utfors baseras pd var
professionella  beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgdrder, omrdaden och fdrhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut,

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsunderlag, vidtagna Aatgdrder och andra

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust har wi

granskat om torslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.
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