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NA Fastigheter Forvaltning 2 AB
Org.nr 556365-8029

Styrelsen och verkstallande direktdren for NA Fastigheter Forvaltning 2 AB avger féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

NA Fastigheter Forvaltning 2 AB dger och férvaltar fastigheten Protonen 2 i Orebro. Féretaget har inga anstallda.

Foretaget har sitt sate i Hallsberg.

Koncernférhdllanden

Foretaget ar helagt dotterforetag till NA Fastigheter Holding AB /556527-8750/ som i sin tur dgs av NA Fastigheter

AB /556115-1282/, bada med sate i Hallsberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 1750
Resultat efter finansiella poster 1131
Soliditet (%) 17,9

Férandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 350 000 70 000
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 350 000 70 000

Resultatdisposition

2022
1573
698
18,7

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rékning dverfores

2021
1503
294
20,0

Balanserat

resultat
544 901

1035

545 936

545 937
-161
545 776

545776
545 776

2020
1494
658
16,6

Arets

resultat
1035

-1035
-161
-161

2019
1530
116
17,0

Totalt

965 936

0

-161
965 775
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Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande
redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens

art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i vrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatridkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintidkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 1749 959 1573284
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 1749 959 1573 284

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -465 960 -414 746
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -74 346 -394 922
Summa rorelsekostnader -540 306 -809 668
Rorelseresultat 1209 653 763 616

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 84 679 13562
Rantekostnader och liknande resultatposter -162 895 -78 841
Summa finansiella poster -78 216 -65 279
Resultat efter finansiella poster 1131437 698 337

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -1130600 -698 300
Summa bokslutsdispositioner -1130 600 -698 300
Resultat fore skatt 837 37
Skatter

Skatt pa arets resultat -998 998

Arets resultat -161 1035
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

2 1931 861
3 10 240
1942101

1942101

489 909
14 679
504 588

2 936 644
2936 644
3441 232

5383333
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2022-12-31

2 001 087
15 360
2016 447

2016 447

396 178
14730
410 908

2 744 987
2744 987
3155895

5172 342
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 4,5
Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

350 000
70 000
420 000

545 937

-161
545 776
965 776

2 250 000
2 250 000

360 000
51126
1130 600
95 639
530192
2167 557

5383333
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2022-12-31

350 000
70 000
420 000

544 901

1035
545 936
965 936

2 610 000
2610000

360 000
36 438
653 000
81328
465 640
1596 406

5172 342
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Kassaflodesanalys

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av [an

Erhallna (Iamnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1131437
74 346
-998

1204 785

-93 680

93 552
1204 657

-360 000
-653 000
-1013 000

191 657

2 744 987
2936 644
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2022-01-01
-2022-12-31

698 337
394922
998

1094 257
23 316

54 333
1171906

-360 000
0
-360 000

811 906

1933 081
2744 987
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm3nna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintadkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 14 112 605 14 112 605
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 14 112 605 14 112 605
Ingdende avskrivningar -12 111518 -11 726 420
Arets avskrivningar -69 226 -385 098
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 180 744 -12 111 518

Utgaende redovisat virde 1931861 2 001 087
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31

552 704
552 704

-537 344
-5120
-542 464

10 240

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 2 610 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

810 000
810 000

2023-12-31

2 250 000
2 250 000

360 000
360 000

2023-12-31

9 000 000
9 000 000
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2022-12-31

552 704
552 704

-527 520
-9 824
-537 344

15 360

2022-12-31

1170 000
1170000

2022-12-31

2 610 000
2610000

360 000
360 000

2022-12-31

9 000 000
9 000 000
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Not 7 Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
2023-12-31

Avskrivningar 74 346
74 346

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstdamma for faststllelse.

Hallsberg 2024-03-22

Curt Nilsson Ingemar Nilsson
Curt Nilsson Ingemar Nilsson
Ordférande

2024-03-22 2024-03-22

Per Nilsson Asa Karlman
Per Nilsson Asa Karlman
2024-03-22 2024-03-22

Joakim Nilsson

Joakim Nilsson
Verkstéllande direktor
2024-03-22

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-03-22
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Sebastian Mdnsson

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

394922
394 922
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i NA Fastigheter Forvaltning 2 AB, org.nr 556365-8029

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NA Fastigheter Forvaltning 2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NA Fastigheter Forvaltning 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NA Fastigheter
Forvaltning 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
NA Fastigheter Forvaltning 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktorens forvaltning for NA Fastigheter Forvaltning 2 AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NA Fastigheter Forvaltning 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Hallsberg den 22 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor
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