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Sibyholm Intressenter AB

Org.nr. 556933-6000

Styrelsen fir hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsiret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- férvaltningsberittelse
- balansrakning

- nioter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Sibyholm Intressenter AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstamma den 29 juni 2023.
Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens f6rslag till vinstdisposition.
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- forvaltningsberittelse
- resultatridkning

= balansrikning

- noter

- underskrifter
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Sébyholm Intressenter AB
Org.nr. 556933-6000

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Sébyholm Intressenter AB dger S’ibyh@lm Fastigheter AB, 556994-1171 vilket 1 sin tur dger och utvecklar fastigheten Sidbyholm 5:1
{(Sébyholm).

S i’byho’lm ar ett vackert; parkl’iknande omrade av herrgardskm aktir vid Malarens strand och har anor fran 1300-talet. Kommunen 4r

expansiv och omridet séder om Bro samhiille praglas av de tre naturskéna golfbanorna och den strandnidra bebyggelsen lings

Milaren. Sébyholm ligger i Upplands— 3ro kommun, 1 en lantlig milj6 vid Mélarens strand. Projektomradet drtotalt 100 ha av vilket ca
35 ha kommer anvindas for att exploatera bostéider med en unik karaktér tack vara omradets uppvuxna tridgardsmiljé mellan skog
och skérgérd.

Bolaget har under éret fmmgangsukt fortsatt foriddlingen av omréadet vilket gors i etapper, dér dels de befintliga bostadshusen varsamt
renoveras till ldgenheter 1 bostadsritter med modern standard, stdrre och mindre gardar rustas upp och kommersiella lokaler forddlas

och hyrs ut till bl a forskolor, andra utbildningar och andra kreativa néringar. Dessutom arbetar bolaget med en detaljplan for omradet

ddr man i samrid med kommunen, linsstyrelsen samt andra myndigheter fortsitter att utveckla omradet.

Sdbyholm Intressenter AB #Ags till 80% av Sdbyholm Fastigheter Holding AB, org nr 556940-8460. Resterande 20% 4Ags av externa
investerare.
Fér ytterligare information se drsredovisningen for Protorp Bostider AB, org nr 556665-5576.

Flerarsjaimforelse®

2022 2021 2029 2019 2018
Nettoomséttning O 0 0 0 0

Balansomslutning 111 689443 110518723 111 462 960 60 192 704 90 802 688

Soliditet (%) 88,76 39,09 89,07 33,05 21,96

*Definitioner av nyckeltal,

Ovrlgt bundet Ovrlgt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 10000 000 63 377 643 24 653 076 432 171 25085247

Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 432 171 -432 171 0

Arets vinst 679 512 679 512

Belopp vid Arets utging T 10000000 63377643 25085247 679512 25764759

Resultatdisposition
F@rqlag till-disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans forfogande star

balanserad vinst 15025 247
fri 6verkursfond 10 060 000
arets vinst 6'7 95 1’2‘

Styrelsen foreslar att

i ny rikning 6verfores 25764759

25 764 759
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Séibyholm Intressenter AB
Org.nr. 556933-6000

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.

Sida 3 av $
& Signerat 2023-06:2916:47,10 UTC

Oneflow ID 5212424 Sida3/9



Siabyholm Intressenter AB
Org.nr. 556933-6000

RESULTATRAKNING | 2022:01-01 2021-01-01
| Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.am.
Raorelsens kostnader |

5 Ovriga externa kostnader - .44 523 - -38 944

Vi 44323 38 944

25 Rorelseresultat. -44 323 -38.944

¢t Resultat fran finansiella poster -
S Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

1158392 1103231
-547 006 519667
611386 583 564

2 b

‘Resultat efter finansiella poster | 567 063 544 620
Resultat fore skatt 567 063 544 620

Skatt pé drets resultat 112 449 -112 449

Avets resultat T ez e

Sida 4 av 8
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Sabyholm Intressenter AB
Org.nr. 556933-6000

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgadngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kertfristiga fordringar

Kassa ech bank

Kassa.och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2023-06-29 16:47:10 UTC

Not

Sidadav i

2022-12-31

87 032 751

24 326 242

2021-12-31

87032751
23 167 850

111 358 993

111358 993

309 197
296

110200 601

110200 601

309 197
602

3(09.493

20957

308 595

9527

20957
330450

111 689 443

9527
318 122

110 518 723
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Saby holm Intressenter AB.
Org.nt, 556933-6000

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri overkursfond
Balansel at resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget ka:pital |

Skulder t111 k@nccmfaretag
Ovriga skulder o
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntGretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida6 av i

10000 000
63 377 643

2021-12-31

10 000 000

73377 643

10 060 000

15025 247
679 512

73 377 643

10 060 000
14 593 076
432 171

25764 759

25085247

11486 516

150 000

" 08 462 890

10 864 539
150 000

11 636 516

0

882 615

Y
-90

28 000

11 034 539

-2 988
882615
112 449

1 2 1 8

- 010525

111 689 443

1 021 294

110 518 723
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Sabyholm Intressenter AB
Org.nr. 556933-6000

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 _gr-sr@do-vi.s.niﬁngi och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jaimtort med foregiende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovmgﬁ zdlgm?gar avsdittningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Inkomstiskatt

Akt'ue’ll s’kat‘t ;‘éi’r inkomqts}(att ff'j:f 'innevmande réi‘ke‘nskapsﬁr som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

Aktuel] skatt vardel as t111 det sann@hka bel@ppet enli gt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Koncernredovisning

Dotterforetag "

Dotterforetag dr foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer 4n 50 % av rostetalet eller pa annat sétt har
ett bestimmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebir en rétt att utforma ett for etags finansiella och operativa

strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redewsnmgen av rorelseférviry bygger pa enhetssynen. Det innebir att

forvirvsanalysen uppriittas per den tidpunkt da forvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses

tforvédrvaren och den forvérvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medréknas i sin helhet dven for deldgda

dotterforetag.

Anskaffningsviirdet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt viirde vid forvirvstidpunkten for erlagda tillgdngar
med tilldgg av uppkomna och Gvertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hdnforliga till
rorelseforvirvet samt eventuell tilliggskopeskilling. T forvirvsanalysen faststills det verkliga viirdet, med nigra undantag,
vid forvirvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse.

Minoritetsintresse viirderas till verkligt véirde vid forvér vstidpunkten. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvirvade foretagets intikter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell

uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintor

Varav koncernforetag 1 158 392 kr

Riintekostnader och liknande resultatposter

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Siite andel %

Séibyholm Fastigheter AB 500

556994-1171

9@&7&V8

& Signerat 2023-06-29 16:47:10 UTC

2022

1. 158 392

2022

347 006

2021

1103 231

1103 231

2021

19 667

247 006

2022-12-31

Redovisat
viarde

87032 751

87 032 751

1 n

19 667

2021-12-31

Redovisat
varde
87032 751

87 032 751
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Séibyholm Intressenter AB
Org.nr. 556933-6000

Uppgifter om eget kapital och resultat
Sdbyholm Fastigheter AB

Not5  Fordringar hos koncernforetag
Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not ¢  Uppskrivningsfond

Belopp vid arets inging
Belopp vid arets utgdng

Not7  Langfristiga skulder

- Amortering efter 5 dr
Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

- Ekerg

Olof Nordberg

Var revisionsberittelse har Iimnats den

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

W Signerat 2023-06-2916:47:10 UTC
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Eget kapital
07 004 316

2022-12-31

1 158 392

Resultat
-4 992 649

2021-12-31

8 318 562

14 849 288

24 326 242

23167 850

24 326 242

63 377 643

2022-12-31

11636516

23 167 850

2021-12-31

63377 643
63377 643

2021-12-31

10516 228

Oneflow ID 5212424 Sida 8/9
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4 Signerat med Svenskt BankiD S 2023-06-29 16:47:10 UTC

5 | R
Cod Namn ret'umer-a’;-ﬁré-n; Svenskt BankiD: MATTIAS ERIKSSON . Datum

o Mattias Eriksson

) Director

OLOF NORDBERG Sverige

BankiD k  2023-06-2818:50:43UTC .~

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: OLOF NORDBERG SRS Datum ~

Olof Nordberg |
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

T:II bolagsstamman i Sabyholm Intressenter AB, org.nr 556933-6000

..... T LA el . b i m Aot = e T e bt S d flrd cl i o : + ] L 2 g ik - ey T TR LT P L i i B T

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sébyholm Intressenter AB. for &r 2022.

Enligt var uppfatthing har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentl ga auseenden rattwsande bl[d av Sabyholm Intressenter ABS f' nansneﬂa stallmng per den 31 december

Intressenter AB
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till
Sabyholm Intressenter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredawsnmgen upprattas och att den ger en rattwsande blld enllgt

uppratta en arsredawsnmg som mte mnehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare sug dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vi’d uppré‘ttande’t' av érsred@visningen ansvarar s’tyrelsen ffj'r be‘d'fjm'nihg‘e'n 'av bolagets 'ffjrméga' att for’tsétta-

ve.rksa'*nheten och att anvanda antagandet om fortsatt dri.f.t Antagandet om fortsatt drlft tillampas dock inte om
heslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet aren hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de anskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: wwiv.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utover vér rewsmn av arsredovismngen har w' aven utfc}rt' en rewsmn av styrelsens forval’tmng f@r sa'byhmm

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o/ Signerat 2023-06-2916:45:54 UTC Onaflow 1D 522320
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Grund for uttalanden

Vl har utfort revusuonen enlsgt gad remsmnssed | Svenge Vart ansvar en[ugt denna beskrlvg narmare | avsmttet

32 -@ch har | ovrlgt fullg;ort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

%
%’f Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
3?

A Styrelsens ansvar

G
1 .Det a‘r styre‘lsen som har ansvaret fOr forslage‘t tiII dismsition‘er"betraﬁande bolagets vinst eller forlust Vid

konsolldermgsbehav IIKVIdItet och stallnlng | ovrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeléagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets _ekmoml_ska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

Vart mal betréffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattmngsskyldlghet
mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen:.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Sundsvall den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

mattias.eriksson@pwc.com
Auktoriserad revisor

% Signerat 2023-06-29 16:45:54 UTC Oneflow 1D 5223201 Sida 2/3
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Deltagare

GHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frén Svenskt Bank!D: MATTIAS ERIKSSON  +

mattias.eriksson@pwc.com
Auktoriserad revisor
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