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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av érsredowsmngen
overensstampagr med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma
2023 05— St Jmman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP13 Busterud AB, 559207-7654 far hdrmed avge arsredovisning foér 2022-01-01 -
2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget éger och bedriver fastlghetsforvaltmng av fastigheten Busterud 1:160 fastugheten ar belagen i

ol ]

Karlstads kommun. Under de ndrmaste aren férvéntas verksamheten fortsatta pa samma satt som
2022.

Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 1 829 tkr (1 770). Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fore forandring av rorelsekapital uppgick till 988 tkr (1 140).

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NP13 Forvaltning AB, 5569034-6564, med séate i Sundsvall och

ingar i den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963 upprattar Koncernredovisning for den
storsta koncernen.

Organisation

Bolaget har ingen anstéalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringsfjanster.

2022 2021 2020 2019 (7mén)
Hyresintakter - 1976 1930 1029 .
Driftnetto 1828 1770 851 '1.-5-
Overskottsgrad, % 93% 92% 83% -
Resultat efter finansiella poster 13 176 -6 -62
Soliditet % 5% 4% 1% 17%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad _ -
Drifinetio 1 procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
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Vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer
De vasentllga riskerna | bolagets verksamhet paverkas | stor utstrac:knmg av allman kcmjunktur-

tfllsammans med ranterlsk Om hyresgaster sager Upp hyresavtalet eller mte klarar av att betala
medfor risk for lagre intakter. Forandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.

For mer information kring detta se moderbolagets &rsredovisning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 065 923, disponeras enligt foljande:

L I o S Belopp (k1) _

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer,7 : *
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Resultatrakning o - -
Belopp i kkr - Not  2022-01-01-  2021-01-01-

Hyresintakter 1940 1930
e 1976 1930
iz | Fa Stlghets kOStnad ar T -136 -149
h Fastighetsskatt A A1
: Driftnetto 1829 1770

LS

Avskrivningar 2054 953
Central administration - =149 _-149
Rorelseresultat 726 668

Réanteintakter 29 128
Rantekostnader 4 T4 620

Resiltat efter finansiella poster 13 176

Bokslutsdispositioner 5 | 143 834
Resultat fore skatt 156 1010

Skatt pa arets resultat 6 63 179

Arets resultat 93 831

L

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat
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Balansrakning | - _ o .
Belopp i kkr . . Not - 2022-12-31 = 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastighet _ 7 18 850 19 804
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 8 - 12 30

Summa anlaggningstillgangar 18862 19834

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar _ - 979
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter , 33 12

Kassa och bank 1 756 5425
- 6416

Summa omsittningstillgangar 1789

SUMMA TILLGANGAR T o0851 26250
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Balansrdkning =~

Eget kapital 9

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital
'B_alzan serad vinst eller forlust 973 142
Arets resultat 83 - 831

1066 T 973

Summa eget kapital 1116 1023

Obeskattade reserver

Ackumulerade éveravskrivningar o 1831 1639
1831 1639

Avsidttningar _
Uppskjuten skatteskuld 11 . 94 49

o —3

Langfristiga skulder
Skulder tili koncernforetag . 9232 4 363

9232 1363

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 22 15
Skulder till koncernforetag 7 671 19 148
Skatteskulder 21 11
Ovriga skulder jels -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter . 568 . 2

8378 19 176

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20651 26250
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Rapport éver forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Aktiedgar- Arets
kapital ~ resultat illskott — resultat

|1

-

! Belopp vid arets ingang 50 1178 -1 036
Disposition av faregéende éars resultat -1 036 1036
Arets resultat ) B . o o _ N 831

Belopp vid arets utgang 50 1036 1178 831
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2022

Belopp vid arets ingang 50 -1 036 1178 831
Disposition av féregaende ars resultat 831 -831
Arets resultat ' . 93

T Ml

Belopp vid arets utgang 50 -205 1178 g3

Antal utstallda aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Utdelning har inte lamnats under 2022,
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Kassaflodesanalys

Belopp I kkr

2022-01-01-

2022-12-31

7(13)

2021-01-01-

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

Kassallode fran den Iopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

KassafiGde fran foréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Avyttring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

Belopp [ kkr

13
954

176

21

988

958
6958

2 604

335

335

g 518
-16 126

-6 608

Tess

2022-01-01-

2022-12-31

11

1140

285
-5 964

-4 539

6 300

6 300

Betalda rinfor
Erhallen ranta
Erlagd réanta

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar av tillgangar

Likvida medel
Kassa och bank

954

1756

128
649
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Arsredowsnlngen har upprattats 1 enhghet med Arsredowsmngs!agen och med tillampning av RFR 2

Redwlsmng for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enllgt undantagsbestammelserna for nar
bolaget ingar i en IFRS koncern. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med féregaende
ar

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

KiéSSiﬁCé!‘ing och e t-é‘ﬁningswm er
atervmnas eller forfaller mer &n tolv manader fran balansdagen Omsattmngstlllgang ar Och' kortfrlstlga

skulder bestér i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrakmng och balansrékning ar uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

m té’kter

hyresmtaktema mgar tlllagg sasom utfaktL rerad fastlghetsskatt och varmékistnad Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppséagning av hyresaviai |

fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras
linjart over hyreskontraktens loptid.

Ranteintakter fran inlaning i bank beréknas enligt effektiv rantemetod som berédknas baserat pa antal
utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt gallande rantesats. Intakterna redovisas for den period

de intjanats.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser réanta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som

utgﬁter direkt hanforbara till forvéarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektiviantemetoden.

Inkomstskatter

Inkomstskatt i resultatrékningen utgérs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet forutom i de fall den ar hanférlig fill transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da
aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt berdknas
utifran gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, hit hanférs dven justering av
akiuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,

pa temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skattemé&ssiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redowsas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna
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Férvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

% eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffnmgsvardet mgar inkdpspris samt kostnader direkt

fi?fif_; hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med syftet med
c;;'l anskaffningen.

=

f;"’ Avskrivningar enligt plan sker linjart Gver tflgangens beréknade nyttjandeperiod och baseras pa

g:l ursprunglaga anskaffnmgsvarden efter avd ag f@r senare eventuellt gjorda nedskrivnlngar Under aret

ﬁvskrwnmgar gors med en procent pa byggnader Ingen avskrwnmg gors pa mark

Véirdering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 1or forvaltningstastigheter och inventarier prévas betréffande nedsknvnmgsbehw nar
héndelser eller andrade forutsatiningar indikerar att det redovisade véardet eventuelit inte kommer att

kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet 6verstiger det
forvan’tade atervmnmgsvardet smvs tlllgangama ner ‘ul[ atervmmngsvardet Information om

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade ekonomiska livslangden.
Hénsyn har tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och avytirade tillgéngar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Markanlaggningar 20 &r
Byggnadsinventarier 10 &r
Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag
FOretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
lamnade som erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kon‘cem up'pgiﬁer

'forsaljmngen andra foretag inom he!a den foretagsgrupp som bolaget tsllhor /7
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
% . - - - 202212-31  2021-12-31
Sy Fastighetsskotsel och drift S __ 80 -53
i Reparationer och underhallskostnader -11 21
b Tomtrattsavgalld _ 45 - 75

i Summa . ~1 3é . -149
»

Tomtrattsavgald

Tomtrattsavgald ar den avgift en agare till en byggnad pa kommunal mark arligen betalar till
kKommunen. Tamtrattsavgalden ar fordelad over tid och omfdérhandias oftast med 10 till 20 ars

mellanrum. Vid 2022 ars utgéng hade bolaget en fastighet upplaten med tomtratt med slutdatum
2029-12-31. Med ett arsbelopp pa 60 Kkr.

Not 2 Avskrivningar

2022-01-01-  2021-01-01-
- -  2022-12-31 _ 2021-12-31_
Forvaltningsfastigheter T 054 953

Summa - -

Not3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. inga andra ersattningar har utgéatt.

Not 4 Rintekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
. . 2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, k@ncernforetag ' - 741 620
Réntekostnader, évriga | ) -1

Summa | -MZ?- -620

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-

335

192

Summa

143

1283

834 /.
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

s Uppskjuten skattekostnad
o Uppskjuten skatt avseende temporara skilinader
i 1 fastigheternas bokforda varde jmf mot skattemaSSIgt véarde - 63 179

. Total redovisad skattekostnad D -179

Redovisat resultat fore skatt 157 1 010
Skatt enligt gallande skattesats - =32 -208

Skalteeftekt e] avdragsgilla kostnader 43 E
Skatteeffekt av tidigare ej utnyttjat rantenetto 12 - 30

Not 7 Férvaltningsfastigheter

—— R o - _2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: e e e

-Vid arets bérjan 2083 20836
20 836 20 836

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 032 -79

-Arets avskrivning enligt plan . 954 053
| 1986 1032

Redovisat varde vid arets slut 18 850 | 19 804

Fastigheten innehas med tomtratt

Fastighetens skatteméssiga restvarde uppgar till 15 163 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 17 000 kkr. 3@d@mnmg av verkligt varde gors i enlighet med

koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3 . Det verkliga vardet 6verensstammer med
fastigheterernas marknadsvarde.

Not 8 Avsattning for Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran beraknas pa underskottsavdrag da det ar sannolikt att dessa kommer att
medfora l&gre skatteutbetalningar i framtiden.

T

o e _202212-31  2021-12-31
Uppskjuten skattefordran ' R 12 30

LT A g T [ R e iy
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Forandring uppskjuten skatt har redovisats dver arets resultat

Not 9 Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 065 923, dispaoneras enligt foljande:

G TR KA T T e

Balanseras i ny rakning 1065923
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Not 10 Obeskattade reserver
2022-12-31  2021-12-31

'—Bygg_nadsmventaner L 1831 - 1639
Summa 1831 1639

Berakmng av uppsk;uten skattesku]d avseende forvaitmngsfastlgheter baseras pa temporar skillnad
mellan bokfért varde och skattemassigt varde.

2022-12-31 2021-12-31

T ag

Férvaltningsfastigheter
-Uppskjuten skatteskuld pa temporéara skillnader 94 49

Forandring av uppskjuten skatt har redovisats 6ver arets resultat.

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering
De ﬁnansmella Skulder som bolaget har ar bankian upplupen ranta OCh ms'sa rore!sesku(der sasom

uppIUpna hyresmtakter

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantdrsskulder mm redovisas till upplupet
_anskaffnmgsvarde med avdrag for eventuell nedskrwmng varf@r det.ve.rkhga vardet bedoms

rantebmd mn_g_stnd 1_nn,ebarande att upplupen anskaﬁmng_svarde overensst;ammer med ve,rkh_gt varde
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade {ill verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av kcncemen som helhet |
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat for nagon valutarisk.

Not 13 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser

o e 20221231 2021-12-51
Fastighetsinteckningar | 13 61 5 13 6’1 5

—

P

13 615 13615

Med eventualforpliktelser avses ett mo;llgt atagande dar sannclikheten for att det intraffar eller storlek

pa atagandet &r osaker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen. 7
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