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Regulatorn AB

556892-2941

Styrelsen é.vger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

------------------------------------------------

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultatrikningen och balansrékningen har faststéllts pa arsstimma 2023- 05 10.

...................

INNEHALLSFORTECKNING
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Forvaltnmgsberattelse
- Resultatrakning
- Balansrakning
- Noter
- Underskrifter

Arsstimman besl6t att godkédnna styrelsens forslag till wnstdlsposmon

..........

.................................................................................
e e 3 e e R

...................................................................................

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdmmer med originalen och att orlglnalen unde rtecknats av

samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Motala 2023-05-10

Lo iinreelle

Lars-Gunnar Horgby
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Regulatorn AB
556892-2941

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget ager en industrifastighet | Saffle kommun.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Brunnsviksalléns Kapital AB (559031-3457).

Foretaget har sitt sate i Motala.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsattning 10 741
Resultat efter finansiella poster -392
Soliditet % ﬁ 38

2101-2112 2001-2012
4778 7208
-3 287 1107

34 | 49

Nettoomsattningen har 6kat med mer dn 30 % fran féregdende ar da fler hyresgaster har flyttat in.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Resultatdisposition enligt bolagsstémman

Balanseras i ny riakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000
* RESULTATDISPOSITION

Till drsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 5 000 740

Arets resultat 1 107 576

Summa | 6 108 376

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 6 108 316
Summa 6 108 316

Balanserat Arets
resultat resultat
7772818 - -2 772 078
2772078 - 2772078
1107 576

5 000 740 1107 576

2(7)

1901-1912

7018
1236
57

Totalt
5 050 749
0

1107 576
6 158 316
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RESULTATRAKNING *

2022-01-01
| 2022-1 2-31
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Rorelseintakter, lagerforandringar m.m. |
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

10 740 717
0740 717

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader |
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

-9 856 733
-681 156
-409 877

-10 947 766

" l.. rd— ' L] = £ X PR T
’ '-’*’*’”* h‘ T 1 "-.1'” . " 2 B T A RS A ot S, i R WS
S 1 ‘r..J|. .:r. .-_|.J R Wy '.I".- _.'I-I:"' L A t"'l'-=-_.-. T e -
|'|"'\.I' .\._I ||-l'--ll “1' I‘-q 1-"-\_ ‘-'I-\ __r- ¢ .l-
Iy L T TR T, -
[ IR ; 4. =t A L, o, .
r‘. b Y B e sl AL LY L. T T |-'F|.
at -"1'ri e e "'1-“-:" _11!_"
"""- TG i TR O e e
”I..q‘ _.-.-- _- '-\. ] :_ - r r.-'-g b4 Fo® L] T dam atam s teEow = L]
| ]
'] &
antekostnader och liknande resultatposter -
ot A
._ @ omp \ - N . -1 . . 1 5 - -:.rr'_ L] P e R s Eoing T . . R i 3 = A 1h o . b e coms s marrg g ] “"'1:?‘"!': . I - 1 : 2 NED =
\r o -E.L- * ! _!. _||"-‘.."'I." F AR T by 4 -_.:_ =T ? 3 LR T - o -I'._"I' -\":..-\';.._ . = & l1.‘.||-.-l_..- :-} t -\..1 { -.5‘. e Ta R 1 :FI".; ST N E '3
i r:Lil 1 0r, ) E‘:.:" . ,-:._ :-\. - -'l'|-"'|:1‘ 5 r ,-JI'“'F'--'!-,': lliltl":" L L P fe Tr e ¥ "..""":I-' = 1 i 1 Fa t 4
1inl it o i mf ' iwo L o e T ; A e e T i s T tiae ot g : et
e o J‘ '! n 'lll:".r"'-"- :I: ki ; L4 ':r.-'inl l"d-;. 1 i -Ir'-"' :' 'In 'I.Li-. 3 '-'.-.!I'l'.tf L1 -I"!.-" Ij FI'L T A | |‘JJ': = " I-\.I " b '-I r.l 1 .- 5'
= Ciw e R e e T ) ‘.:"1: ' 14 TR S R R P B e TS | 11:'-'"--'n o T P L vt l
an e e LK T T e I e e T e s S TR T S S e L R
I+ TN L . b . RS I T ¢ PR PRl R et e s T WS T B B PSR T e T v o G e S R LRl PR - O
"'!-!} r, N - T R r""hr 4 T r wn = = P om - i .‘-'4:"'5*-..:: | B 3 B P | Cled o Al ! h E - ¢ 1 LI

Bokslutsdispositioner S
Erhallna koncernbidrag | 1 500 000

Summa bokslutsdispositioner | 1 500 000
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~-600 998
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
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Materiell {daaninagstillad r : |
aterietla anidggningstillganga * |
I tari k h installati 18 477 0
nventarier, verktyg och installationer
" k]
Summa materiella anldggningstillgangar / 399 576 7 789 453
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Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter |

Summa kortfristiga fordringar

1369 960

4717 408
- 3109
762 056
. 6 852 533
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital |
Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
ArEtS resultat 1107 576 -2 772 078
S fritt eget kapital | 6 108 316 5 000 740
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Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 6 317 000 3 901 000
vriga skulder till kreditinstitu 4,5, 4 317
Ovriga skulder 6 877 000 877 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Regulatorn AB
~ Org.nr 556892-2941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Regulatorn AB for rakenskapsaret 2022

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Regulatorn ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av

dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar. |

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed 1 Svenge
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende 1

forhéllande till Regulatorn AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort m1tt yrkesetlska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenhga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fGr att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enllgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. -

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som. utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Regulatorn AB, Org.nr 556892-2941
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, |
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. |

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte fOr att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmaérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Regulatorn AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust. |

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhdllande till Regulatorn AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och #indaméalsenliga som grund for mina
uttalanden. |

Regulatorn AB, Org.nr 556892-2941
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfOringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

~ Revisorns ansvar
-Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, érsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget tﬂl dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bed6mning med utgé,ngspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
torhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder
och andra f6rhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den 10 m 023 /] , ~ )
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