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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Fastighets Futura i Lund AB, 559194-3591, med sate |
Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget med séte i Stockholm registrerades ar 2019 och bedriver fastighetsfGrvalining.

Bolaget ager fastigheten Parasollet 2 i Lund.

Védsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Nettomséattningen har 6kat da fastigheten varit uthyrd under hela ar 2022. Féregaende ar var
fastigheten uthyrd fran december.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp 1 kr
- 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséattning 6 742 252 519 485 - -
Resultat efter finansiella poster -1 236 307 -2 590 805 -153 752 -106 433
Balansomslutning 191 638 855 230 233 455 108 839 076 99 000
Soliditet % 19,2 16,7 44 4 50,5
Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital
Vid arets bérjan 50 000 38 351 054
Arets resultat -1 610 492
Vid arets slut 50 000 36 740 562
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
| Belopp 1 kr
Styrelsen foéreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 38 351 054
Arets resultat - -1610492
Totalt 36 740 562
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 36 740 562
Summa 36 740 562

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning mea
tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
o 2022-12-31 2021-12-31
3 Nettoomsattning 6 742 252 519 485
€0 Ovriga rorelseintékter 221 083 -
> 6 963 335 519 485
- .
e Rorelsens kostnader
&) Driftskostnader -1 232 879 -364 160
Ovriga externa kostnader -595 341 -889 246
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -2 196 398 -
Rorelseresultat 2938 717 -733 921
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 55 100 201
Rantekostnader och liknande resultatposter g 4175079  -1957 085
Resultat efter finansiella poster -1 236 307 -2 590 805
Resultat fore skatt -1 236 307 -2 590 805
Skatt pa arets resultat -374 185 -368 189
Arets resultat 1610 492 m
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Fastighets Futura i Lund AB
559194-3591

Balansrakning
Belopp i kr Not
o TILLGANGAR
LI
EE?: Anliaggningstillgangar
M
L Materiella anldggningstillgangar
g‘% Byggnader och mark o
- Pagaende nyanlaggningar och forskott
kb avseende materiella anldggningstillgangar 6

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 7

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3(9)
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2022-12-31 2021-12-31
190 271 577 25 212 000
. 204227 526

190 271577 229 439 526
121 681 -

121 681 .

190 393 258 229 439 526
141 631 87 172
293 527 i

351 198 i
786 356 87 172
459 241 706 757

1 245 597 793 929
191 638 855 230 233 455
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
e EGET KAPITAL OCH SKULDER
W
%’{ Eget kapital
< Bundet eget kapital
F Aktiekapital | 50 000 50 000
2 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 38 351 054 41 310 048
Arets resultat -1610 492 -2 958 994

36 740 562 38 351 054

Summa eget kapital 36 790 562 38 401 054
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 4 897 855 478 789
897 855 478 789
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut - 132637 500 101 927 802
132 637 500 101 927 802
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 350 000 -
Leverantorsskulder 119 254 579 965
Skulder till koncernféretag 18 800 000 1219 739
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 3 1043 684 87 626 106
21312 938 89 425 810
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 638 855 230 233 455
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
- Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

?;?1 Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
= allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
)

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats rédknas inte in i anskaffningsvardet fér
en materiell anldggningstillgang. | stéllet redovisas en avséattning successivt 6ver tillgangens

nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for Ipande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgadngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen. [alt Avskrivning pa [ange vilken] rAknas in i det redovisade vardet for
varulager/annan anidggningstillgang.]

Om tillampligt.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillféllet i da radande prisniva.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 100 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar
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Fastighets Futura i Lund AB
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

@ for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

g handelser.

cr

5 Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara
- skillnader som harrdr fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
551 avdragsqilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga

= underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller

skuld férvéantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Om tillampligt:

| de fall kdpevillkoren innebér att koparen erhaller en finansiering ar intéktens verkliga varde nuvardet

av alla framtida betalningar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer tillgodog6ras bolaget och

intdkterna kan berédknas pa ett tiliféditligt satt.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01-

Ranteintakter, ovriga
Summa

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

55
95

2022-01-01-
2022-12-31

Réantekostnader, dvriga
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bdrjan
-Omklassificeringar

Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
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4 175 079

2022-12-31

25 212 000

167 255 975

192 467 975
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2021-01-01-
2021-12-31

100 201
100 201

2021-01-01-
2021-12-31

4175 079

1957 085

1 957 085

2021-12-31

25 212 000

25 212 000
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-Arets avskrivning -2196 398 -
Vid arets slut -2 196 398 -
Redovisat varde vid arets slut 190 271 577 25 212 000

e

I

h Varav mark

€

-

o Ackumulerade anskaffningsvarden 25212000 25212000

AL Redovisat varde vid arets slut 25 212 000 25 212 000

Goer
>

Avdrag fran anskaffningsvardet har gjorts med 31 446 760 kr for offentligt bidrag erhallet av Boverket.

Not 6 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets b&rjan 204 227 526 73 787 232
Omklassificeringar -204 227 526 -
Pagaende nyanlaggningar - 130 440 294
Redovisat varde vid arets slut - 204 227 526

Not 7 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 Skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark - 897 855 897 855
Skattemé&ssigt underskottsavdrag _ -121 681 - -121 681
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -121 681 897 855 7176 174
2021-12-31

Byggnader och mark o - 478 7189 478 789
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 478 789 478 789

Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 20271-12-31

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 5400 000 -

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut - 127 237 500 -
132 637 500 -

Not 9 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdakerheter
2022-12-31 2021-12-31

FOr egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 135000000 113 000 000
Summa stallda sakerheter 135 000 000 113 000 000
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Not 10 Koncernuppgifter

Moderféretaget i den minsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
SIBS AB med organisationsnummer 559050-3073 med sate | Stockholm.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
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=2 Jonas Ramstedt Par Thomaeus

. Styrelseordférande Verkstéllande direktor

]

Erik Thomaeus
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pia Johansson
Auktoriserad revisor
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Pia Johansson
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Revisionsberattelse

Tl bolagsstamman i Fastighets Futura | Lund AB, org.nr 559194-3591
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets Futura i Lund AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets Futura i Lund ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér Fastighets Futura |
l.und AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Fastighets Futura i Lund AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och a&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Fastighets Futura i Lund AB foér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighets Futura i Lund AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i overensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pia Johansson
Auktoriserad revisor
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Deltagare
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