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The Works Sverige AB
Org.nr. 559143-4773

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

The Works bedriver uthyrning av kontor och kontorshotell till smé och medelstora bolag och 4r fiimst verksamma i
Stockholmsregionen.

Foretagets site dr Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Under aret 6ppnades en ny anliiggning i Stockholms centrala delar, som har utvecklats vil under aret. Tillsammans med nyetableringar
under Q4-2022 har ﬁmsattmngen Okat visentligt under &r 2023 jamfort med ar 2022. Under aret har moderbolaget Svenska coworking

gl uppen AB ﬁlsmnerats in 1 The kas Sverlge AB. Under &ret genomfordes en emission av teckningsoptioner, och ett dotterbolag

Foretagets forvintade framtida utvecklmg
Verksamheten kommer att fortséitta ka sin totala uthyrningsbara yta inom sitt befintliga bestind under ar 2024,

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsiitining 63 887 163 42 329 710 44 137 074 27 869 687
Resultat efter finansiella poster -3 889 228 4165317 2062 117 -1 860 818

Soliditet (o) 5,24 21,64 9,86 4,07

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital
| | : Aktiekapital Ovrigt fritt eget  Arets resultat  Summa fritt
kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 2203 434 3 113 887 5317 321
Fusiongdifferens 0 39 335 0 39 335
Teckningsoptioner 0 15 679 0 15679
Resultatdisposition enligt beslut av rsstimma: 3 113 887 -3 113 887 0
Arets resultat | o -3889228  -3889228
Belopp vid drets utgéing 50 000 5372 335 -3 889 228 1483 107

'Resultatdis_pnsiﬁﬁn

.B alanserat resultat 5372 336
Arets resultat -3 889228

1483 108

Balansei as | ny rak.ﬁmg | 1483 108
1483 108

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

Jag intygar att denns kopla
werensstammer med
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The Works Sverige AB
Org.nr. 559143-4773

Rirelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader ,

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

R%int‘eint-ﬁkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat tore skatt

Skatter _
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

63 887 163
10939

_. 6339 2100

-53 165 392

-1 200 091

-9 720 997

-69 258

67 729 320
-3 831218

9868
67878

=58 010

-3 8§89 228

-3 889 228

0

.3 889228
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2022-12-31

42 329 710
22511

42 352 221

-28 013 503

1331 566
-7 247 573
-] 528 297

=25 580

-38 146 519
4205 702

675
-41 060

-40 385
4165317

4 165 317

-1 051430

3113 887
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Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbitiringsutgifter pd annans fastighet
Summa materiella ankiggningstiligdngar
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anliggningstiligangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstilligangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2024-06-04 10:39:46 UTC
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2023-12-31

4528 712

3 596 724

3 125 436

25 000

25 000
8 150 436

2920 723

2 580 947

9473 819

14 975 489

6093 987

6093 987

29219 912

Jag intygar ait denna kopia
dverensstammer med
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3338 121

3266 229

6 604 350

0
0

6 604 350

1723 032
2051 140

8013773

11787 945

6 407 638

6407 638

18 195 583

24 799 933
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The Works Sverige AB

BALANSRAKNING
CCET KAPITAL OCT

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat _
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Swmma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Fakturerad men ¢j upparbetad intdkt
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfGretag
Skatteskulder '

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKU
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2023-12-31

50 000

50 000

5372 336
-3 889228

1483 108
1533108

759 259

759 259

222222
4 666 751

6736 917
5775 220
4955514

1269 128
313 107

2988 686

26 927 545

29219 912

2022-12-31

50 000

50 000

2 203 434
3113 887

5317321

5367321

1947 62¢
3 652 046
10 415 668
Q

1573 011
425 044
1419217

19432612

24799 933
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The Works Sverige AB
Org.nr. 559143-4773

NOTER
Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredowsmng@n dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

.Tﬂ_iam_ adc *&vskfwnm 'Stldcr: Antal &r

Inventarier, verktyg och installationer

Forbittringsutgifier pa annans fastighet skrivs av pé aterstdende kontraktslingd.

Noter till resultatrikningen

Not2  Medelantal anstiilda

2023

2022

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pé av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansriikningen

Net3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsviirden
Inkép
F6rséljningar/utrangeringar

Utgaende anskaﬁ'llmgsvm den
Ingéende avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa
forséljningar/utrangeringar

Arets mfskrwmngar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not4  Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingéende anskaffningsvirden
Inké&p:
Férsiljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Aterforda avskrwmngal na
ﬁ)rsﬁljmngarlun angeringar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

«/ Signerat 2024-06-0410:39:46 UTC
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13,00

2023-12-31

3941622
2932426
-44 386

6 829 662

-603 501

30437

2300950

4528712

2023-12-31

4 459 391
2231338
320751

6 369 978

-1 193 162

265 603

-1 845 696

2773255

3596 723

10,00

2022-12-31
448 489
3519632
-26 499

3941 622

-109 552

2208
-496 157

=603 501

3338 121

2022-12-31

3 653 193
2 768 044

1961 846

-2122 868

1961 845
-1032 139

_ -1193162

3266 229
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The Works Sverige AB
Org.nr. 559143-4773

NOTER
Not5 Andelar i koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Inkép 25000

o . ¢
Utghendo anskafiningsvarden 25000 PR

Not6  Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

Forfaller mellan 2 o¢h58 159259 I |
759 259 0

Ovriga noter
Not7  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckningar 1 500 000 0
Not8 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
varav till forman for koncernforetag 20 000 000 0
Not9 Koncernforhallanden
Bolaget #r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppriitas inte ndgon koncernredovisning.
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm . |
Den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Marc Cameras Andreas BT@I}’d
Verkstéllande direktor

Claes Melander Magnus Svantegard Patrik Bloch

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Robert Nyholm

Auktoriserad revisor Jag intygar att denna kopia
Sverensstammer med
origineiet
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i The Works Svange AB, org.nr 559143-4773
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér The Works Svetige AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla.
vasentliga avseenden rattvisande bild av The Works Sverige ABs finansiella stéllining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Fdérvaitningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for The Works Sverige
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed | Svenge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande ill
The Works Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.
Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkiéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nadvandlg for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentltga felaktlgheter vare sig dessa beror pa aegenthgheter eller rmsstag

bﬂlagets fﬁrmaga att fortsatta verksamheten De upplyser nér & ar tlllémphgt ﬂm fbrhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ér att uppné en rimhg grad av sékerhet om huruwda arsredwssmngen sc;m helhet mte mnehaller

som anvandare fattar med grund i érsredowsnmgen

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatthingar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens férvaltning for The Works Sverige AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéliande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen :e;ﬁl'igt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till The Works Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |
: ’ -- ) Jag intygar att'denna kopia
werensstammer med
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&imtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstiilande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, ﬁmfattmng och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehay, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utfarmad sé att bakfﬁrmgen medelsf@waltnmgen_ och balagats ekanamlska angelagenheter | wrigt kontmlleras

nktlmjar och. anwsnmgar ach b]and annat vidta de atgérder som &r nodvand:ga for att bmagets bakfémng ska
fullgras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

rewsmnsbews for att med en rlmltg grad av sakerhet kunna bedcvma om nagan styrelseledamot eller
verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende;

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan féranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttaiande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
-ersattnmgsskyldlghet mot bolagat eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

En ytterhg_'_are. be'skn-v'nng av 'vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisormnsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatielsen.
Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB:

Robert Nyholm
Auktoriserad revisor

Jag intygar att denna kopia
averensstammer med
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenski

BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: ROBERT NYHOLM

Robart Nyholm
Auktoriserad revisor

THE WORKS SVERIGE AB 559143-4773 Sverige

Andreas Broryd:

THE WORKS SVERIGE AB 559143-4773 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

o o e prr S |

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: MARC CAMERAS

Marc Cameras

THE WORKS SVERIGE AB 559143-4773 Sverige

Signerat med Svenskt Ban

T S

Namn returmerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS SVANTEGARD

Magnus Svantegard

THE WORKS SVERIGE AB 559143-4773 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

MNamn returnerat fran Svenskt BanklD: PATRIK BLOCH

Patrik Bloch

o7 Signerat 2024-06-04 10:39:46 UTC

2024-06-04 10:39:46 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

2024-05-30 09:39:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-31 06:58:29 UTC

DPatum

Leveranskapal: E-post

2024-05-31 08:14:06 UTC

Datum

Leveranskanal: Expost

Jag intygar att denna kopia
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Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanidD: Claes Efik Melander

Claes Melander

THE WORKS SVERIGE AB 559143-4773 Sverige

Granskare

«# Signerat 2024-06-04 10:39:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Leveranskanal: E-post
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