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Projektbolag Del Y AB
556874-4899

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Projektbolag Del Y AB, 556874-4899, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Stockholm ager och forvaltar fastigheten Galven 2 | Helsingborg.

Bolaget ar ett hel&gt dotterbolag till Sydsvenska Hem AB org.nr559038-4177.

1(7)

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under innevarande ar. Darfér har inte nagra I6ner eller

ersattningar betalts ut.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Véisentliga hdndelser under rakenskapsaret och efter balansdagen
Marknadslaget 2022 har varit turbulent och féranderligt, vilket paverkat fastighetsbranschen med

6kande priser for framfor allt energi samt stigande rantor.

Bolaget ingar i en koncern dar de ingaende bolagen paverkats i olika utstrdckning av dessa faktorer.

Styrelsen ser risk for fortsatt turbulens och f6ljer aktivt utvecklingen och vidtar |6pande atgéarder for att

begransa effekterna.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

2022 2021 2020 2019/6man
Nettoomsattning 2 624 2973 2 568 1 252
Resultat efter finansiella poster -215 -336 -83 ~70
Soliditet, % 26 22 23 30
Forandringar i| eget kapital
Aktie- Balanserad Arets
kapital ~vinst vinst
Vid arets borjan 100 000 9 243 627 -319 977
Disposition en! arsstammaobes]ut -319 977 319 977
Arets resultat _ 1573025
Vid arets slut 100 000 8 923 650 1 873 025
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen f6reslar att till férfogande staende medel.
balanserat resultat 8 923 650
arets resultat 1573 025
Totalt 10 496 675
disponeras for
balanseras i ny rakning 10 496 675
Summa 10 496 675

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr | Not 2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
G - -
Gt
| Rérelseintidkter, lagerférdndring m.m.
44, Nettoomséttning 2 623 822 2 572 640
e Ovriga rérelseintakter 16 681 108 123
, 2
e Summa rérelseintikter, lagerférindring m.m. 2640503 2680763
e~
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -306 055 -434 901
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&dggningstillgangar -1 877 961 -1 877 112
Summa rorelsekostnader -2 184 016 -2 312 013
Rorelseresultat 456 487 368 750
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 1 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -671 446 -104 477
Summa finansiella poster -671 445 -104 477
Resultat efter finansiella poster 214 958 335 727
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1680 000 -
Summa bokslutsdispositioner 1 680 000 -
Resultat fore skatt 1 465 042 -335 727
Skatter
Skatt pa arets resultat 107 983 15 750
Arets resultat 1573025 -319 977
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 30 337 578 31 597 419
Byggnadsinventarier o 6110273 6 728 393
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 447 851 38 325 812
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 6 2757628 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 (57 628 -
Summa anlaggningstillgangar 39 205 479 38 325 812
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25 526 -
Fordringar hos koncernféretag 2 180 000 500 000
Ovriga fordringar 33 932 233
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 433 19 648
Summa Kortfristiga fordringar 2 250 891 519 881
Kassa och bank

Kassa och bank - 1 960 587
Summa kassa och bank - 1 960 587
Summa omsaittningstillgangar 2 250 891 2 480 468
SUMMA TILLGANGAR 41 456 370 40 806 280
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Balansrakning
Belopp 1 kr

Noft

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder tili koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000

100 000

8 923 650
1573025

10496 675

10 596 675

23 400

23 400

30 800 000

30 800 000

8 695

27 600
36 295

41 456 370

2021-12-31

100 000

100 000

9 243 627
-319 977

8 923 650

9 023 650

23 400

23 400

30 800 000

30 800 000

12 483
15 220
107 983
139 920
683 624

959 230

40 806 280
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Noter

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Byggnader | | 25
Markanlaggningar 20
Byggnadsinventarier 16

Skattemassigt gors vardeminskningsavdrag inom ramen for skattelagstiftningen

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
| procent av balansomslutningen.

Not 2 Ovriga ranteintdakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-37
Ranteintakter, évriga | 7 -

Summa 1 .

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, 6vriga 671 446 704 477

Summa 671 446 704 477
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden: 39 097 742 48 268 636
-Vid arets borjan - 808 987
-Avyttringar och utrangeringar - -9 979 881
Vid arets slut 39 097 742 39 097 742
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -7 500 323 -8 167 021
-Omklassificeringar - 877 047
-Arets avskrivning -1 259 841 -210 349
Vid arets slut -8 760 164 -7 500 323
Redovisat virde vid arets slut 30337 578 31 597 419
Taxeringsvarde
Byggnad - -
Mark - -
Inget taxeringsvarde da byggnaden &r en specialenhet, vardbyggnad
Not 5 Byggnadsinventarier -

] 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 9 293 095 122 200
-Nyanskaffhingar - 9170 895
Vid arets slut 0 293 095 9 293 095
-Vid arets bérjan -2 564 702 -20 892
-Arets avskrivning anskaffningsvérden 618 120 -2 543 810
Vid arets siut -3 182 822 -2 564 702
Redovisat védrde vid arets slut 6110 273 6 728 393
Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan - -
-Tillkommande fordringar 3 397 171 -
-Reglerade fordringar -639 543 -
Redovisat varde vid arets slut 2 757 628 -
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
F6rfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen - -
Forfallotidpunkt, 1-5ar fran balansdagen 30 800 000 -
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - 30 800 000

30 800 000 30 800 000
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Not 8 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
- 2022-12-31 2021-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckning 30 800 000 30 800 000
Summa stéllda sdkerheter 30 800 000 30 800 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sydsvenska Hem AB, org.nr 559038-4177, med sate i Malmo.
Moderforetaget upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar.

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande till koncernforetag.

Koncerninterna inkdp har uppgatt till 93 611kr under rékenskapsaret. Inga koncerninterna forsaljningar
har agt rum under aret

Underskrifter

Stockholm den dag som anges enligt elektronisk signatur

Lars Linzander Gustav Adielsson
Styrelseordf6rande Verkstallande direktor

Anette Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lAmnats den dag som anges enligt elektronisk signatur
Ernst & Young Aktiebolag

Per Skofing
Aukioriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Projektbolag Del Y AB, org.nr 556874-4899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort eﬁ revision av arsredovisningen for Projektbolag
Del Y AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Projektbolag Del Y AB:s
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Projektbolag Del Y AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r noddvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisnhingen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéatteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte foér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillh6rande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda {till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberéattelsen
fdsta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhalianden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten,

o utvdarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella befydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

VIDINERAD -

AL N LJ/\/DEDLWD (
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreilsens och verkstédllande direktérens forvalt-
ning for Projektbolag Del Y AB for rékenskapsaret 2022-01-01
- 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Projektbolag Del Y AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och aft
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skodta den |Opande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar nddvandiga foér att bolagets bokféring ska full-
gbras | Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vésent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hefa revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Karistad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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