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Undertecknad styrelseledamot i Vincero Fastigheter 2 AB intygar att resultatrakningen och
halansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstiamman den 249 / U 2024. Arstamman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med

originalen.

Styckholm den 24 1 1 2024

I

Rotkrto Ruflv
Styrelseledamot
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Vincero Fastigheter 2 AB
556805-6096

Forvaltningsberatteise

Styrelsen och verkstallande direkt6ren for Vincero Fastigheter 2 AB, 556805-6096, med sate |
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att bedriva konsultverksamhet och investeringar inom omraden med god
tillvaxt och hallbar utveckling, forvalta fast och 16s egenom och darmed forenlig verksamhet. Foretaget
ags till 100 % av Vincero Fastigheter AB, org.nr. 558040-3191, och ingar i en koncern dar Vincero AB,

org.nr. 559005-1131, med séte i Stockholm, &r moderbolag for den stérsta koncernen.

Bolaget har inga anstallda

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stallning Belopp I kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 107 977 135773 - 90 000
Balansomslutning 15826 161 29096569 20011038 29 545028
Resultat efter finansiella poster -15 036 686 -4 346 865 4 853 940 -14 583 118
Soliditet % 99,7 76 217 2

Definitioner: se not

Eget kapital
Aktiekapital, Reservfond
nyemission ovr bundna Fritt eget
under reqg fonder kapital
Vid arets borjan 50 000 22 022 223
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat -13 259 062
Vid arets slut 50 000 8 763 161
FForslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 8 763 161, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanserat resultat 22 022 223
Arets resultat -13 259 062
Summa 8 763 161
Utdelning 6 750 000
balanseras i ny rakning 2 013 161
8 763 161

Summa

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efferféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Vincero Fastigheter 2 AB 2(8)
556805-6026

Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-37 2022-12-37
Nettoomséattning 107 977 136 773
107 977 - 138 773

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -34 548 -06 047
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiflgangar -122 441 -470 952
Rorelseresultat -49 012 -391 226

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 -14 508 448 -3 232 527

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar 4 9 401 -81 615
Ranteintdkter och liknande resultatposter O 1373 9 296
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -490 000 -650 793
Resultat efter finansiella poster -15 036 686 -4 346 865
Boksiutsdispositioner 1777 624 46 916
Resultat fore skatt -13 259 062 -4 299 949
Skatt pa arets resultat /

Arets skatt - -

Arets resultat -13 259 062 -4 299 949
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark ¢ 8 152 360 8 274 801
8 152 360 8274 80

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 9 52 657 20 261 105

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 313 250 365 078

365 907 20 626 183

Summa anlaggningstillgangar 8 518 267 28 900 984

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 7 137 288 -

Aktuell skattefordran 17 006 18 552

Ovriga fordringar 59 293 66 620

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 97 373
7 213 587 182 545

Kassa och bank 94 307 13 040

Summa omséttningstillgangar 7 307 894 195 585

SUMMA TILLGANGAR 15 826 161 29 096 569
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Balansrakning

4(8)

Belopp i kr Not 2023~12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritf eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 22 022 223 26 322 172

Arets resultat -13 259 062 -4 299 949
8 763 161 22 022 223

Summa eget kapital 3813 161 22 072 223

Kortfristiga skulder

SKatteskulder - 1 546

Ovriga kortfristiga skulder 7 000-000 7 010 500

Upplupna kostnader ach f6rutbetalda intéakter 13 000 12 300
7 013 000 7 024 346

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 826 161 29 096 569
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (Finansiella instrument varderade

utifran verkligt varde) i BNFAR 2012:1.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inképspriset &ven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad | resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgéngar Ar
Byggnader 25-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyitjandeperiod beddms som

obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 100 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25 ar
-Yttre yiskiki, fasader, yttertak mm 20-30 ar

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Neffoomsélttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Sofiditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordinara intakter och kostnader
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Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning 5 700 GO0 -~
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - -9 936
Nedskrivningar -20 208 448 -3 222 591
Summa -14 508 448 -3 232 527
Not 4 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Resultat forsaljning vardepapper -4 281 <
Vardering till verkligt varde 13 682 -81 615
Summa 9 401 -31 615
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter -
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réanteintakter, koncernféretag - 9271
Réanteintakter, 6vriga 1373 25
Summa 1373 g 296
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag - -160 797
Rantekostnader, dvriga -490 000 -489 996
Summa -490 000 -650 793
Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad - -
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 20,6 -13 259 062 20,6 -4 299 949
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 2731 367 20,6 385 789
Ej avdragsgiila Kastnader 20,6 -4 160 024 20,6 -847 314
| skattepliktiga intdkter 20,6 1173 318 20,6 -
Utnytijande av tidigare gj
aktiverade underskottsavdrag 20,6 351 091 20,6 348 953
Ej beaktad skatt pa underskottsavdrag 20,6 - 20,6 -281 774
Effekt rantekvittning 20,6 -70 529 20,6 -105 654
Skatteeffekt pa temporéra skillnader 20,6 ~20 223 20,6 -

Redovisad skatt
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Not 8 Byggnader och mark
L 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 8 745 753 -
~Nyanskaffningar . 8 745 753
Vid arets slut 8 745 753 8 745 753
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -71 424 -
-Arets avskrivning -122 441 -71 424
Vid arets slut -193 865 -1 424
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan -399 528 -
-Arets nedskrivningar - -399 528
Vid arets slut -399 528 -399 528
Redovisat varde vid arets slut 8 152 360 8 274 801
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 623 726 2 623 726
Redovisat varde vid arets slut 2 623 726 2 623 726
Not 9 Andelar | koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskafthingsvarden:
-Vid arets borjan 20 261 105 11678 634
~Aktiedgartillskott - 11 890 498
~Avyttring - -3 844 027
~-Omklassiticeringar : 536 000
~-Nedskrivningar -20 208 448 -
Redovisat virde vid arets slut 52 657 20 261 105

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte andelar [ % varde
Kyrkbyn Holding AB, 556985-6213, Stockholm 1 000 100 52 657
52 657

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

_ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 365 078 514 693
~Avyttring -65 969
-Vardetérandring 18-342 -81 615
-Nedskrivning - -68 000
Redovisat virde vid arets slut 312 431 365 078
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Not 11 Stalida sdkerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Koncernuppgifter

Moderbolag i den stdra koncernen ar Vincero AB, org.nr. 559005-1131, som upprattar
kKoncernredovisning.

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rdakenskapsarets siut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Underskrifter

Robéirto Rut
Styrglseledarnot

Var revisionsberéttelse har lamnats den A /% 2024
=rnst & Young B ktiebolag
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Fredric\avrén

Auktoriserad revisor




?
{
i
/
[
fr

- -
L

FTETY YL i Tt
e e WA
| S

:T 3 *{ & . K
y 4= J"\..p: - ¥
4

oy - 1
W ke Hray R

g

[
[k »
r
i e e
— Fw Wiy

Building a halisr

working world

Revisionsberatielse

Till bolagsstémman i Vincero Fastigheter 2 AB, org.nr 556805-6096

Rapport om arsredovisningan

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Vincero
Fastigheter 2 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Vincero Fastigheter 2 ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for utiglanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr obercende i férhallande till Vincero Fastigheter 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaliande direkibrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direkt&ren ansvarar dven foér den interna kontroil
som de bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direkidren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hég grad av sékerhet,
men 4ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér att
utgbéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slufsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberdgttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport orn andra kkrav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdilande direkidrens forvait-
ning av Vincero Fastigheter 2 AB for ar 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviliar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktbéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare { avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Vincero Fastigheter 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verlistallande direltorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningerr™ ENSt & Young ‘_ {

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att’

fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstédllande
direktéren ska skota den |6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som ar nédvdndiga for att bolagets bokféring ska fullgoras
| dverensstammelse med lag och for att medelsférvaitningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaitningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamot eller verkstédllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedtma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limitetl

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder elier férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebidr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6veriradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f6riust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den/l'q april 2024
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Fredric Mavrén
Auktoriserad revisor
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