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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Dammskogen Gubbangen AB, 556784-2959, med sate | Sundbyberg, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att aga och forvaita fast egendom. Bolaget forvaltar fastigheterna Bobben 1
och Kanaotisten 1 | Stockholms kommun med tomtratt. Fastigheten Bobben 1 omfattar 98
studentlagenheter och fastigheten Kanotisten 1 omfattar 206 studentlagenheter samt 1 lokal.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag tili Dammskogen Studentbostader AB (org. nr. 559102-6264) med
sate i Sundbyberg, som ingar i Koncernen Dammskogen Forvaltning AB med sate | Sundbyberg.
Koncernredovisning lamnas i Dammskogen Foérvaltning AB (org. nr. 556869-8218). Styrelsens sate ar |
Sundbyberg.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
Belopp 1 Tkr

2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 23 425 22 489 21 299 271 162 18 008
Resultat efter finansiella poster -5 086 -5 044 982 2 886 -1 379
Balansomslutning 338 410 339 365 345 478 380 162 564

Soliditet % 21 21 3 1 -

Soliditet (%): justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutning. |

Eget kapital r
Balanserat Arets Summa eget

Aktiekapital resultat resultat kapital

Ingaende balans 100 74 563 -2 698 71 965

Resultatdisposition enligt beslut av

arsstamma:.

Balanseras i ny rakning -2 698 2 698 -

Arets resultat -785 -785

Vid arets utgang 100 71 865 -785 71 180

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 71 079 588, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 71 079 588
Summa 71 079 588

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Resultatrakning

Belopp i Tkr

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ldpande reparation och underhall
Fastighetsskatt

Tomtrattsavgald

Ovriga externa kostnader

Driftsnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01-
2024-12-31

23 425
19

23 444

-0 072
-1 381
-43
-460
-624

15 864

-8 707
7 157

143
-12 386

-5 086

5603
o017

-1 302
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2023-01-01-
2023-12-31

22 486

22 486

-4 708
-1 215
-35
-460
-754

15 314

-8 683
6 631

113
-11 788

-5 044

2 251
-2 193

90

-2 698
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Balansrakning
Belopp i Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar inkl medel hos foérvaltaren
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

323 079
323 079

2 820
2 820

325 899

9 494

155
339

9 988
2 523
12 511

338 410

2023-12-31

331 786
331 786

2 842
2 842

334 628

2 763
8

1108
327

4 206
031
4 737

339 365
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 71 865 74 563
Arets resultat -785 -2 698
71 080 71 865
Summa eget kapital 71 180 71 965
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 6 562 5 282
6 562 5 282
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 177 560 -
177 560 -
Kortfristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut 80 000 259 490
lLeverantorsskulder 619 -
Skulder till koncernforetag 88 .
+ Skatteskulder 1 -
Ovriga kortfristiga skulder 13 14
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 2 387 2614
83 108 262 118
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 338 410 339 365
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Forvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheten redovisas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av
tillgangen. Forvaltningsfastigheten har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder, Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med
ett beraknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart over den forvantade
nyttjandeperioden.

Nar en komponent i forvaltningsfastigheten byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som ovrig rorelseintakt respektive
ovrig rorelsekostnad. Utgifter for I1opande reparation och underhall redovisas som kosthader.

Folijande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivningar

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for

avsKrivningen pa forvaltningsfastigheten: Ar
Stomme och grund 100
Fasad 50
Tak 40
Fonster 50
Stomkompletteringar/innervagg 50
Installationer (el, VVS, hiss inkl styr) 40
Koksinredning 30
Inre ytskikt och vitvaror (golv, innertak) 15
Hyresgastanpassning 5
Ovrigt, restpost 50
Markanlaggning 20
Ovrigt, mindre installationer 10

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar bolaget blir part | instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att ernalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller dverforts och
bolaget har overfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

TJ/
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Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokiorda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats.

Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatfteskuid som
avsattning. Uppskjuten skattefordran avseende underskot{savdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida
skattemassiga overskott. -

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfatthing det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget ocn
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal och intakis-redovisas i den period uthyrning sker.
Intakterna redovisas netto exklusive mervardesskatt. | tillampliga fall ingar tjanster som bolaget
tillhandahaller sasom el och varme. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella dverenskommeilsens ekonomiska innebérd. Utdelning redovisas som intakt nar
foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Koncernbidrag och aktieaqgartillskott
LLamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Aktieagartiliskott fors direkt mot eget kapital hos - mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej fordras.
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Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, ovriga

Summa

Not 3 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag

Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden
-\/id arets borjan
-Omklassificeringar

Vid arets siut

AcKkumulerade avskrivnhingar
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Uppskjuten skattefordran

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan

-Tillkommande fordran

-Avgaende fordran

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare én ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

2024-01-01-
2024-12-31

128
15

143

2024-01-01-
2024-12-31

-1 280
-22

-1 302

2024-12-31

366 619

366 619

-34 833
-8 707

-43 540

323 079

2024-12-31

2 842

2024-12-31

177 560
177 560
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2023-01-01-
2023-12-31

106
~

113

2023-01-01-
2023-12-31

446
541

35

2023-12-31

366 516
103

366 619

-26 130
-6 683

-34 833

331 786

2023-12-31

2 301
541

2 842

2023-12-31
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

For egna skulder och avséfiningar
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

2024-12-31

290 000

290 000

8(9)

2023-~12-31

290 000

290 000
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Underskrifter
Sundbyberg den £3/2, 202 €
ey

Per Schonning Lena Schdénning
Styrelseordférande Styrelseledamot

Ql'\ L " \
Torsten Josephson
Styrelseledamot

In revisionsberattelse har lamnats den Zf/g -@02 5'

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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Allians
REVISION & REDOVISNING

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Dammskogen Gubbidngen AB
Org.nr 556784-2959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Dammskogen Gubbédngen AB {or ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en 1 alla viisentliga
avseenden réttvisande bild av Dammskogen Gubbingen ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess

finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatradkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i1 forhallande till Dammskogen

Gubb#ngen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsidtta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att

likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {0r revisionen av arsredovisningen finns pd@ Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min reviston av arsredovisningen har jag &ven utftrt en revision av styrelsens forvaltning for Dammskogen
Gubbingen AB 10r rikenskapséret 2024 samt av fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Dammskogen Gubbédngen AB, Org.nr 556784-2959
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Allians

REVISION & REDOVISNING

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhédllande till Dammskogen Gubbidngen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och

har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr fGrsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad s att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot vdsentligt

avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av frvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Uppsala den 2 2& 2025

Ingemar Rindsti g
Auktoriserad revisor

Dammskogen Gubbédngen AB, Org.nr 556784-2959



