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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Goteborg kommun, Vastra Gotalands lan.

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Kalleback 18:6 i Goteborg.

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 228 AB, org.nr 559083-5277.

| Kalleback bygger Wallenstam ett helt nytt omrade med bostader, arbetsplatser, restauranger, butiker, kaféer, skola och
forskolor. Hela omradet berdknas vara fullt utbyggt 2027. Foretaget har ingatt avtal om att vara med och utveckla detta
omrade. Projektet bedrivs inom ramen for ett koncerninternt enkelt bolag (konsortium).

Inga anstéllda har funnits under aret och nagra loner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Foretaget ingar i inkomstskatterattslig kommission (och aven i en mervardesskattegrupp). Som en foljd av detta redovisas och
beskattas kommissiondrsforetagets resultat hos moderféretaget, Wallenstam AB, i egenskap av kommittent fér den
inkomstskatterattsliga kommissionen.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

2025-01-01 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning (tkr) 24 374 23955 13474 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2257 745 -2719 -4 314
Soliditet (%) 0,7 0,6 04 0,0

Férandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 50 000 77 0 50 077

Belopp vid arets utgang 50 000 77 0 50 077
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Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Medel att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rakning
Summa

77

77

77
77
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av 6veravskrivningar

Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
12

2025-01-01
2025-12-31

24 374 239
75768
24 450 007

-6 134916
-7 501 785
-83 781

-13 720 482

10 729 525

1705

-8 473935

-8 472 230

2257 295

-610 746

-1 646 549
-2 257 295

2024-01-01
2024-12-31

23955063
601 974
24 557 037

-5555835
-7 020970
-587 387
-13 164 192

11 392 845

19350

-10 666 983

-10 647 633

745 212

-962 699

217 487
-745 212
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter
Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 1772301
1772 301

308 757 302
5241 350
189 373

[e) IO, ]

8 25592101
339780 126

341 552 427

149 106
244940

5562
399 608

399 608

341952 035

2024-12-31

314751418
6243 185
250701

24344 434
345 589 738

345589 738

106 080
174 662

44 229
324971

324971

345914709
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

50 000
50 000

77

77

50 077

3154640
3154 640

336 249 706
336 249 706

316 870
25001
2155741
2497 612

9 341952 035

2024-12-31

50 000
50 000

77

77

50 077

2543 895
2543 895

340932 876
340 932 876

275933
50 000
2061928
2 387 861

345914709
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 5ar
Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-15ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2. Upplysning om moderforetag

Overordnat moderféretag i den koncern dér féretaget ingar och koncernredovisning uppréttas ar Wallenstam AB (publ),

556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Goteborg.

Not 3. Rdntekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01

2025-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag -8 462 636
Not 4. Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande rattigheter

2025-12-31

Omklassificeringar 1833415

Utgaende anskaffningsvarden 1833415

Arets avskrivningar 61114

Utgaende avskrivningar -61114

Redovisat véirde 1772301

2024-01-01
2024-12-31

-10 655 528

2024-12-31
0
0



Wallenstam Fastigheter 284 AB
559086-9847

Not 5. Byggnader och mark

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 324399 360
Inkdp 0
Omklassificeringar 383393
Utgaende anskaffningsvarden 324782753
Ingdende avskrivningar -9 647 942
Arets avskrivningar -6 377 509
Utgaende avskrivningar -16 025 451
Redovisat véirde 308 757 302
Not 6. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 6919010
Inkdp 0
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 6919010
Ingdende avskrivningar -675 825
Arets avskrivningar -1 001 835
Utgaende avskrivningar -1 677 660
Redovisat véirde 5 241 350
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 306 639
Inkdp 0
Utgaende anskaffningsvarden 306 639
Ingdende avskrivningar -55938
Arets avskrivningar -61328
Utgaende avskrivningar -117 266

Redovisat varde 189 373

2024-12-31
316 674 530
5623922
2100908
324 399 360

-3357127
-6 290 815
-9 647 942

314751418

2024-12-31
5006 274
645 273
1267 463
6919010

-1463
-674 362
-675 825

6243 185

2024-12-31
269739

36 900

306 639

-145
-55793

-55938

250 701
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Not 8. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstiligangar

Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat véirde

Not 9. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

(Varav till koncernféretag, intresseféretag eller gemensamt styrt foretag)
Summa stéllda sdkerheter

Arsredovisningens slutliga inneh&ll bestamdes 2026-02-02.

Marina Fritsche Martina Wass
Marina Fritsche Martina Wass
Styrelseordférande 2026-03-23
2026-03-24

Var revisionsberattelse har lamnats 2026-03-27.

KPMG AB

Henrik Blom
Henrik Blom
Auktoriserad revisor

2025-12-31
24 344 434
3516958
-2 269 291
25592 101

25592 101

2025-12-31

300 000 000
300 000 000
300 000 000

2024-12-31
24751 491
3626 554
-4 033611
24 344 434

24 344 434

2024-12-31

300 000 000
300 000 000
300 000 000
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman 1 Wallenstam Fastigheter 284 AB, org.nr 559086-9847

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastigheter 284 AB for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Wallenstam Fastigheter 284 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Wallenstam
Fastigheter 284 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2024 har inte varit foremal for revision och ndgon revision av jimforelsetalen i
arsredovisningen for ar 2025 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.



Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam
Fastigheter 284 AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Wallenstam Fastigheter 284 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar



Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2026-03-27

KPMG AB

Henrik Blom

Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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