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Terapeuten 1 Fastigheter AB 1(8)

559166-5327

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Terapeuten 1 Fastigheter AB, 559166-5327, med sate i Sundsvall, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Foretaget ags till 100% av Caspien Fastigheter Holding AB, 559055-3805. Bolaget bedriver
fastighetsforvaltning och ager fastigheten Terapeuten 1 i Solleftea.

Flerarsjamforelse Belopp i kr
2022 2021 2020  2018/2019

Nettoomsattning 112 523 268 979 568 288 1772170

Resultat efter finansiella poster -7 221 669 -911 715 108 185 -511 430

Balansomslutning 11240162 15768983 15793830 14 876 635

Soliditet % 14,8 23,3 22,3 22,9

Definitioner: se not

Forandringar i eget kapital

Ovrigt fritt Summa fritt

Aktiekapital, eget kapital  Arets resultat eget kapital

Vid arets bérjan 50 000 3479 306 149 071 3628 377
Reslutatdisp. enl. beslut arsstamma: 149 071 -149 071

Arets resultat B 2011463  -2011463

Vid arets slut 90 000 3 628 377 -2 011 463 1616 914

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

B _ _ ) B Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medeil:

balanserat resultat 3 628 377
arets resultat -2 011 463
Totalt 1616 914
balanseras i ny rakning 1616 914
Summa 1616 914

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.

Arendereferens: 3007578
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Resultatrakning J_
Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
s 2022-12-31 2021-12-31
LM
1)
f Rérelseintdkter
oF Nettoomsattning 112 523 268 979
2 Ovriga rorelseintékter 152 661 117 836
;: Summa rérelseintikter 265 184 386 815
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader -323 971 -348 144
Ovriga externa kostnader 473 334 22 315
Personalkostnader 2 -398 213 -382 946
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -6 154 182 -518 913
Ovriga rorelsekostnader | 7021 -
Summa rorelsekostnader -7 356 721 -1 272 318
Rérelseresultat 7091537  -885503
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -130 142 -26 212
Resultat efter finansiella poster -7 221 669 -911 715
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag ) 4800000 1100000
Resultat fore skatt -2 421 669 188 285
Skatt pa arets resultat 410 206 -39 214
Arets resultat 2011483 149071
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3 9500018 15 654 200
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 5 1 412 802 -

10 912 910 15 654 200

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 253 750 i
253 750 .
Summa anldggningstillgangar 11 166 660 15 654 200

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar _ 677
Ovriga fordringar 22 394 22 686
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 256 26 076
35 650 49 439
Kassa och bank 37 852 65 344
Summa omsattningstillgangar 73 502 114 783
SUMMA TILLGANGAR 11 240 162 15 768 983

Arcendereterens: 3007578
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Balansrakning

_— el al et

Belopp i kr _ B B Nt 2022-12-31  2021-12-31
7 EGET KAPITAL OCH SKULDER
% Eget kapital
Efé Bundet eget kapital
= Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3628 377 3479 306
Arets resultat 2011463 149071
1616 914 3 628 377
Summa eget kapital 1666914 3678 377
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld - 967 280
- 967 280
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 1627 570 1685 110
oSkulder till koncernfOretag | 6371031 73840031
7 998 601 9 525 141
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 57 540 57 540
Leverantdrsskulder 11 824 15 120
Skulder till koncernféretag 10 872 1392 339
Skatteskulder 805 126 30 813
Ovriga kortfristiga skulder - 25 311
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 689285 77 062
1574 647 1 598 185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11240162 15768 983

Arendereferens: 3007578
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1| kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors {6r |amnade rabatter.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder

Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tiligangarnas bedémda
nyttjiandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttiandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Foljande nytijandeperioder tillampas:

Avskrivningar
Materiella anldggningstiligangar Ar
Forvaltningsfastigheter ,ﬁ 5-100

Forvaltningsfastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar forvaltningsfastigheter och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad. Férvaltningsfastigheterna bestar av flera komponenter
vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
forvaltningsfastigheter:

-Stomme 57-100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 30-100 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 15-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 5-40 ar

-inre ytskikt, maskinell utrustning mm 6-30 ar

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rédkeskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av
tidigare transaktioner eller handelser.

Arendereferens: 3007578
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Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade
vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas

2 ej i skillnader hanférliga till investeringar i dotterbolag, filialer, intresseféretag eller joint venture om

52 foretaget kan styra tidpunkten 6r aterforing av de temporéara skillnaderna och det inte ar uppenbart att
= den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en éverskadlig framtid. Skillnader som harror fran
& den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida
¢ inte den hanforliga transaktionen ar ett rérelseférvary eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor

= inte heller temporéara skillnader.

N

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
1 1

Totalt 1 1

Not 3 Byggnader och mark
. 2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 17 486 830 8 487 703
-Nyanskaffningar : 476 568
-Omklassificeringar o 8 532 559
Vid arets slut 17 496 830 17 496 830
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -1 842 630 -1 323 717
-Arets avskrivning 624182 -518 913
Vid arets slut -2 466 812 -1 842 630

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets bdrjan -

-Arets nedskrivningar -5 530 000 -
Vid arets slut -5 530 000 .
Redovisat virde vid arets slut 9500018 15 654 200
Varav mark - .

Redovisat varde vid arets slut ’ .

Nedskrivning av fastighetens védrde har gjorts baserat pa vardering utférd av oberende varderingsman
varen 2023,

Arendercferens: 3007578
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan
-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskKrivningar
-Vid arets bérjan
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

Redovisat varde vid arets slut

2022-12-31

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
Vid arets bérjan

Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen

Not 7 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens beddmning har bolaget inga eventualférpliktelser.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning:

2022-12-31

1412 892

iyl o ekt rvialacn |

1412 892

2022-12-31
7 710 901

2022-12-31

1918 000

1918 000

1918 000

ekl i s v

7(8)

2021-12-31

658 280
-58 280

-58 280
58 280

2021-12-31

8 532 559
-8 532 559

[Tep = sa

2021-12-31
9 237 441

2021-12-31

1918 000

1918 000

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Arendereferens: 3007578
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Underskrifter
e Sundsvall 2023-06-08
A
F~\
e
% 2023-06-08 2023-06-08
= Hassan Soleymanour Emil Soleymanpur
Styrelseordforande Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den 8 juni 2023

Anders Feilédnder
Auktoriserad revisor

Arendercferens: 3007578




Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Emil Soleymanpur Namn: Hassan Soleymanpur

Befattning: Styrelseledamot Befatining: Styrelseledamot

|dentifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-08 11:17:22 GMT+02:00 Datum och tid; 2023-06-08 19:18:41 GMT+02:00
Transaktions-iD: bea8¢23d535547edb0b(228387228d1a Transaktions-1D; e0c47e0c0d3b44edbbaca38eel1adi6a
Underskrift 3

Namn: Anders Fellander

[-oretag:

Identifieringsmetod: Bankld
Datum och tid: 2023-06-08 20:55:31 GMT+02:00
Transaktions-1D: 2835¢cb02744140eh9d592773bc87h829

L0 Fetna I 9.4 Dounad JHioa3t Zeande

Arendereferens: 3007578



Faststallelseintyg

o Undertecknad styrelseledamot | Terapeuten 1 Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
;:f; arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
N arsstdamma 2023-06-08. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till

EE’;’E resultatdisposition.

Goe?

e Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen éverensstdmmer med originalet.

¢ ,

Sundsyall 2023-06-08
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 Terapeuten 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559166-5327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Terapeuten | Fastigheter AB for ar

2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av
Terapeuten | Fastigheter ABs finansiella stiillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiiller resultatridkningen och
balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Jag iir oberoende i forhéllande till Terapeuten 1 Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat fr tillriickliga och dindamailsenliga som
grund {6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
riittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte
innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eiler
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets
formaga att fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sd ir tillimpligt, om forhallanden
som Kan paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal iir att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att liimna en revisionsberittelse som innehailer mina
uttalanden, Rimlig sdkerhet ir en hdg grad av siikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning dr en del av revisionsberiittelsen.

Sida [ av 1

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Terapeuten 1 Fastigheter AB 10r ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfGrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir obercende i forhallande till
Terapeuten 1 Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga och d@ndamalsenliga som
grund {or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets

vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning
av om utdelningen dr {orsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeligenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande bedtma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad sd att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns qusvar

Mitt mal betriiffande revisionen av foérvaltningen, och didrmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedtma om ndgon styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pi nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget til} dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedtma
om forslaget idr f6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller
forsummelser som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Grslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Sundsvall den 8 juni 2023

Anders Fellinder
Auktoriserad revisor

Arcndereferens: 3007618




Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.

For validering med Adobe Acrobat Reader, l3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Anders Fellander

Foretag:

|[dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid; 2023-06-08 20:51:25 GMT+02:00
Transaktions-iD: c94b674b712b4e03b3e9901i3548b895

¢l Tpladedet g Y nad, B a3 2. a04e

Arendereferens: 3007618




