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Styrelsen fOr

Dyrsten Hus 4 1 Uddevalla AB

Org nr 559034-3314

far hirmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2022 - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot 1 Dyrsten Hus 4 1 Uddevalla AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstimmer med orginalet, dels att resultatrakningen och
balansrikningen faststillts p& ordinarie bolagsstimma den 12 / & 2028
Bolagsstimman beslot att godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Dyrsten Hus 4 1 Uddevalla AB

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet samt ddrmed forenlig verksamhet.

Agd fastighet:
Fastighet Anskaffad ar Lokaler
Uddevalla Brickan 4 2016 2 st

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar.

Koncernuppgifter

Bolagets samtliga aktier 4gs av HSB Norra Bohusldn ekonomisk f6rening,
758500-0792, med site 1 Uddevalla.

HSB Nordvistra Gotaland ekonomisk férening, org nr 769601-4039 kommer att overta
HSB Norra Bohusldn 1 enlighet med bestimmelserna om fusion genom absorption.
Fusionen genomfors 1 februari 2023.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning tkr 192 154 154 154 154
Resultat efter finansiella poster tkr -89 2 35 35 23
Arets resultat tkr -69 0 22 22 20
Balansomslutning tkr 1 446 1 350 1 364 1 364 1 306
Soliditet 9% 15% 11% 11% 10%
Medeltal anstidllda 0 0 0 0 0

Visentliga hiindelser under aret
Bolagets bada lokaler hyrs ut till HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB, totalt 300 m?.

En fuktskada har intriffat 1 personalutrymmena.

Forvintad framtida utveckling
Fortsitta forvalta och halla fastigheten 1 gott skick.

Foridndring eget kapital

Andels- Reserv- Fritt eget Arets

kapital fond kapital resultat

Vid arets borjan 50 000 0 149 771 489
Vinstdisp enl stammobeslut 489 -489
Arets resultat -69 196
Vid arets slut 50 000 0 150 261 -69 196

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 81 065, disponeras enligt f6ljande.

Balanseras 1 ny rakning 81 065
81 065

Ytterligare upplysningar vad betridffar bolagets resultat och stillning finns 1 efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhorande bokslutskommentarer.
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Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB

Resultatrakning

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rorelseresulat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Orgnr 559034-3314

Not

— 2022-01-01
- 2022-12-31

191 798
-233 034
-41 236

-24 462

-65 698

10
-23 118

23108

-88 800

19 610

-69 196

2021-01-01
- 2021-12-31

154 201
-103 645

50 556

-25 179
20 377

-23 101

-23 101

2276

-1 787
489
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Dyrsten Hus 4 1 Uddevalla AB

Balansrakning

31 december

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verkiyg och installationer
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Skattefordran
Forutbet kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Orgnr 559034-3314

Not

@ ) QS w8

2022-12-31

987 110
0

987 110

9 33h

996 445

392 345
53 188
4 411

449 944
449 944

1 446 389

2021-12-31

1016 942
3 500

1020 442

0

1020442

316 546
8774
4 005

328 325
329 325

1349767
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Dyrsten Hus 4 1 Uddevalla AB

Balansrakning

31 december

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundef eget kapital

Aktiekapital (600 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld

| everantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbet intakter

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Orgnr 5§59034-3314

Not

2022-12-31

50 000

150 261
-69 196
81 065

131 065

1 139 231

1139 231

0

5 079
154 951
16 063

176093

1 446 389

2021-12-31

50 000

149 771
489

150 261
200 261

10 275

1139 231

1139 231

OO O© O O

1349 767
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Dyrsten Hus 4 1 Uddevalla AB

Bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla {6r egen rdkning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter. Bolagets intdkter bestar {ramst av hyresintakter vilka redovisas
som intdkt den period som hyran avser.

Avskrivningar

Byggnader

Fastigheternas betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och
darfor har fastigheternas boktfoérda virden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponent-
indelningen har genomf{orts med utgdngspunkt 1 vagledning f6r komponentindelning av
hyresfastigheter. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgiit {6r
eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade
avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 3,1% (15-50 ar):

Inventarier
Avskrivning pa inventarier sker med 20% (5 ar).

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Koncernuppgiiter
Bolaget ar heldgt dotterbolag till HSB Norra Bohuslan ek f6r, org nr 758500-0792 med

sdte 1 Uddevalla.
Av bolagets totala inkép och férsaljning maétt 1 kronor avser 78% (95%) av inkdpen och 100% (100%) av
forsaljningen andra fGretag inom koncernen.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till £6l1jd av tidigare transaktioner eller hiandelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fo6r temporéra
skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader och for mojligheten att 1 framfiden anvéanda skatteméssiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet {6r motsvarande tillgang eller
skuld forvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.
7
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Dyrsten Hus 4 1 Uddevalla AB

Noter

31 december 2022-12-31 2021-12-31

Not 1 Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Bolaget har €j haft nagra anstéllda under verksamhetsaret och arvode utgar ej till styrelsen.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

Hyror lokaler 154 200 154 200
Ovriga intakter 37 598 1
Fastighetsforvaltning 191 798 1564 201

Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark -29 832 -29 832
Inventarier -3 500 -4 200
-33 332 -34 032

Avskrivningar enligt plan fGrdelat per funktion -
Fastighetskostnader -33 332 -34 032

Not 4 Byggnader och mark

Bolaget ager fastigheten Uddevalla Brickan 4.

Byggnader

Ingaende anskaffningsv. ursprungliga byggnader 962 663 962 663
Arets investering L 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 962 663 962 663
Ingaende avskrivningar -171 531 -141 700
Arets avskrivning -29 832 -29 832
Utgaende ackumulerade avskrivningar -201 363 -171 531
Utgaende planenligt restv. ursprungliga byggnader 761 300 791 132
Mark

Ingaende och ufgaende anskaffningsvérde 225 810 225 810
Utgaende bokfort virde byggnader och mark 987 110 1016 942

Byggnadernas skattemassiga restvarde ar 49 881 kr lagre an det bokforingsmassiga vardet.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad lokaler 837 000 837 000
Taxeringsvarde mark 199 000 199 000
1 036 000 1 036 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde 21000 21 000
Arets anskaffning 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21 000 21 000
Ingaende avskrivningar -17 500 -13 300
Arets avskrivningar enl 5-arig rak avskrivningsplan -3 500 -4 200
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -21 000 -17 500
Utgaende planenligt restvarde 0 3 500

Orgnr 559034-3314 / Sida 7 (8)
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Dryrsten Hus 4§ Uddevalin AD

31 decembpar 2022-12-34 2024-12-31
Not 6 Skulder till koncernféretag
HSB Noma Bohuslan ek for 1139 231 1139 231
Kartinstig del 0 0
1139 231 1 139 231
Belopp varmed skuidposten férv3ntas hetalas
efler mer 8n fem ar frdn balansdagen 1139 231 1139 231

Av ovanstaende langlristiga skulder redovisas amoneringen far kommande verksamhetsdr som

kontristig skuld
Not7 Stdilda sikerheter och eventualfrpliktelser

Stdlida panter inga
Eventualfdrplikielser Inga

Not 8 Hindelser efter balansdagen

Ingel vasentligl.
Uddevalla 2023-03-13 o
e ‘_Jﬂ“ -"f’r* 7}
M R o i
I & e ST /
Séren Pettersson Karina Lindgren f*/ Torhjorn Fn\/erg

Ordforande

Min revisionsberattelsa har angivits 2023- %, --*’)_O{

W |

Paler Rosangren
Auklonserad revisor
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REVISIONSPEraliElSe

Till bolagsstamman i Dyrsten Hus 4 | Uddevalla AB, org. nr 559034-3314

Rapport om arsredovisningen

talnden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Dyrsten Hus 4 i Uddevalla ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag fillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktOrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkiéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
nd misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga 16r att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an far en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar t{ampliga med hdnsyn {iff
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

i el s

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren fér beddmningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsaita verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberéttelse Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB, org. nr 559034-3314, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

talnden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Dyrsten Hus
4 i Uddevalla AB i6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter och

verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund or uttalandn

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ftill Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Ovrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstédllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {orlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for at
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersaftningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uddevalla 2023-05-29

U

Peter Rosengren

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

Den verkstallande direktoren ska skdta den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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