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Styrelsen och verkstallande direktéren for Link Prop Investmen armed avge
arsredovisning och koncernredovisning fér rakenskapsaret 2024- M M 2&2442»31

Verksamhet

Link Prop Investm
fastigheten Idédebatten 3 i Linképing. Moderbolaget tillhandahaller férvaltningstjanster till dotterbo

ent AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt ager, forvaitar och hyr ut
é%

aget.

Fastigheten &r strategiskt belagen i teknikforetagsomradet Mjardevi, direkt intill Linkdpings Universitet och
fem kilometer sydvast om centrala Link&ping. Totalt omfattar fastigheten, som bestar av flera
hy gnadskroppar, ca 25 000 kvm uthyrningsbar yta som utgors av lokaler f6r forskning och utveckling,

samt tilth6érande yior {0r lager, kundmottagning, personal, kontor, etc.

Uthyrningsgraden uppgick vid utgangen av 2024 till 93%. De storsta hyresgasterna ar Qualcomm,
Ericsson, Actia, Sectra och Magna. Det arliga hyresvardet for 2025 uppgar till cirka 46 miljoner kronor.

Fastigheten har av extern fastighetsvarderare varderats till 499 MSEK.

inistrativa forvaltning
forvaltningsbolaget Wilfast Forvaltning AB. Fredrik Os
Carl Johan Thorell ar fastighetschef.

Koncernens ekonomiska och adm
|

skbts av det Goteborgsbaserade
" Or bolaget sedan den 14 mars 2024.

laget handla ' : den 2 juli 2015 pa Nasdaq Stockholm First North.
_ har ett aktieslag och antal utestaende aktier ar 1 470 000 st.

Agarstruktur 2024-12-31

Agare Antal aktier Andel i %
M2 Asset Management AB 340 324 23,2
Klippbrn AB 250 000 17,0
Nordnet Pensiosnforsakring AB 127 770 8,7
me F"msim 103 536 7,0
45 000 3,1
_ars Zettergre 35 000 2 4
a Magmgmﬁ 34 000 2,3
Lars Olofsson 25 000 1,7
Avanza Pension 23 857 1,6
Ew] gt ém@msgm _ 23 2% 1,6

Ekonomisk dversikt (koncern) 2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31
40827865 43787000 38479597
Rérelsemarginal i % 29.4% 57,6% 43,6%
Balansomslutning 322 896 352 340934 385 330 385099
Soliditet 37,3% 37,8% 37,0%
Langsiktigt substansvarde per akti 234.6 221.,9 2291
* Definitioner av nyckeltal, se not 19
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har nya hyresavtal for lokaler 1or forskning och utveckling tec

anpassas efter hyresgasternas behov och inflyttning sker gradvis i takt me

knats med Sectra. Lokalerna

ed att lokalerna fardigstalls.

Ericsson utnyttjade under aret en avstegsoption och.-minskade den férhyrda ytan men kvarstar som en
betydande hyresgéast.

manaderna.

Bolaget har inga vasentliga hyresavtal som l0per ut de narmaste 18

Merparten av forbrukningen av el debiteras hyresgasterna vilket innebar att bolaget bara i begransad
omfattningpaverkats av de volatila elpriserna. Aven kostnader f6r varme och kyla debiteras till stdrsta
delen hyresgasterna.

Styrelsen féljer noga utvecklingen | omvéariden och hyresgasternas situation. Samtliga hyresgaster
har under aret betalat sin ordinarie hyra.

Pa ordinarie stamma den 22 maj 2024 faststalldes en utdelning om 8 kronor per aktie, att férdelas
na fyra utdelningstillfal Ien Avstamningsdagarna for utdelning om 2 kr per aktie bestamdes till

juli 2024, 7 oktober 2024, 7 januari 2025 och 7 april 2025.

-iﬁkPré' A% {pm} ar ge 0
derb risk Ar 16 mmﬂmmgm | dm%rmmgm

Kﬁmﬁmma mmara motpartsrisk bestar i att fastighetens hyresgéaster inte kan fullgéra sina betalningar
enligt hyresavtalen, vilket skulle leda till en finansiell forlust. Hyresintakierna fordelas mellan ett antal
hyresgaster, inklusive Qualcomm, Ericsson, Actia, Sectra och Magna. Hyresgasterna ar borsnoterade
multinationella féretag med god kreditvardighet och beddms ha goda ekonomiska forutsattningar att fullfolja

sina avial.

Nar hyresgaster sager upp och frantrader fastigheten ar det sannolikt att lokalerna behover renoveras och

andras for att tillgodose nya hyresgasters behov. Sadana investeringar skulle, atminstone kortsiktigt,

?éwmaa av mmn"rm@ : r och ét@rgtenda mpm Vd en eventuell fortida awmfﬂ realiseras

ett eventuelit over- eller Lmﬁ@wﬁm& vi[kﬁt skulle fa effekt pa kassaflodet. Eventuella vardeforandringar pa

swapavtal ar dock inte kassaflddespaverkande under innehavstiden och vid |
noll.

Fastéh%tﬁmrdwlﬁk

For att begransa ranterisken anvander bolaget sig av en ranteswap. Vardet av koncernens swapavtal
gé&rwms av fﬁrér@dra@ mkn&dsa"‘émm’ och aterstaende Ioptid. Vid en eventuell fortida avyttring realiseras
" uallt & ' arde, vilket skulle fa effekt pa kassaflédet. Eventuella vardeférandringar pa

pavtal ar d{‘:méc; inte kassafl m@spéwrmrm% under innehavstiden och vid 16ptidens slut ar vardet alltic

Nm’ iﬁmwrﬂem @én forfaller till betalning kommer koncernen att vara tvungen att refinansiera dessa lan.
Koncernens mmﬁnhﬂ att fmmgémgsrlkﬁ refinansiera sadana lan ar beroende av de allménna
forutsattningarna pa finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. Link Props banklan forfaller
2026-11-06 och mot bakgrund av koncernens laga belaningsgrad samt lopande kontakter med

banken ar beddmningen att Link Prop kommer att kunna refinansiera lanet.
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Fﬁﬁi@_ﬁmﬂﬁ Kan vara mmr@nﬁd Dm m%m agarm I'mr gammm@'m att de inte kanner il att fastigheten ar

gkﬁd@ﬂéﬁdﬁwldig %I%ér Mr@aﬁ tm mﬁtm{im fé? att sanera fastig
K pa den som orsakat férore

sadana féroreningar ligger doc

Forandring av eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang 2024-01-01
Utdelning till aktieagare

Arets vinst

Belopp vid arets utgang 2024-12-31

elopp vid arets ingang 2024-01-01
Disposition av féregaende ars res

Utdelning till aktieagare

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2024-12-31

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arstammans foérfogande star
Ralanserade vinstmedel
ﬁm‘ts resultat

Styrelsen féreslar att
Till aktieagarna utdelas

| ny rékning 6veridres

Akliekapital
1470 000

1 470 000

Aktiekapital
1470 000

1 470 000

71 éBZ 8@5

| ?1 391

ningarna.

tillskjutet Eﬁtm inkl mm mmm%

142 856 550

142 856 550

Balanserat
resultat

83 189 983
2 B33

=11 780 000

71432 816

-156 456 907

-11 760 000

3 280 107

-23 936 800

Arets
resultat
2 833
-2 833

pa fastigheten finns det en risk att koncernen bli

heten. Det primara ansvaret for

Summa

eget kapital
128 BBS 643
-11 760 000
3 280 107

120 388 750

Summa fritt
eget kapital
83 192 816

-11 760 ﬁﬁﬁ

71 3@1 mg
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282&-&1 -M

Rarelsens intakier m.m.
Meﬁmmaéﬁmhg 40 827 555 | 43 787 000

Qvriga rorelseintakter 17 64 6 609 075

40 845 513 50 396 075

Rorelsens kostnader
Fastighetsrelaterade kostnader -14 796 254 -12 637 88

Ovriga externa kostnader -3 161 283 -2 611 930
Personalkostnader -665 132 -gm 4%?
Avskrivningar av materiella anlaggnt -10 211 351 -

ngstillgangar

28834020 25 ""'1""""56 61

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ramemmkw och liknande resultatposter 777 139 525 910
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -8 883 {156 o -4 QED 824

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7 -625 469 -4 479 323

Arets resultat 3280107 16295377
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Not ~ 2024-12-31 2023-12-31

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8.
Byggnadsinventarier 9,
Pagaende nyanlaggning 10, 11

264 857 175 270 198 903
27 595 95% 3@ EQQ 5&1

Mm
. NE—

298 103 m ' T30t 13? 234'

301 187 234

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar = 0 445 478
Ovriga fordringar 814 532 431 284
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 8% 363 3 304 704

4 181 466

Kassa och bank

Kassa och bank 12 35 565 695

35 565 695

Summa omsittningstillgangar 24 792 651 39 747 161

322 896 352

Penneo dokumentnyckel: 530001 TCKE-7UNMBA-SB3L H-AXTOR-42 Y




_ Not

Eget kapital och skulder

Am&t ﬁget
Arets reﬁmm

Link Prop Investment AB (publ), org.nr 556999-7710 ar 2024-01-01 - 2024-12-31

2024-12-31

1470 000
142 856 550
-27 216 907

3 280 107

120 389 750

9 (22)

2023-12-31

1470 000
142 856 550
16 295 377

128 869 643

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 14
Summa avsattningar

23 512 100 24 537 905

24 537 905

23 512 100

Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristic

154 568 500
5398 850

152 612 500
5 398 850

159 967 350

a skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Smﬂmmlﬁﬁw

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16
Summa kortfristiga skulder

1 856 000
3 354 000
1 239 907
8 Sﬂi} aM*

1 956 000
4919 130
1007 012
5971 406

7 129 604

20983 152 z? 559 ﬁw?

96 352 340 934 395

iET KAPITAL OCH SKULDER 322 8
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ASSAFLODESANALYS KONCERN

theten

Den l6pande verksan
Rérelseresultat
Avskrivningar materiella anldggningstillgangar
Erhallen ranta

Erlagd ranta samt kostnader for [6sen av lan

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning (+) / Okning (-) av fordringar
Minskning (-) / 8kning (+} av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark samt byggnadsinv
Kassaflgde fran investeringsverk

Utbetald utdelning
Upptagande av lan/famortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

ar 2024-01-01 - 2024-12-31

12 011 493
10 211 351

777 139
-8 165 301

12130 127

580 542
-6 350 780

-11 760 000
-1 856 000

-13 716 000

-14 473 939

35 565 695
21081 756

10 (22)

2023-01-01-
2023-12-31

25229 614
9242 153
525 910

-4 260 678

28 854 522

-1 407 073

-5 535 096

-5 535 096

-11 760 000
_-1896 000

T3 656 000
9 353 800

26 211 895
35 565 695
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2023-01-0t
2023-12-31

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

s
£y

i3

Rorelsens intdkter m.m
Nettoomsattning 2 1367 817

1367 817

£y

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

24250018

-3 GEQ 982

us eea m .3 m 55’"’"’2’"’"’"’"’"

Rorelseresultat -2 327 297 1 830 530
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5 1606 777 | 1 332 3%

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fare skatit

Skatt pa arets resultat 7 894

Arets resultat -41 414 2833
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\GETS BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31

MODERBOLZ

Anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag
Fordringar hos koncernttretag

Uppskjuten skattefodran 14

14 248 000
60 725 581

Summa anlaggningstillgangar 62 193 654 74 974 548

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefodran 403 8@3 396 463
1 upplupna intakter 15 285 525 14 720 089

15 222 927

Kassa och bank

1 31% 53’?

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar 17 654 335 16 541 464

SUMMA TILLGANGAR 79 847 989 91 516 012
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BOLAGETS BALANSRAKNING Not 2024-12-31

234 2-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 470 000 aktier) 1 470 000 : 1 4?’& 000

1470 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 71432 816
Arets resultat 41 414

71 391 402 83 192 me

Summa eget kapital 72 861 402 84 662 816

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 374 576 231 wg
Qvriga skulder 5 880 000 5 880 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 | | ?’32 m
Summa kortfristiga skulder 6 986 587

79 847 989 91 516 012

SUMMA EGET KAPI

Penneao dokumentnycrel: 53QJ/0-L1CRA-ZUMBA-5B3LH-AXIOR-44Y )
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2024-01-01-

2023-01-01-

2024-12-31 2523*1 2-31

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen ranta

Skatt

Kassaflode fran den i6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning (+) / 8kning (-) av kortfristiga fordringar

Minskning (-) / 8kning (+) av Kortfristiga skulder

Kassafldde fran den Ic

Investeringsverksamheten

Minskning (+) / 6kning (-) av langfristiga fordringar 12 780 000 13 500 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten 12780 000

13 500 000

Finansieringsverksamheten
Nyemission/tillskott/utdelning

Kassaflode fran investeringsverksamheten

11760 000 11760 000

Arets kassafléde

Lﬁ(v éa ’ . -=~ P e ic b L r _&_ :: 959 ?4?
Likvida medel Wd ér@‘ts slut 55% 51 7 1 318 537

)pande verksamheten -1 ﬁi%ﬁ 020 ol 357. £ m
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

W Arsfﬁdm%mmgm ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
Ly och koncernredovisning. Redovisningsprinciperna géller koncern och i tillampliga delar &ven moderbolaget.

Intdkisredovisn mgr
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler re

dovisas linjart over hyresperioden.

Finansiella poster :
Som finansiella kostnader redovisas, utover I6pande rédntekostnader och kostnader fér fortidsiniésen av
krediten, &ven kostnader 1&r att fa finasieringen pa plats. Dessa kostnader redovisas | samband

med att lanet tas upp.

Sakringsredovisning

kreditinstitut i syfte att Iasa en | forhand bestamd ranta. Effekten av detta redovisas Idpande, vilket innebar
att skillnaden mellan rorlig ranta och den lasta rantan redovisas kvartalsvis over resultatrakningen under

sakringsperioden. Vardet pa rantesakringen uppgick till - 1 262 248,76 kr (inkl rantor) per 2024-12-31.

Inkomstskalt
Uppskjuten skatt redovisas for temporara skilinader,
Uppskjuten skattefodran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten

att | framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang och skuld forvanias
atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefodran avseende underskottsavdrag redovisas |

den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga overskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvardeberaknas da vardet pa den
uppskjutna skatteskulden &r en vasentlig del av affarsuppgdrelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och kbparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Forvarvet ar ett
férvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga tillgangar ar byggnader och mark samt képeskillingen sa goit
ad avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beral

(nas inflyta.

Maleriella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Ti]lgéngama skrivs av linjart dver tillgangarnas beddmda
nyttiandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
yggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader

genomsnittliga avskrivningsprocenten for dessa komponenter ar ca 2% . B
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Avsétiningar

En avsatining redovisas i balansrak
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser som kravs {or att reglera
forpliktelsen och en tilltérlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Avsatiningarna omprévas varje
balansdag. Avsattningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningarna som kravs for att reglera

ningen nar foretaget har en legal eller informell

srpliktelse till foljd

Koncernredovisning

Dotterféretag ar féretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet elle
pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att utforn

ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rorelseforvary bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas per den fidpunkt

da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den
forvarvade enheten som redovisningsenhet. Anskaffningsvardet {or dotterforetag beraknas till summan
av verkligt varde vid forvarvstidpunkten 16r erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hantdrliga till rorelsefdrvarvet samt
eventuell tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststills det verkliga vérdet vid forvarvstidpunkten

av férvarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas
| koncernredovisningen det férvarvade féretagets intakter och kostnader, identifierbara tligangar och

skulder,

Viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar

Nedan redogors for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kéallor till osékerhet |
uppskattningar per bal _ betydande risk for vasentliga justeringar | redovisade
varden for tillgangar och skulder under ndstkommande rakenskapsar.

Fenneo dokumentnycrel: 53000-LTCRE-7UMBA-SB3LH-AXIOR44Y (]
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ink Prop Investment AB (publ)

edande beimmingshﬁwr% ersattningar

Samtliga styrelseledaméter har under 2024 erhallit, av det pa arsstamman, beslutade styrelsearovdet.

Utdver Swm se- mé"n VD-arvodet har foljande personer i ledande befattning, via bolag, erhallit
for konsultinsatser i m%sghm med vad som mﬁmasm

Ersattning
ledande bef

Eradii Oisferborn, letlamot

@36 21 ‘?
Pmms Hagm*mam m.:mmd@ :

74 300
715 625
692 100

1 gg? %25

Iﬁmms Kéﬁgﬁrmm mdf%mﬂﬁ 86 683
David Emgmémé ledamo 74 300
Ebba Sj6gren §edamm 74 300
Jakob ¢ stmbmg; ledamot 74 300
Andreas Lindenhierta, ledamot M 300
Mattias Rickardsson, Vice VD

! 2’3*@1 ﬁm .

Erﬁﬁmi&g
Koncernen ledande be
Fredrik Osterberg, ledamot 142 m@
Pontus Kégmmﬁﬂ ordférande ‘?1 GE’!G
Dmd rae Imamm 71 00

1 665 @m

1-':1-2 B@@

D&w' Eergmdam edamo
Ebba Sjogren Iedamm

Jakob Gst%mmgg edamo
Andreas Lindenhierta, ledamot
Mattias Rickardsson, VD

Styrelsen har under &ret inom sig utsett ledamoten Pontus Kagerman att dverta ordférandeposten
Ersattning mot faktura till VD har utgatt enligt gallande VD-avtal som beslutats av styrelsen.

Ersattning har dartill utgatt till styrelsedaméter enligt faststalld rese - och utlaggspolicy.
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Link Prop Investment AB (publ), org.nr 556999-7710 &r 2024-01-01 - 2024-12-31

2024-01-01-

materiella anlaggningstillgangar

Not 4 Amkmnmm m.m pa

Avskrivningar byggnad 5 773 593
Avskrivning markanlaggningar 375 004
Avskrivningar byggnadsinventarier

Not 5 éwiga rmmmmr och liknande resultatposter 2ﬁ2é«12-§31

Not 6

8 164 403
Mwﬁm@egﬁmmg mpmkjumn skatt 717 755

8 883 056

2024-01-01-
2024-12-31

sultat

Not 7 smt pé émm

Ak‘mel ' smﬁ

ug 369 329
Uppskjuten skatt 743

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,6%
Skatteetfekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
= ﬁkﬁﬁ%ﬁlimg%
Ranta periodiseringsfond
A’i%a“laggn ing periodiseringsfond

Aterlaggning rantor

453 200

Omvardering uppskijuten skatt till ny skattesats _ 152 240

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

......

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat tore skatt -40 520

Skattekostinad 20,6% 8 347
Ei avdragsgilla kostnader -10 754
Eg skaﬁﬁphmga intakter | 513
~ Redovisad etfektiv skatt

'§ ﬁ@é ???

18 (22)

2023-01-01-
2023-12-31

5714 734
375004
3 152 415

9242153

2023-01-01-
2023-12-31

1 332 S%

4 258 719

1958
720 146

4 980 824

2023-01-01-

2023-12-31

-4 062 950
,,4@ 6373

-4 479 323

20 774 700

-4 279 588
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Not 8 Ey‘ggmﬁm och mark

' rsgémm anskaffnl ngsvarde
Investeringar under aret
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
byggnader

at varde markanlaggningar
dovisat varde mark

Redovisat varde
Redovis
He

'{amm;gwé@de
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
Varav byggnader:

Not 9 Emg

Imémd% m&kaﬁmgswmd
Investeringar under aret
Utgaende ackumulﬁmcm anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade

avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10 Pagaende nyanlaggningar
Koncernen
Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 11

mmkamaggmn -

Skatteméssigt restvarde inkl byggnadsinventarier

Verkligt varde torvaltningsfastighet

L m WM%& vardet bast

erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskap

ggnader, mark, byggnadsinv, pagaende nyanla

2024-12-31

319 26% 764

320 m 533

-49 067 861 -42 978 123
6148507 6089738

-55 216 458

264 857 175 2/0 198 903

218 445 857 223 412 581
4111094 4 486 098
00 42 300 224

2024-12-31

34 236 351

41349 018
- - 7 112 667

N ae AR -7 497 038
4062 754

-14 712 207

27 595 959

2024-12-31

288 767
5361 800 4972 925
-7 134 495

288 767

5 650 567 288 767

gar oc h

78 893 391 77 047 722
499 000 000 474 000 000

s pa véardering gjm{j av utomstaende oberoende varderingsman med
er i vardering av mmmm{m av den typ och

rﬁed det l&ge som ar akiuellt. | det verkliga vé.mim ingar byggnader, mark, markanlaggningar

pagaende nyanlaggningar samt byggnadsinventarier.
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Kassa och bank

| kassa och bank ingar ett sparrat depositionskonto om 5 398 850 kr.

Ar@dmar | kmmmfmetag

.ﬁmmu mmer Sate
Uﬂ%&: Pm@Cﬁ AB
559007-1816

Linképing

Uppgifter om eget kapital och resultat

Link PropCo AB
Ingaende anskaffningsvarde
Ligaende ackumulerade anskaffningsvarden

dovisat varde

Uighends s

Temporara skillnader byggnader och mark
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Uppskjuten skatt underskott

Delsumma

Kvittning

Koncernen

Temporéra skillnader byggnader och mark
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Uppskjuten skatt underskott

Delsumma
Kvittning

Underskottsavdrag

Underskotisavdrag

Langfristiga skulder
Koncernen

Amortering inom 2 till 5 &

Link Prop Investment AB (publ), org.nr 556999-7710 ar 2024-01-01 -

Antal/Kap.
andel %
50 000

1..

Eget kapital
31 229 695

2024-12-31

2024-12-31

varde
14 248 000

14 248 000

Héﬁuitﬁt

2024-12-31
14 248 000

14 248 000

14 248 000

Jppskjuten
skattefodran

Uppskjuten
skattefodran

Lﬁ oD smmm

20 (22)

2023-12-31

Redovisat
varde
14 248 000

2023-12-31

14 248 000

14 248 000

Uppskjuten
skatteskuld
17 485 254
6 026 919
0

23 912 ?73

23 &1 1@0

Uppskjuten
skatteskuld
17 481 953
7056 919
q

24 538 872

24 537 5@5

2023.12.31
Uppskjuten
skatteskuld

2022.12.31
skatteskuld

2023-12-31

159 967 350
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168 011 350 159 967 350

Not 16 Upp!upma kostnader 2024-12-31 2023-12-31

Firskotisbetalda hyresintakter 3 597 327 9 050 118
u rantekostnader @ ﬂ%ﬂ Em 1 361 068
Ovriga upplupna kostnader 432 407

Dwng% %Jppmpm kostnader

?32 m 1 691 997

OVRIGA NOTER

Not 17 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret
Med avstamningsdag den 7 januari och 7 april 2025 delade bolaget ut 2 kronor per aktie/tillfalle.

2024-12-31 202

Not 18 3-12-31

Stallda sakerheter och eventualforplikielser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 168 532 500
Summa stillda sakerheter 168 532 500

168 532 500

Eventualforpliktelser

Derivatavtal (swap) 1 262 248 1463 029

1262 248 1463 029

156 524 500

ill forman for koncernfdretag 54 56 _
_— ——— 5 5 5 5 156 554 500

Not 19 Definitioner av nyckeltal
Rorelsemarginal i procent Rorelseresuliatet | procent av nettoomséatiningen

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Langsiktigt substansvéarde per aktie Eget Kapital matem& fur fﬁm@hﬁtﬁﬂﬂ marmmsmrde aamt
med aterlaggning av uppskjuten skatt enligt balansrakningen
fordelat pa totalt antal am ier.

22979
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Pontus Kadgerman
Styrelseordforande

Bergendahl And

reas Lindenhierta

Sjogren | Jakob Osterberg

k Osterberg

%
Verkstallande direktor

" Fredr

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Forvis Mazars AB x a

David Johansson
Auktoriserad Revisor

22 (22)
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bolagsstdmman 1 Link Prop Investment AB
Drg fr, 556??%‘?’“@

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalgnden

Vi har utfort en revision av drsred mimiﬁ,g@a och
koncernredovisningen for Link ?mp Investment AB (publ) for ir
2024,

Enligt var ﬂwfmm%m har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats 1 m%zghm
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande hild av moderbolagets och koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resultat och kassaflode fisr dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvri g&, dﬁﬁm

Vi tillstyrker dirf¢ bolagsstimman faststéller resultatrikningen

or att
och balansrikningen fér mod ; t ach for koncernen.

ﬁnmé ﬁ?r w den
Vi har utfdrt revisionen m}zgt International Standards on Auditing
(1SA) och gﬁ{i revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs néirmare 1 avsmittet "Revisorns ansvar”. Vi dr

* {}b@mmﬁ 1 ftirhidllande till moderbolaget och koncernen enligt

god revisorssed 1 Sverige och har i Hvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

¥1 anser att de r@mmmgmwg vi har inhiéimtat ér tillrdckliga och
indamdlsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens och verkstiillande direktiorens ansvar

Det iir styrelsen och verkstiilllande direkttren som har ansvaret fr
att firsrmgmmiragm och koncernredovisningen upprittas och att
de ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och wﬂzsmllﬁmg direktfren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer 4r nddviindig for att uppriitta en drsredovisning

och koncernredovisning som inte innehdller nagra visenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.
Vid ypprittandet av arsredovisningen och koncernredovisnmingen

W@lymx nir si dr tlllﬁmp%t om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och atl anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ
till att giira nagot av detta.

Egvﬁmmg ansvar
mﬁl ﬁr att ﬁ@wﬁ. en r%m]ig grm av ﬁﬁ%ﬁ%ﬁm o :mmvida

mmhﬁllw mgm mgmmgﬁ felak , VAre sl g é%m er pé
vegenthgheter eller misstag, och m ldmmna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet fir en hg grad av
siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessuton:

Sida | av 2

+ jdentifierar och bed@mer vi riskerna for visentli ga felaktigheter 1
arsredovisningen och %%mgmrwxmmgm vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, utformar och utftr
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhmtar
revisionsbevis som ir tillrdckliga och indamadlsenliga for att utgtra
en gmml for vara uttalanden, Risken for att inte upptiicka en
vésentlig felaktighet till fisljd av ﬁﬁgﬁaillgmm dr hogre én foren
mmmhg felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, mrﬁilﬁkmﬂg? avsiktliga
utelimnanden, felaktig eller asidosittande av intern
kontroll,

« gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision {6r att utforma
granskningsatgirder som r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fr atl uttala oss om elfektiviteten i
den mgma kontrollen. :

Vi Eamp%zghﬁ:tm i de redovisningsprinciper som
ammﬂ& och rimligheten i styrelsens och verkstillande direkt6rens
wmkmﬁmgm i rmwmmgm och tillhérande upplysningar.

. (ﬁrﬁl" w% en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktGren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
Eégprﬁt 2 ﬁﬁt av irsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finng ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser

sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande

tvivel om bolagets och koncernens [Grméaga att fortsétta
verksamhbeten, Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga mﬁmmﬁiﬁfﬁktﬁm eller,
o sidana ngymmgm ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
Arsred mflmmg&ﬂ och koncernredovisningen. Vira sluisatser
baseras pd de revisionsbeviz som inhdmtas fram till datumet f&r
revisionsberiitielsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gbra att ett bolag och en koncern inte lingre kas
fortsitta verksamheten.

» uilvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i1 drsredovisningen och koncernredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

« inhiimtar vi tillrickliga och éndamilsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att gbra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi angvarar for styrming,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga f6r vara uttalanden.

Wi mmm :mmrmﬁm styrelsen om bland annat revisionens glmmma

- omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Vi méste o

om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brisier i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattninga
Uttalanden

Utiver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi Hven utfort en revision av styrelsens och verkstiillande
direktérens forvaltning for Link Prop Invesiment AB (publ) fér ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direktéiren ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi #ir oberoende i férhallande till moderbolaget ach
koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Y1 anser att de I‘wlglmﬁbﬂwg vi har m‘&ﬁmm dr tillrlickliga och
indamdlsenliga som grund for vira uitalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

t dir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelmingen ér
forsvarlig med hidnsyn till de krav som mmgm och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken ay
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoyv,
likviditet och stillning 1 Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation #r utformad sa att
bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ﬁfﬁmmﬁﬁgka

1 iryggande siitl.
Verkstillande direktdren ska sktta den lGpande f’ﬁwaﬁmmgﬁ:ﬁ
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgirder som #r ndvindiga for att bolagets bokforing ska fullgiras
1 Sverensstimmelse med lag och fOr att medelsitrvaltningen ska
skbitas pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
mt&éméﬁ om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis fm att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
awm.m:" amot eller verkstéllande direktren 1 nagot visenthigt
avseende:

. mmmgﬁ mgm atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som km fémmﬁéﬁ %mﬁtmmgssi{ywlgmi mot b

@Eitar *"

¢ pi ndgot annat st i"sm@%at 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedbma om fdrslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen. | .
Rimlig siikerhet dr en hig grad av séikerhet, men ingen garanti {dr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagsiagen.

slaget,

Sida 2 av 2

_I}mfmamﬁm mmmg med

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsétgirder som utfrs baseras pa vir
mgﬁagggrmm i g*iﬁ%: mh

n och fﬁmﬁﬂmm som i fﬁ;{‘

ﬁﬁgﬁ%ﬂﬁ

verksambeten och diir avsteg och fﬁmﬁmﬂmﬁr ﬁmm ha sdrskild
betydelse i Mlﬁgﬁm situation. Vi gdr
beslut, besl

igenom och privar fattade
sunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samit ett urval av underlagen {r detta fr att

kunna bedma om firslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

. Géteborg den dag som framgdr av vir elektroniska underskrift

. Forvis Mazars AB

David Johansson
Aukiorizerad revisor
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