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Styrelsen for Eriksson Pettersson Fastigheter AB avger foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Eriksson Pettersson Fastigheter AB, med sate i Stockholm, dger och forvaltar andelar i dotterbolag.

Agarférhallanden
Bolaget ags till lika delar av Gustav Pettersson, Jakob Pettersson samt Daniel Eriksson.

Eriksson Pettersson Fastigheter AB ar i sin tur moderbolag till dotterbolagen Eriksson Pettersson Drevet
| AB, org.nr 556865-1375, med sate i Kristinehamn, Eriksson Pettersson Drevet Il AB, org.nr
559321-5675, med sate i Kristinehamn, Trygga Hem i Varmland AB, org.nr 556535-2860, med sate i
Kristinehamn, Casato Bengtsfors AB, org.nr 556465-5495, med sate i Goteborg, Eriksson Pettersson
Hyresbostider AB, org.nr 559272-8660, med site Arjang.

Under rakenskapsaret har dotterbolaget Verktyget i Trollhattan AB, org.nr 559364-2811, med séate i
Stockholm, forvarvats. Verktyget i Trollhattan AB ar moderbolag till dotterbolaget NSI Invest i
Trollhdttan AB, org.nr 556810-2510, med sate i Sundsvall.

Dotterbolagen ager och forvaltar fastigheter.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Rakenskapsaret har praglats av 6kande kostnader framfor allt kostnader kopplat till
energi/uppvarmning och finansiering i bolagets dotterbolag vilket har paverkat bolagets konoliderade
I6nsamhet negativt. Bolaget har beslutat om fortsatta investeringar i bolagets samlade
fastighetsbestand for att mota I6pande och planerade underhallsbehov samt minska vakansgraden.

Viasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har genomfort en strategisk genomlysning av bolaget och har beslutat om att undersoka
majligheten att avyttra nagra av dotterbolagens fastigheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -238 -338 -121 -213
Balansomslutning 33328 29 286 10927 11029
Soliditet (%) 5 5 16 17

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Férandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1699 165 -337 785 1411380
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rakning -337 785 337785 0
Arets resultat 248 299 248 299
Belopp vid arets utgang 50 000 1361380 248 299 1659 679
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1361380
arets vinst 248 299

1609 679
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 1609 679

1609679
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 0 0
0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -39 762 -84 004
-39762 -84 004
Rorelseresultat -39762 -84 004
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -197 739 -253781
-197 739 -253 781
Resultat efter finansiella poster -237 501 -337 785
Bokslutsdispositioner 2 485 800 0
Resultat fore skatt 248 299 -337 785
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 248 299 -337 785
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 3 29572 690 29073916

Fordringar hos koncernféretag 4 3562 803 0
33135493 29 073 916

Summa anldggningstillgangar 33135493 29073 916

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfoéretag 190 800 210000

Ovriga fordringar 969 969

191 769 210969

Kassa och bank 924 924

Summa omsdttningstillgangar 192 693 211 893

SUMMA TILLGANGAR 33 328 186 29 285 809
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1361380 1699 165

Arets resultat 248 299 -337 785
1609 679 1361 380

Summa eget kapital 1659679 1411380

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 28 623 099 25051 760

Ovriga skulder 3012793 2 815 694

Summa langfristiga skulder 31635892 27 867 454

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32615 6975

Summa kortfristiga skulder 32615 6 975

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33328 186 29 285 809
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm3nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Férstagdngstillimpning BFNAR 2012:1 (K3)

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte féranlett ndgra andringar i resultatrikningen,
balansrdakningen, kassaflodesanalys eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning
av 6vergangen till K3 inte uppkommit.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Nedskrivningsprévning av finansiella anléiggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddéms vara bestaende och prévas
individuellt.

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdakenskapsar till f6ljd av tidigare hdandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaéssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernférhallanden
Foretaget ar ett moderféretag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprattas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Erhallna koncernbidrag 505 000 0
Lamnade koncernbidrag -19 200 0
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485 800 0

Not 3 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 29073916 10922 365
Forvarv 448 774 18 151 551
Tillskjutna aktiedgartillskott 50 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29572 690 29 073 916
Utgaende redovisat virde 29 572 690 29 073 916
Not 4 Fordringar hos koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Tillkommande fordringar 3352800 0
Avgaende fordringar -50 000 0
Omklassificeringar 260 003
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3562 803 0
Utgaende redovisat virde 3562 803 0
Not 5 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Aktier i dotterbolag 10 897 365 29073916

10 897 365 29 073 916
Not 6 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Borgensatagande for skulder i dotterbolag 53000532 45 877 692

53 000 532 45 877 692

Not 7 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har genomfort en strategisk genomlysning av bolaget och har beslutat om att undersdka majligheten att

avyttra nagra av
dotterbolagens fastigheter.

Stockholm 2023-06-20
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Gustav Pettersson Daniel Eriksson
Gustav Pettersson Daniel Eriksson
Ordférande

Jakob Pettersson
Jakob Pettersson

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-06-21

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Eriksson Pettersson Fastigheter AB
Org.nr 559131-9115

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Eriksson Pettersson Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Eriksson Pettersson Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Eriksson
Pettersson Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapsaret 2021 har inte varit foremal for revision och ndgon revision av jimforelsetalen i
arsredovisningen for rdkenskapsaret 2022 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nr sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nidgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Eriksson Pettersson
Fastigheter AB for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

Eriksson Pettersson Fastigheter AB, Org.nr 559131-9115
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ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Eriksson Pettersson Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hiansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Karlstad 2023-06-21

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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