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Undertecknad styrelseledamot i Norrlandstolvan Fastighetsaktiebolag intygar hirmed, dels att denna kop1a av drsredovisningen
overensstédmmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa &rsstimma den 31 maj 2024
Stamman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Norrlandstolvan Fastigh etsaktieb Olag

Org.nr. 559092-4535

Styrelsen och verkstidllande direktdren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-05-01 - 2023-12-31
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jamfOrelsedrets ingéng

Belopp vid érets utgang

Org.nr. 559092-4535

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEX.

Verksamheten
Bolaget forvaltar fastigheten Norrt4lje Norrland 12.

Bolaget har under &ret dverlatits och samtliga aktier 4gs nu av Centrum Fastigheter i Norrtilje A,

Fastigheten inrymmer Matmissionen, som &ppnade verksamheten i maj 2023.

Foretagets séite d&r Norrtdlje kommun, Stockholms lén.
Flerarsjimforelse*

2023
691 633
481 352

6,67

Nettoomsitining
Res. etter finansiella poster
soliditet (%) "

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid jamforelsedrets ingéng
enl faststilld balansrikning
Justerade belopp vid

50 000

Ovrigt bundet
eget kapital

2021/2022
221 998

-40 733

2,90

Ovrigt fritt
eget kapital

18 772

2020/2021
223 498

8 669

2,90

Arets
resultat

2019/2020
220 499
1459

2,50

Summa fritt

eget kapital

18 984

Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma;

Arets forlust

Justerade belopp vid

50 000

212

18 984

30 423

arets ingéng

Erhéllna aktiedgartillskott
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:

Arets vinst

100 000

-30 423

30 423
388 490

100 000

388490

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande stér

balanserad forlust

erhdllna aktiedgartiliskott
arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores

100 600

388 490

477 050

477050

477 050

Sida2 av 10
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Norrlandstolvan Fastighetsaktiebolag
Org.nor. 559092-4535 | Sl

B‘{eﬁﬁffaﬁdfﬁ b;}lagﬁ-ts_r_esultat och stéllning i Gvrigt hinvisas til efterfsljande
resultat- och balansrakningar med tilthérande noter. )
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Norrlandstolvan Fastighetsaktiebolag
Org . 5590924535 --

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikier m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter frén koncernforetag
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansielia poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Sidad-av 10

2023-05-01

691633

-72 014
-25 000
-52 081

-149 095
542 538
713

4 000
65 899

61 186
481 352
481 352

-92 8672

388 490

2022-05-01
2023-04-30

174 589

174 589

-141 979
-39 452

~205 061

-30 472




Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplup

Org.nr. 559092-4535

TILLGANGAR

ING

Anliggningstillgangar

Norrlandstolvan Fastighetsaktiebolag

Materiella anliggningstillgangar

Byegenader och mark

anldggningstillgéngar

Pédgaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgangar

Kiorrtfr'istig}a- fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa-och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstilleangar

SUMMA. TILLGANGAR

na intidkter

Not

Sida s av 10

2023-12-31

4365 794

0

"4 365 794

3098010
2005

3100015

7465 809

750
0
1 990

2 740

427 680

2 064 060

3093769

: :.

3 093 769

0
15 945
1297

430 420

7 896 229

273 449



Norrlandstolvan Fastighetsaktiebolag
Org.nr. 559092-4535

BALANSRAKNING
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet altiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

6,7

Sida 6 av 10

2023-12-31

50 000

-11 440
100 000

388 490

477 050

6 984 000
87 435

7071 435

216 000
1350
56341

150

23 903

297 744

7 896 229

2023-04-30

50 000

18 984
-30 423

~11 439

38 561

2 9438 070

2948 070

0
_____ !
0
172 758

7380587

3367 218



Not 1

Norrlandstolvan Fastighetsaktiebolag
Org.nr. 559092-4535

NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsnmgen har 0r forsta gangen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

év-ergﬁngéﬁ till K3 har inte foranlett ndgra dndrade redovisningsprinciper,
Fordringar o
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intékisredovisning
Hyresintdkterna inklusive tilldgg aviseras i forskott och periodisering av hyrorma sker linjért s att endast den del av
hyrorna som beloper pa permden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intdkter.

Mafer:ella anlaggnmgst:ilgangar

evenmella nedskrwnmgar Tﬂlcré,ngama skrws av lmjart over tﬂlgangamas bedomda nyttj andeperlod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

. | Antal ar
Byggenader 35-125

Tillkommande utgifter

Utbyte av Immponenter och nya komponenter rdknas in i tlllgngens anskaffningsvérde. Andra tillkommande
utgifter raknas in i tillgAngens anskaffingsvirde om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som

dr forknippade med tillgngen kommer att tillfalla bolaget och anskaffningsvirdet kan berdknas pé ett

tillforlitligt sdtt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Leasing
Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingiende antingen som finansiell eller operationell leasing.,
Provning av nedskrivningsbehov av materiella anlédggningstiligangar

Per varje balansdag gors en beddmning av om det foreligger ndgon indikation pa att en tillgangs vérde &r
lagre dn dess redovisade vérde. Finns det en sddan indikation berdknas tillgdngens &tervinningsvérde. Om

atm anmgsvardet understlgez redowsat V&I’d@ ga:rs en nedslcrmlmg som kosmadsfors

.-avdra,g for f@l‘saljnmgskosmader och nyttj andavardet
Verkligt virde med avdrag for forsaljningskostnader utgdrs av det pris som bolaget berdknar kunna erhalla vid en

forsdljning mellan kunniga parter som #r oberoende av varandra och som har intresse av att transaktionen genomifors.
Avdrag gor for sidana kostnader som #r direkt hanforliga till forsdljningen.

Inkomstskatt

.Aktuell skatt ar mkomstskatt f’ar umavarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

Alctuell Skatt Varderas tﬂl det sannolﬂqa bechppet enhgt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

Sida 7 av 10




Norrlandstolvan Fastlghetsak‘tlebﬁlag
Org.nr. 559092-4535

NOTER

Not 2

Avsdltningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f5ljd av en tidigare handelse, det &r

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett

tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséiker.

En avséttning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 anspréak for de utgifter som avsittmingen ursprungligen var avsedd for.
Avsétiningar diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsvarde &r visentligt.

Uppskattningar och bedémningar

Nér finansiella rapporter uppréttas méste styrelsen i enlighet med tillampade redovisnings- och
virderingsprinciper géra vissa uppskattningar, be:domnmgar och antaganden som paverkar redovisning och
virdering av tillgdngar, avséttningar, skulder, intékter och kostnader. De omréden dir sidana uppskattningar
och bedomningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som dérmed kan paverka resultat- och
balansrdkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar

Foljande dr betydande beddmningar som har gjorts vid tillimpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande efiekten pa de finansiella rapporterna.

Bedémning av osékra fordringar

Kundfordringar vérderas till det kassaflode som forvéntas inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestdende belopp péa balansdagen.

Osidkerhet 1 uppskattningen

Nedan fsljer information om uppskattnmgar och antaganden som har den mest betydande effekten pa

redovisning och virdering av tillgangar, skulder, intikter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika
visentligt.

Nedskrivningar

For att beddma nedskrivningsbehovet berdknas atervnmmgsvardet for Varje tillgang eller kassagenererande
enhet baserat pa ﬁarvantade §

T amtlda kassaﬂode @Gh med anvandnmg av en Iamphg ra:n.ta for att kunna

l.amp_llg dlskcmtermgsrama

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgdngar

Per varje balansdag gbrs en genomgang av géllande bedémningar av nyttjandeperioder for avskrivningsbara
tillgangar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Norrlandstolvan Fastighetsaktiebolag
Org.nr. 559092-4535 -

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffhingsvérde

Ink6p

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Pagaende nyanldggningar och {orskott

avseende materiella anlidigeningstilledngar

-

ningsvérden

Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende redovisat virde

Langfristiga skulder
Amortering inom 2 till 5 &r
Amortermg efter 5 ar

Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéillda sdkerheter

Sida 9.av 10

2023-12-31

2430 681
1324 106

1 029 709

4784 496

-366 621
=52 081

2023-04-30

2430 681
0
0

418 702

2430 68 1.
-307 168
59 453

~366 621

4 365 794

3 124 158
1241 636

2 775 000

2023-12-31

1 029 709
0

2064 060

822 424
1 241 636

2 064 060

4855 000
2 775 000

2023-04-30
0

1 029 709
;

0

1 029 709

0

2023-12-31

3098010

3098010

3098 010

2023-12-31

864 000

62074335

7 071 435

2023-12-31

6 984 000

216 000

2023-12-31

~.7200 000

2023-04-30

2023-04-30

(O

2 948 070

2023-04-30

2023-04-30

7200 000

0
0
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Norrlandstolvan Fastighetsaktiebolag
Org.nr. 559092-4535 -

NOTER

Not9 Koneernférhallanden

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Norrtélje

Z

Magnu_s_ F"al.g-erstrfj-mz
Verkstillande direktor

Tomas de
Aultoriserad revisor

Sida 10 av 10




REVISTONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Norrlandstolvan Fastighetsaktiebolag

Org.nr. 559092-4535

Ruapport om drsredovisningen

Uttadliridlen

Jag har utftrt en revision av drsredovisningen f6r Norrlandstolvan
Fastighetsaktiebolag for rikenskapsaret 2023-05-01 - 2023-12-31.

Enliﬂt mm upptaltnmg hdl arsmdw-!smngﬁn uppmilatg 1 enhgllel

F -(i_t Vﬂ.li_llljﬁ.é,S_-bﬁl .d[l_ﬁls_f:n ar Imerﬂ:g._n"le.d éxrs_re_dows_mnbcns Gvriga
delar. |

Jag tillstyrker diirfor att bolagsstdminan faststiller resultairiikningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfdri revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed 1 Sverige Milt ansvar eniigt dessa
standarder beskrivs ndrmare [ avsniltet "Revisorns ansvat”. Jag dr
obéroende i Jmhéillande till Norrlandstolvan [ aSIlghﬁ[hﬂktlehO[dG
&-11_-[:1&,!- god r evisorssed i Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tillriickliga och
indamélsenliga som grund {6rmina ultalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen son har ansvarel for atl rsredovisningen uppriittas
och alt den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styu.,lsm anw.ﬂr{u wen 101 den nnemd k(}ﬂtrﬁll som dul ht:dt}mer

mg:a V;lqcl”ltllk,d [d*lkughetm vare Slg desm buor pr‘t
(}ﬁgganlh.g:hutzi t.i.l_l_ei. misstag,

bud(mmm{:m av bﬁlﬂgeiq Ionnaga att IOI‘i%dtld velksamheten Den
up«plysua nér m dr tll!cimphgl Qm mihallanden sam km pwel lm

lartmu r:l! 111 Antagndndet om fot tsatt: dui’t tiildmpas d{)ch mte om.
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra-med ver ksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till aft gora ndgot av detta.

R ¢ ﬁﬁ"{)ﬂf%‘"’ auS VY

,(1.;;11. .zut,ldmlm,ﬂ.n r (?,Vl;t;l()l.lsb&l attelse 30Mm mnehéll.er ming
utlalanden, Rimlig stikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garant for attenrevision som ut{drs enligt ISA ocly god

Ry Revisionsbyrd KB

Riddargatan 30 114 57 STOCKHOLM  org.nr. 916503-3409
Tel: 082555 108 00  Fax: 08-555 108 11

revision@r3.se WWW.r3.se

revisionssed i Sverlge alltid kommer att uppticka en vasemh;:
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa gr und av
oegenthigheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Sc}m d-e] aven '1'6V'ISIOH -enh gt ISA anvander Jag pmfessu}nell't

TevIsionen, D&ssutom
. -idien't'ifier'ar mh 'bc,d'ﬁme:rjaf'r ris‘kema ﬁir Vﬁsentli‘ga "fh]akti'gheiter I

-mlssmg, u-t--tm mar Gch u-tfbr granslxmnﬂsatgarder bland annat utifran
dessa zlskex och mhamtar rewqmmbews som ir tﬂh ackhga ocl

m-l-‘i‘-Sld&,, c,I‘Lelsum o%entllgheter kan 1nnef‘atta dﬁemnde 1 Illdsmpl
|6rfalskning, avsikiliga uteldimnanden, felaktig 111101"11‘11:11:1011 eller
asidosiittande av intern kontroil.

« skaffar jag mig en 10181&6136 av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 1or min revision 6r all utforma

granskningsdtgérder som dr mpliga med hansyn till

'ﬂmstandlghelemd men inte for att uttala mig om eflektiviteten i

mvf‘irdemﬂja Q;"]'éi-mpi“iigheteli i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens-uppskattningar i redovisningen

och tillhérande upplysningar,

- drarjag en sluisats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
anfagandel om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund ide inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhdllanden som
ke teda il betydande tvivel om bolagets férméaga atl fortsiiia

verksamheten. Omt jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig

osdkerhetslakior, maste jag i revisionsberéttelsen fasta

uppmér ksamheten pé upplysningarna 1 arsredovisningen om den

visenthga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar

olillriicklipa, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimitas fram {ill

datuimet fBr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

Torhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitia

verksaniheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i ms:edwlsmnger} dirtbland upplysnmg&ma och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfatining och inrikining samt tidpunkten {or den. Jag méste ocksé

N  An Assaclation of
H:g;p) P mﬁl @@ B. l@&ﬁ k_ .fﬁ?dﬂpi?!(fg;{:;’lfé;Hﬂffug Firts




.i_n-f.'(?-n-‘riﬂtfar om betydelsefulla iakttagelser under revisionen.
d-:«.;rl_blzan-di de :E'fo«‘;n._u;re:l_la_._betydan'dé brister i den interna kontrollen
som jag identilierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovi sningen har jag fiven utlsrten

revision av styrelsens {Orvalining for Norrlandstolvan
Fastighetsakiiebolag for rikenskapsaret 2023-05-01 - 2023-19-3 1
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
{Briust, | E
Jag Uillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fSrslaget
[ ibwaltmngsbemﬁelsan och beviljar styrelsensledam at
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligl denna beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar™
lag dr oberoende i frhallande till Norrlandstolvan
Fastighetsakiiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
ﬁ'ﬁf.i‘fi-gl_ -fit:l_l'_jgjQ-r.t::mfi‘t-t _y'1‘kc-SEiti§ka-..anSyar e_ﬂ'}-i_gt'jﬂESS-ﬁ krav.

Jag anser-att de revisionsbevis Jag har inhdmtat #r tillefickliga och
andamalsenliga som grund [6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrclsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
-bﬁir'éi'ffh'nd.e bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
i_li:l-i,eihltair detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
[Brsvarhig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfalining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. -

Styrelsen angvarar [or bolagets organisation och [Brvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Delta innefattar bland annat alt
fortlopande beddma bolagets elkonomiska situation och att tillse at(
bolagets organisation #r utformad sa att bok{Bringen,
medels{rvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenheter
svrigt kontrolleras pé ett betrygpande sitt.

Kevisorns ansvar
Mift méal betréffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt

.....

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot

i néigot viiseniligt avseende:

+ [Bretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig titl nagon

eller

« panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

Mitt mal betriffande revisionen ay forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller {Grlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
att med rimhg grad av sikerhet beddma om forslaget @r {drenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for

all en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alliid
kommeratt upptécka atgirder eller i6rsummelser som kan

fBranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller-all ett [Grslag till

dispositionerav bolagets vinst eller {6rlust inte dr (Srenligl med
akticbolagslasen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fSrvaltiningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
(Brlust grundar sig frimst pé revisionén av rakenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana tgérder,

2 (2)

!
__E

Auktoriserad revisob

wiar aden och forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gr igenom och provar fattade besh,
beslutsunderlag, vi dtagna dtgérder och andra forhallanden -S;m_-ﬁr-.
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande '
bolagets vinst eller fortust har jag granskat om forslaget &r forenliat
med aktiebolagslagen igt
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