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Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9
Org.nr. 556845-5272

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget dger och {orvaltar en fastighet, Inom Vallgraven 20:9, 1 Géteborg.

Bolaget har sitt site 1 Stockholm, Stockholms lén.

Flerarsjamtorelse*

2022 2021
Hyresintdkter 9318416 8961 072
Res. efter finansiella poster 4 534 041 4 422 435
Balansomslutning 81 876 692 76 525 963
Soliditet (%) 0,58 2,21

*Definttioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden
Bolaget ags till 100% av Ramsbury Property AB, org nr 556056-6126.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolagets verksamhet har under rikenskapsaret fortgatt 1 likhet med tidigare ar.

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

T1li arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 1 598 538

arets forlust . -1 221 017
377 521

Styrelsen foreslar att

| ny rikning overfores 377 521
377 521

Betrdffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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2020

8 267 676
3917 895
76 007 973
3,52

2019

8 888 893
4 146 496
72 318 009
4,61

2018
3494 627
-906 083
94 165 599
1,99



Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9
Org.nr. 556845-5272

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgiangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

9318416

2021-01-01
2021-12-31

3961072

9318416

-1 650 000
-172 867

-1 882 344

8961 072

-1 687 555
-122 665

-1 882 844

-3 705 711

3612705

68 399
-1 147 063

-1 078 664

4 534 041

-5 750 000

-3 693 064

5 268 008

0
-845 573

-845 573

4 422 435

-5 400 000

-3 750 000

-1 215959

-5 058

-5 400 000

-977 5635

-5 835

Sida3avo

-1 221 017

-983 420



Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9
Org.nr. 556845-5272

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S A 9

2022-12-31

63 904 313

63 904 313

63 904 313

985 966
1 499 816
42 588

2528370

[5 444 009

15 444 009

17972 379

381 876 692

2021-12-31

65 787 157

65 787 157

05 787 157

1 028 943
236 841
21 803

I 287 587

9451219

9451219

10 738 806

76 525 963



Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9
Org.nr, 556845-5272

BALANSRAKNING

EGET KAPI'TAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not |

Sida 5av 9

2022-12-31

100 000

2021-12-31

100 000

100 000

[ 598 538
-1 221 017

100 000

2 5381 958
-983 420

377 521

477 521

34 386

30 667 372
5354 624
142 789

1 598 538

1 698 538

4 947

714 610 472
0

212 006

81 399 171

81 876 692

74 827 425

76 525 963



Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9

Org.nr. 556845-5272

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas:

Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
100 000 0 2 581 958 -983 420 1 598 538

-983 420 983 420 O

-1 221 017 -1 221 017

100 000 0 1 598 538 -1 221 017 377521
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Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9
Org.nr. 556845-5272

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende éar.

Fordringar, skulder och avsdtiningar

Om 1nget annat anges virderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av anskaffningsvirde och de belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta virderingstillfillet till
upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade.
Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Intikter

Ovriga intikter
Ovriga intdakter redovisas da det ar sannolikt att de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen kommer

att tillforas bolaget. Intidkten redovisas till verkligt vérde.

Hyresintikter
Hyresintdakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver leasingperioden. Bolagets intdkter utgdrs
framst av hyresintakter och redovisas 1 enlighet med BFNAR 2012:1, kap 20 innebdrande att leasingavgifter, inklusive

eventuella torhdjda hyror, redovisas som intdkt linjart 6ver leasingperioden.

Rantemtakter
Ranta redovisas som intidkt enligt effektivrintemetoden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar, Mark skrivs inte av.

| de fall skillnaden 1 forbrukning av en tillgangs betydande komponenter dr visentlig fordelas tillgdngen pd dessa.
Utgifter for utbyte av komponenter rdknas in 1 tillgangens redovisade virde. Detta giller dven for tillkommande nya
komponenter. Utgifter {or 1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnad da de uppkommer.

Avskrivning sker linjart 6ver respektive komponents forvintade nyttjandeperiod enligt nedan:

Antal ar
Stomme: 80-100
Tak: 30-50
Fasad: 40-60
Fonster: 30-40
Installationer - el: 30-40
Installationer - ror: 30-40
Installationer - styr/vent: 20-30
Installationer - hissar: 20-30
Inre ytskikt: 10-20

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1anar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period de uppstar.

Stda 7 av 9




Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9
Org.nr. 556845-5272

NOTER

Not 2

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjdrt dver leasingperioden.

Leasegivare

Da de ekonomiska risker och fordelar forknippade med tillgangen (fastigheten) inte overgatt till leasetagaren
klassificeras alla hyreskontrakt som operationella leasingavtal. Den tillgang (fastigheten) som foretaget ar leasegivare
av redovisas sasom anldggningstillgang. Erhallna leasingavgifter redovisas som mtikt linjart over leasingperioden.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatraknmingen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital, varvid tillhorande skatt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 16ljd av tidigare hiandelser. Redovisning sker

enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjuna skatteskulder och fordringar pa temporira skillnader
som uppstar mellan bokforda och skattemissiga varden {or tillgdngar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag

eller underskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar 1 skattesatser resultatfors
I den period fordndringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar redovisas till den del skattefordran bedéms kunna
realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som anldgeningstillgang och uppskjuten
skatteskuld som avsittning.

Uppskattningar och bedomningar

Att uppritta finansiella rapporter 1 enlighet med K3 innebar att styrelsen gor bedomningar och uppskattningar som
paverkar tillaimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade viardena av poster 1 balans- respektive
resultatrakning. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter och andra faktorer som
under radande omstindigheter bedomas vara rimliga. Nedan beskrivs de bedémningar som ar mest visentliga vid

upprittande av de finansiella rapporterna.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

samt eventuella nedskrivningar. Nedskrivningsprovning gors arligen genom beddmning av fastigheternas
marknadsvirde. Virderingen innefattar bedomningar och antaganden som anses vara visentliga for tillgangarna.

Underskottsavdrag
Vid viardering av eventuella underskottsavdrag gors bedomning av mdojligheten att kunna nyttja dessa mot framtida

vinster.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt | -5 058 -5 855
-5 058 -5 855
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Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9
Org.nr. 5563845-5272

NOTER

Not4 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdaende anskaffningsvirde 77 085 613 77 085 613
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 77 085613 77 085 613
Ingaende avskrivningar -11 298 456 9415612
Arets avskrivningar -1 882 844 -1 382 844
Utgdende ackumulerade avskrivaingar -13 181 300 -11 298 456
Utgaende redovisat varde 63 904 313 65 787 157
Redovisat virde byggnader 46 677 423 48 560 267
Redovisat virde mark 17 226 890 17 226 890

63 904 313 65 787 157

Not5 Koncernforhallanden

Moderbolag, som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar, 4r Ramsbury Property AB (org nr
556056-6126) med site 1 Stockholm.

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm J072% .00 - |5
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Revisionsbheratielse

Till bolagsstamman i Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:9, org.nr 556845-5272

Rapport om arsredovisninaen

italanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Ramsbury
Fastighets AB Vallgraven 20:9 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Ramsbury Fastighets AB Vallgraven
20:9s finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uitaelenden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Ramsbury
Fastighets AB Vallgraven 20:9 enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar daven f0r den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

RevISorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig s@akerhet ar en hdg grad av sakernet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Erpst & Youna Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o (dentifierar och beddmer jag riskerna f6r vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund t6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentiiq felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopt, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av infern kontroll.

o skaffar jag migen farstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste

jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-

ysningarna i arsredovisningen om den vésentliga oséker-
netsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
nodifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser

naseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill

datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enliot lagar och andra
iortattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens térvaltning av Ramsbury Fastighets AB
Vallgraven 20:9 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdftelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grundg (or uttalsnden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag d&r oberoende i férhallande till Ramsbury
Fastighets AB Vallgraven 20:9 enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forstaget tiil disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn tiil de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stétler pa storleken av
boilagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stail-

ning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeiagenheter
i bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om

styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

A member fnim of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professioneilt omdéme och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamhetfen och dar avsteg och 6vertrdadelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens torslag till dispositfioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har jag granskat om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockhoim den 22 maj 2023

sl

Asa Lundvall
Auktoriserad revisor
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