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Arsredovisning

for
Osterhdjdens Garage AB
556753-0240

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Aktiebolaget Osterhéjdens Garage AB intygar att
resultatrikningen och balansrédkningen i1 drsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 9

juni 2025, Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till hur vinsten ska
disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens
med originalen.

oSingen den 9 juni 2025

5

Frddrik Kjos

Styrelseordférande




._ Styrelsen for
Osterho0jdens Garage AB

Org.nr: 556/53-0240

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsadret

2024-01-01 - 2024-12-31
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Org. nr 556/53-0240

Forvaltningsberittelse for Osterhdjdens Garage AB

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2024-01-01 — 2024-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Osterhdjdens Garage AB org. nr 556753-0240, &gs till 51 % av Upplands-Bro kommun,

org. nr 212000-0100, och till 49 % av BRF Malarbranten, org. nr 799611-4201. Bolaget férvarvades
2013-07-01 fr&n Peab Bostad AB org. nr 556237-5161. Osterhdjdens Garage AB bedriver uthyrning av
189 garageplatser och 7 st forrddsutrymmen i fastigheten Kungsangens kyrkby 2:300. Bolaget har
ingen egen personal och kdper darfér teknisk och administrativ forvaltning fran HSB Stockholm.
Bolaget har sitt sate i Kungsangen, Upplands-Bro kommun.

Foreningens fastigheter

Foretaget ager fastigheten med fastighetsbeteckning Kungsangen Kyrkby 2:300 i Upplands-Bro
Kommun. |

| Styrelsen har sitt sate i Kungsangen.
I foreningen fastigheter finns:

Objekt Antal
Garageplatser 222
Varav 189 platser avser p-platser for bilar och 33 platser for MC/moped/cykel.

Féreningens fastighet &r byggd 2010 vérdedr 2010.

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Verksamhetsdret inleddes med en férhallandevis hég, men absolut nddvandig, 6kning av hyrorna ut
till garagebolagets hyresgaster. Denna prishdjning har stabiliserat ekonomin och satt stopp pa
kannibalismen av det egna kapitalet. Vakansgraden i garaget har under aret legat pa styvt 10% vilket
ar hogre jamfort med de narmast féregdende aren. Vi ser dock nya medlemmar flytta in till Brf
Mélarbranten med P-plats behov samt okat intresse fran externa hyresgéster med tanke pa all
nybyggnation som sker i centrala Kungsangen. Vilket sammantaget gor att vi har en stark tro till att
vakansgraden inom kort kommer att sjunka. Gladjande nog sa har antalet uthyrda laddboxar 6kat
under aret och ligger nu pa 22 st uthyrda av sammantaget 40 st boxar. Avldsning betraffande antal
forbrukade kWh fran respektive laddbox utférs numera manuellt efter att det tidigare kontrakterade
féretaget Home Solution misslyckats med att fa den digitala avldsningen till att fungera. Under aret sa
har sedvanlig stadning av garaget genomfoérts. Foretagen Motum Port samt Kone har med god
regelbundenhet genomfort service av garagets portar respektive hissar. 2 st pumpar i
oljeavskiljningen nere pa nedre plan har bytts ut samt ett antal i fortid uttjanta LED lysror. Tillika sa
har in och utpasseringssystemet kompletterats och gjorts sakrare. Man ar numera vid utfart nédgad
att anvénda sin nyckelblipp for att dppna utfartsporten istillet fér som tidigare enbart dra i ett snore.
Inga storre reparationer eller andra kostnadskravande atgarder ar planerade under kommande
verksamhetsar.

Pl |
et
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Org. nr 556753-0240

Styrelsemediem Roll
Fredrik Kjos OrdfGrande
Oskar Bjelke Ledamot (avgatt)
Camilla Janson Ledamot
Magnus Berth Runsvik Ledamot
[ Ola Fagerstedt Suppleant
Johanna Thastrom Suppleant
Bengt Ewert Nyberg Suppleant
I Bengt Hakansson Suppleant
Revisorer
Fredrik Olofsson KPMG
Flerarsoversikt
Nyckeltal
| 2024 2023 2022 | 2021 2020
| Nettoomsattning | 1 554 1 149 1124 1019 1074
| tkr
| Resultat efter I 72 -297 27 84 220
finansiella
- poster i tkr
Soliditet % | 41% | 41% 42% 42% 42%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forandring eget kapital

| Aktiekapital Balanserat resultat | Arets resultat
Belopp vid drets 16 000 000 -728 010 -296 967
ingang
Balanserad | ny -296 967 296 967

| rakning

| Arets resultat | -72 177
Belopp vid arets 16 000 000 -1 024 977 2 177
slut

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat - 1024 977

Arets resultat - 72 177

Summa till stdmmans férfogande -1 097 154

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stadllning finns i efterfGljande resultat-

och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintikter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

2024-01-01
2024-12-31

1 553 643

1 5353 643

-391 616
-102 861
-327 339

-821 816

731 827

29357
-806 961

~72 177

2023-01-01
2023-12-31

1 149 478

1149 478

-383 075
-96 197
-327 339

-806 611

342 867

2257
-642 (090

-639 833

-296 967

~296 967
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygegnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 6

Not 7

Not 8

2024-12-31

33 545 809

33 545 809

"33 545 809

525
2254790

2255315

458 920
458 920

2714 236

2023-12-31

33 873 148

33 873 148

36 260 045

33 873 148

23 590
1 829 207

1 852797

571 618
571 618

2424 415

36 297 563
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
3

Bundet eget kapital
Aktiekapital (160 000 aktier 4 100 kr)
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 9

Not 10
Not 11

2024-12-31

16 000 000

16 000 000

-1 024:977
-72 177

-1 097 154

14 902 846

7 000 000 -

7 000 000

14 000 000
35 071

72 457
249 671

14 357 199

2023-12-31

16 000 000

21 357 199

36 260 045

16 000 000

-728 010
-296 967

-1 024 977

14 975 023

-

21 000 000
43 282

59 7638
219 490

21 322 540

31322540

36 297 563
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Not 1

NOTER

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning fastighet
Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet
med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar n

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjandeperioden med % av anskaffningsvérdet drligen och total livsldngd har bedd
till 125 ar fran fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
LAn som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av 13ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 5 674 045 kr.

Upplysningar till resultatrakningen

Transaktioner med nérstiende
Osterhéjdens Garage AB, org. nr 556753-0240, ags till 51% av Upplands-Bro kommun org. Nr 212000-0100, och till ¢

Inkop och forsaljning mellan narstdende
Nedan anges andelen av arets inkép och férsaljning avseende koncernforetag.

Inkdp 2024-12-31: 4,5 % Inkdp 2023-12-31: 10 %
Forsaljining 2024-12-31: 17 % Forsaljning 2023-12-31: 7 %
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Not2 NETTOOMSATTNING

_ Hyresintdkt garage och bilplatser

Konsumtionsavgift el

Ovriga primira intikter och ersittningar

Not 3

Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not5 AVSKRIVNINGAR

DRIFTSKOSTNADER

Reparationer

El

Hissar serviceavtal & besiktning
Forsdkringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Specifikation till periodiskt underhall

Externt revisionsarvode
Ovriga forvaltningskostnader

Byggnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
1549 176 1 107 305
384 20 353

4083 21 820

1553 643 1149 478
-52 883 -57 941

-216 903 -236 160

-18 996 0

3% 813 -18 798

-62 000 -62 000

=25 021 -8 177
391616 2 -383075

22 500 22 200

-80 361 .73 997

-102 861 .96 197
-327 339 327 339
-327 339 -327 339
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2024-12-31 2023-12-31
Not6 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 38 660 818 38 660 818
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38 660 818 38 660 818
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 787 671 -4 460 332
Arets avskrivningar byggnader -327 339 -327 339
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 115 009 -4 787 671
Utgaende redovisat virde 33 545 809 33873 148
Redovisade viirden byggnader 33 545 809 33 873 148
Fastighetsbeteckning:
‘Taxeringsvarde Totalt Foreg ar
Byggnad 6 200 000 6 200 000
6 200 000 6 200 000
Not 7 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB 2 185778 1761 735
Skattekonto 5986 4 446
Ovrig skattefordran 63 026 63 026
2254 790 1829 207
Not8 KASSA OCHBANK
Nordea 458 920 571 618
458 920 571 618
Not9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Kommuninvest 2.913% 2025-03-03 7 000 000 0
Kommuninvest 2.909% 2025-03-24 7 000 000 0
Kommuninvest 3.253% 2027-06-15 7 000 000 0
21 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 000 000
0
Lan som ska konverteras inom ett ar ~ 14000000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 14 000 000
Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckninar stédllda f6r skulder till kreditinstitut [nga
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 32 730 38 471
Ovriga kortfristiga skulder 19 727 21 297

72 457 59 768
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2024-12-31 2023-12-31

Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rintekostnader 31571 31 241
Forutbetald intdkt el, virme, vatten 0 79 962
Forutbetalda arsavgifter och hyror 133 518 108 287
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 84 581 0
249 671 219 490

i g T i L i
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.
Org. nr 556753-0240

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberéttelse har, med datum som framgar av dess signering, (Amnats betrdffande denna

arsredovisning.

Fredrik Kjos

Bengt Hakansson

KMPG

1111111111111111111111111

Fredrik Olofsson
Auktoriserad revisor

Magnus Berth Runsvik

Camilla Janson
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Osterhdjdens Garage AB, org. nr 556753-0240

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Osterhdjdens Garage AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Osterhéjdens Garage ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Osterhdjdens Garage AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme
och har en professionelit ‘skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga foér att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med héansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldangre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Osterhijjdené Garage AB for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar fériusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Osterhsjdens Garage AB, org. nr §56753-0240, 2024 1(2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Osterhéjdens Garage AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enlit

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund {tr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dadrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foéretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Uppsala den dag som framgar av den elektroniska underskriften

KPMG AB

Fredrik Olofsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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