Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Triangelblocket Fastighets AB

356310-2705

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Triangelblocket Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och

balansridkningen 1 drsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrakningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i Arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.

Sollentuna den 30 juni 2025

?/

Ulf Eriksson
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Triangelblocket Fastighets AB 2 (22)
Org.nr 556310-27035

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Triangelblocket Fastighets AB avger foljande
arsredovisning och koncernredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Dotterbolagens verksamhet bestar av fastighetsutveckling och fastighetsférvaltning. Verksamheten éar
koncentrerad kring Stockholm, Enképing, Géteborg och Malmé. Via dotterbolag bedrivs dven

fastighetsutveckling 1 Spanien.

Bolaget har ej haft nagra anstillda och ej utbetalat ndgra 16ner. Ingen erséttning har utgatt till
styrelsen.

Koncernen omfattas inte av krav om att uppritta en hallbarhetsrapport enligt den svenska
arsredovisningslagen (ARL).

Bolaget har ej bedrivit nagon verksamhet under riakenskapsaret.

Resultat och stillning

Rorelseresultatet dr niva med foregaende ar. Det hdgre ranteldget har inneburit 6kade rantekostnader.

Moderbolag

Bolagets verksamhet dr huvudsakligen holdingverksamhet for 1 koncernen ingaende bolag.
Foéretaget har sitt sdte 1 Sollentuna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga héndelser har intrédffat under rdkenskapsaret, forutom att omvérlden &r fortsatt oséker
pa grund av olika konflikter. Detta har dock inte paverkat oss 1 nimnvérd omfattning.

Agarforhallanden

Triangelblocket Fastighets AB dr moderbolag 1 koncernen och dger KG Knutsson Fastighets AB
(org.nr. 556056-9328) med dess dotterbolag.
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen

Hyresintékter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Moderbolaget

Hyresintékter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
107 413
28 025
647 917
31,3

2024

0

-71
49 964
$9.9

2023
103 171
28 661
635 043 6
54,5

2023

0

-68

60 035
99.9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viarderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie-
Koncernen kapital

Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning
Omrikningsdifferens
Forskjutning melian
bundna och fria reserver
Fordandring minoritetens
andel
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang "~ 100

Reserver

33 665

3 103

36 768

Aktiekapitalet bestar av 2 000 aktier med kvotvérde 50.

Annat eget

kapital

inkl. arets

resultat

312 539

-10 000
3 536

-3 103

21 131

324 103

2022 2021
96 036 87 837
35 926 186 875
16 627 568 287

53,3 54,0

2022 2021

0 0
-66 0
60 100 70 100
99.9 100,0
Minoritets-
intresse
49
0
49

3 (22)

Totalt

346 353
-10 000
3 536

0

0
21 131

361 020
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Aktie- Balanserat

Moderbolaget kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 59 934
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:

Utdelning -10 000

Balanseras 1 ny
rikning -68
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 100 49 866

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvirde 100.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rakning Sverfores

Arets
resultat

-68

68
-71

49 865 894
-70 550
49 795 344

0
49 795 344
49 7935 344

4 (22)

Totalt

59 966

-10 000

0
-71

49 895

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap 3 § aktiebolagslagen enligt

f6ljande redogorelse: styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hiansyn till de
krav verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Reparations- och ¢vriga fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar

Nedskrivning av anldggningsstillgdngar utover normala
nedskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
Hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Not

Lnh

0, 7

o0

10

2024-01-01
-2024-12-31

107 413
106
107 319

-35 657
-14 250
-4 511

-16 300

-439
-71 157
36 362

3171
-11 508

-8 337
28 025

28 025

-6 893
21 131
70

5 (22)

2023-01-01
-2023-12-31

103 171
67
103 238

-35 183

-9 177
-3 923

-12 659

-4 869
-65 811
37427

1327
-10 093
-8 766
28 661

28 661

-7 310
21 351
123
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Goodwill

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Koncernens
Balansrikning

Not

11

12
13
14

2024-12-31

1 032
1032

395 120
4 540

88 606
488 266

28

59 789
25 458
85 275
574 573

2 167
8 889
8 837
721
20 614

0
0

52 730
73 344

647 917

6 (22)

2023-12-31

713
713

378 580
4227

76 398
459 205

28

38 5389
4122
62 738
522 657

13 048
9612
11 087
V33
34 700

12
12

77 674
112 386

635 043
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Koncernens

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare
Aktiekapital

Reserver
Annat eget kapital inklusive drets resultat

Eget kapital hianforligt till moderforetagets
aktieigare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestdimmande inflytande

Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15
16

17

18

2024-12-31

100

36 768
324 103

360 971

49

49
361 020

11 582
13 190

24 772

199 080
35763

234 843

8 586
0

5 364
13 332

27 282

647 917

7 (22)

2023-12-31

100

33 665
312 539

346 304

49

49
346 353

9431
12 530

21 961

199 440
32 938

232 378

6 093
292

8 495
19 468
34 351

635 043
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansielia poster

Justeringar {6r poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring leverantdrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering 1 dotterbolag

Okning/minskning kortfristiga finansiella placeringar
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

14

6,7
6, 7
13, 14
13, 14

17

2024-01-01
-2024-12-31

28 025

20 530
-5 484

43 071

10 881
2 481
2 493
-9 315

49 611

-8 833
12
-23 022

-43 126
20 590
-34 429

1 669
-11 795
-10 000
-20 126

-24 944
77 674
52 730

3 (22)

2023-01-01
-2023-12-31

28 661
16 125
-15 837

28 949

-1 390
9 286

1 606
-53 494

-15 043

-24 135
334
-3 799

-27 629

50 938

50 938

8 266
69 408
77 6774
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intidkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-71
-71
=71

9 (22)

2023-01-01
-2023-12-31

-68
-68
-68
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Moderbolagets Not

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 20
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

49 868

49 868
49 863

96
49 964

100
100

49 866

-71
49 795
49 895

68
69

49 964

10 (22)

2023-12-31

59 935
100

60 035
60 035

60 035

100
100

59 934

-63
59 866
59 966

66
69

60 035
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassafldde fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Fordandring av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflgde
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

9971

9900

100
100

-10 000
-10 000

~ &

11 (22)

2023-01-01
-2023-12-31

- O

-~ O

o
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Triangelblocket Fastighets AB 12 (22)

Org.nr 556310-2705

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kurstorluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet medan kursvinster och
kurstorluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Eor sdkring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvénds valutaterminer.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter redovisas 1 den period som uthyrningen avser.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebiér att forvirvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad férvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forviintade
nettotiligangarna enligt f6rvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill. Koncerngoodwill skrivs av
enligt plan (5 ar). Overvirde pa byggnader skrivs av enligt plan (504r).

Vid omrdkning till svenska kronor av bokslut fran sjdlvstindiga utlandska dotterbolag tillampar
koncernen dagskursmetoden, varvid tillgangar och skulder omriknas till balansdagens kurs och
resultatrikningsposter till genomsnittskurs. Omrakningsdifferenser fors direkt till koncernens egna
kapital.

Transaktioner mellan koncernfiretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivaningsbehov.

Fordndring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.

Omrikning av utlindska dotterforetag

Utlédndska dotterforetags bokslut har omriknats enligt dagskursmetoden. Samtliga poster 1
balansrikningen har omriknas till balansdagskurs. Alla poster 1 resultatrdkningen har omriknats till
genomsnittskurs under rakenskapséret. Differenser som uppkommer redovisas direkt i eget kapital.
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Triangelblocket Fastighets AB 13 (22)
Org.nr 556310-2705

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstiligangar
Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nir

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Grundarbete 100 ar
Stomme 83 ar
Diverse inklddnader 39 ar
VVS & el 35 ar
Ovrigt 26 ar
Fastighetsinventarier 7 ar

Ingen avskrivning gérs pa mark.

Finansiella instrument
Finansiella instrument véarderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort {fran balansrikningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6vertorts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och formaner som dr férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat séitt upphdort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osdkra fordringar.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal ddr foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Sver
leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjért
under leasingperioden.
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Triangelblocket Fastighets AB 14 (22)

Org.nr 556310-2705

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till {61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period fGrdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstiallda

Ersattningar till anstillda avser alla former av ersdttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat léner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f61jd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Not 2 Nettoomséttningens fordelning
Koncernen

Nettoomsiittningen per geografisk marknad
Sverige
Spanien

Not 3 Ovriga rirelseintikter
Koncernen

Ovriga rorelseintikter

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

2024

106 521
892

107 413

2024

106
106

15 (22)

2023

102 601
569

103 171

2023

67
67

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokiéringen samt styrelsens och

-verkstidllande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller

genomiorandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Moderbolaget

2024

437
437

2023

413
413

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomfOrandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

2024

68
68

2023

66
66
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

LOner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varav pensionskostnader)

Totala loner, andra ersidttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvédrden

Inkop

Forsidljningar/utrangeringar

Via forvirvade bolag

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

L2

2 868
1 368
(375)

4 236

2024

688 852
13 609
-1 663

20 597
0

721 395

-310 272
-876

-15 127
~326 275

395 120

16 (22)

2023

(3

2518
847
(208)

3 366

2023

663 870
23 9id
-334

0

1 394
688 852

-297 898
]

-12 375
-310 272

378 580
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Triangelblocket Fastighets AB 17 (22)
Org.nr 556310-2705

Not 7 Maskiner och inventarier

Koncernen
2024 2023
Ingaende anskaffningsvirden 20 306 18 460
Inkop 65
Omklassificeringar 263 1 790
Valuta justering 111 -9
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 679 20 306
Ingédende avskrivningar -16 078 -14 005
Omklassificeringar 236 -1 790
Arets avskrivningar -297 -284
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 139 -16 078
Utgaende redovisat viirde 4 540 4227
Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen
2024 2023
Ovriga rinteintikter 1611 297
Kursdifferenser 48 0
Rinteintikter fran kreditinstitut 1512 1 030
3171 1327
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2024 2023
Ovriga rintekostnader -1 098 -1 091
Kursdifferenser 0 4
Rintekostnader fran kreditinstitut -10 410 -8 999

-11 508 ~10 093
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning ayv effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt giillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 0,98
Ej skattepliktiga intékter -0,18
Justering avseende skatter for foregéende
ar 0,25
Skatteeffekt rantenetto 5,53
Ovrigt 2,20
Redovisad effektiv skatt 24,60

Ingaende anskaffningsvirde
Inkép
Omrékningsdifferens

18 (22)

Not 11 Pagaende nyanlkiggningar och forskott avseende materiella anlaggningar
Koncernen

2024 2023

-6 079 -3 350

461 =72

-1 276 -1 889

-6 893 -7 310
2024 2023
Belopp Procent Belopp
28 024 28 660
-3 773 20,60 -5 904
-274 0,67 -191
49 -0,09 26
3 -0,25 .
-1 550 4,16 -1 191
618 0,42 -122
-6 893 25,51 -7 310

2024-12-31 2023-12-31

76 398 76 230

9413 168

2 795 0

88 606 76 398

Document 1D: d914841c-f047-4cca-adea-d0c/c1edcl0c
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingédende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
InkGp

Forsiljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat varde

Not 15 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets inging
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

2024-12-31

28
28

28

2024-12-31
58 589
21 060

-19 800
59 789

59 789

2024-12-31

4122
22 126

-790

25 458

25 458

2024-12-31

9431
2 152
11 582

19 (22)

2023-12-31

28
28

28

2023-12-31

60 707

2750
-4 368
58 589

58 589

2023-12-31

3 380
1 049
-304
-3
4122

4122

2023-12-31

7913
1518

9431
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Triangelblocket Fastighets AB
Orgnr 556310-2705

Not 16 Ovriga avsiittningar
Koncernen

Ovriga avsittningar

Not 17 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut (1-5 ar)
Ovriga skulder(1-5 ar)

Ovriga skulder omklassiferade fran kortfristiga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Koncernen

Personal- och mervirdesskatter
Forskott hyror
Ovriga skulder

Moderbolaget

Ovriga skulder

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar
Nedskrivning/utrangering
Ovriga

2024-12-31

13 190
13 190

2024-12-31

199 080
35 763
234 843

2024-12-31

783
10 957
1592

13 332

2024-12-31

68
68

2024-12-31

16 300
2102
2 128

20 530

20 (22)

2023-12-31

12 530
12 530

2023-12-31

199 440
32 938
232 378

2023-12-31

568

16 305
2 595
19 468

2023-12-31

66
66

2023-12-31

16 121
4 869
756
21746
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Not 20 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 21 Stillda sakerheter
Koncernen

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar

2024-12-31

39 935
-10 066
49 868

49 868

2024-12-31

500
370 550

371 050

21 (22)

2023-12-31
60 000

-63
59 935

59 935

2023-12-31

500
404 650

405 150
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Triangelblocket Fastighets AB
Org.nr 556310-2705

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen

Inga vésentliga hdndelser har intréffat.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Knutsson Ulf Eriksson
Verkstillande direktor och ordforande Ledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

22 (22)
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SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.

The signatures within this original file carry legal validity and are binding In
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its Integrity.

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAJES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely

encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Triangelblocket Fastighets AB, org.nr 556310-270 o
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Triangelblocket Fastighets AB for ar
2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och kassafléde

fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att uppratta

en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uyppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styreilsen och verkstallande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som

helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktérens forvaltning for Triangelblocket Fastighets AB for ar 2024 samt av férslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortidpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den [6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga fér att bolagets

bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-06-30 16:47:33 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS THORLING

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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