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Arsredovisning

)

magainvest Hedehstorp 1:77 AB

Org.nr 556904-5353

Rakenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i magainvest Hedenstorp 1:77 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |

arsredovisningen har faststalits pa arsstdmma den 13 mars 2026. Arsstdamman beslutade att godk&nna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Jénk&ping den 13 mars 2026
¢ )

VAR

Wolfgang Jlngling
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magainvest Hedenstorp 1:77 AB
Org.nr 556904-5353

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen fé6r magainvest Hedenstorp 1:77 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall

FOrvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens séte: Jonkdping
FOretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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magainvest Hedenstorp 1:77 AB
Org.nr 556904-5353

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter.

Bolaget &gs till 100% av magainvest Group AB, org nr 556720-5108, med sate | JOnkdping.

Bolaget har sitt sate i Jonkdping.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4 151 3 807 281/ 3 946
Resultat efter finansiella poster 487 -66 -119 1130
Balansomslutning 28 267 30 140 30 634 29 831
Soliditet (%) 15 13 13 13
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3 590 347 5977 3 646 324
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning 0977 -5 977 0
Arets resultat 457 039 457 039
Belopp vid arets utgang 50 000 3 596 324 457 039 4 103 363

Resultatdisposition
Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3 596 324
arets vinst 457 039
4 053 363 :
disponeras sa att
| ny rakning éverféres 4 053 363

4 053 363
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Resultatrakning Not 2025-01-01 2024-01-01
1 -2025-12-31 -2024-12-31
Rdrelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 4 151 287 3807 076
Ovriga rérelseintakter 3 650 1 538
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 4 154 937 3 808 614
Rdérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1 307 951 -1 255 694
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 427 864 -1 420 088
Summa rorelsekostnader -2 735 815 -2 675 782
Roérelseresultat 1419 122 1132 832
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 36 671 38 026
Rantekostnader och liknande resultatposter -968 546 -1 236 824
Summa finansiella poster -931 875 -1 198 798
Resultat efter finansiella poster 487 247 -65 966
Bokslutsdispositioner—. R, s fommlnenoieim SRR s e e o
Erhallna koncernbidrag 0 96 000
Férandring av periodiseringsfonder 114 000 0
Forandring av Overavskrivningar -23 000 -24 000
Summa bhokslutsdispositioner 91 000 72 000
Resultat fore skatt 578 247 6 034
Skatter
Skatt pa arets resultat -121 208 -57
Arets resultat 457 039 5 977
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SUMMA TILLGANGAR

Ba|ansr§kning Not 2025-12-31 2024-12-31
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 26 144 465 27 551 056

Maskiner och andra tekniska anlaggningar = 58 739 67 339

Inventarier, verktyg och installationer o 179 407 192 080

Summa materiella anlaggningstillgangar 26 382 611 27 810 475

Summa anlaggningstiligangar 26 382 611 27 810 475

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 272 487 55 326

Ovriga fordringar 294 765 287 129

Edérutbetalda.kostnader.och_upplupna.intékter.... . 14063 80499

Summa kortfristiga fordringar 641 315 422 954

Kassa och bank 6

Kassa och bank 1242 787 1 806 166

Summa kassa och bank 1242 787 1 906 166

Summa omsittningstiligangar 1884 102 2329 120
28 266 713 30 139 595
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resulitat 3 596 324 3 580 347

Arets resultat 457 039 5977

Summa fritt eget kapital 4 053 363 3 596 324

Summa eget kapital 4103 363 3 646 324

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 114 000

Ackumulerade &veravskrivningar 175 000 162 000

Summa obeskattade reserver 175 000 266 000

Langfristiga skulder {

Ovriga skulder till kreditinstitut 14275 000 14 975 000

Skulder {ill koncernféretag 8 295 611 9 564 986

Summa langfristiga skulder 22 570 611 24 539 986

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 700 000 700 000

Leverantérsskulder 128 606 57 906

Skulder till koncernféretag 0 125 000

Ovriga skulder 127 137 134 072

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 461 996 670 307

Summa kortfristiga skulder 1417 739 1 687 285

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 266 713 30 139 595




G2

23026

20260
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudint&kter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

25 ar
5 ar

Resultat efter finansiella-intékter-och-kostnader-men fére-bokslutsdispositioner och-skatter -~ -

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda

Not 3 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 36 960 768 34 665 514
Omklassificeringar 0 2 295 254
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 960 768 36 960 768
Ingaende avskrivningar -9 409 712 -8 010 897
Arets avskrivningar -1 406 591 -1 398 815
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -10 816 303 -9 409 712
Utgaende redovisat virde 26 144 465 27 551 056
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 86 000 86 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 86 000 86 000
Ingaende avskrivningar -18 661 -10 061
Arets avskrivningar -8 600 -8 600
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 261 -18 661
Utgaende redovisat vérde 58 739 67 339
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 217 262 217 262
INKEOP — — - s S e e et s S— s R
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 217 262 217 262
Ingaende avskrivningar -25 182 -12 509
Arets avskrivningar 12 673 -12 673
Utgaende ackumulerade avskrivningar -37 855 -25 182
Utgaende redovisat varde 179 407 192 080
Not 6 Checkrakningskredit
2025-12-31 2024-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 0 500 000
Not 7 Langfristiga skulder
| 2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditiﬁnstitut som betalas senare an fem ar efter
balansdagen 11 475 000 12 175 000
11 475 000 12 175 000

Den langfristiga skulden till koncernbolag forfaller till betalning inom fem ar fran balansdagen.
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Not 8 Stdllda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 18 800 000 18 800 000
18 800 000 18 800 000

Arsredovisningen beslutades den 13 mars 2026

JOnkoping

\J)Tﬁ "

Wolfgang Jlngling

2026-03-13

Var revisionsberattelse har lamnats 2026-03-13

Ernst & Young AB

(e

Christoffer Lindstréom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman { magainvest Hedenstorp 1:77 AB, org.nr 556904-5353
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i Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdme och

*{{3 . } har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

sy HEatanofen

O Vi har utfért en revision av arsredovisningen for magainvest Hedenstorp Identifierar och bedomer Vi riskerna for vasentliga felaktigheter |

&q 1:77 AB for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31. arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

) S _ n - ] o utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirickliga och dndamaélsenliga for
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande att utgBra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
bild av magainvest Hedenstorp 1:77 ABs finansiella stéllning per den 31 vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r htgre &n for en
december 2025 och av dess finansiella resultat"fcu;aret_ enligt vasentlig felaklighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
arsr edonqsn!ngslaggn._Forvaltnmgsberattelsen ar forenlig med innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
arsredovisningens 6vriga delar. felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
balansrakningen. har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
Srined F6r 1dintanrien ar lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala

: . - . : .. oss om effekiiviteten i den interna kontrollen.
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och

god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs * Utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
magainvest Hedenstorp 1:77 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i upplysningar.

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. o drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller

Vi anser alt de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

wiprelsens ansvu forhallanden som kan [eda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och __ fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft det finns en vésentlig
T At den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen osakerhetsfaktor, maste Vi i revisionsberattelsen fasta

ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den

att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser

| ) ‘ o . . baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till datumet for

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gv__bolagets forrpaqa att fortsétta verks?mheteq. Dgn upplyser, nar sa ar gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta } _ i} _ | _ _
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om * Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehalle
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen

aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa eft séatt

verksamheten. i
som ger en réttvisande bild.

LD IROT iR IS VA D e . .
. o # o __ n - VI maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse  eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av

sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi

forfattningar professi_o:jellt omddme on:;h har en Erofesgionellt ske[:_)_tisk insté:\Jlning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget il

}fg Littaianclsn dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
‘ﬁ’, Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av 8 rakenslfap? na. V“k?' ttllkommagde gransknmgsﬂatgarder T Ors
o styrelsens férvaltning av magainvest Hedenstorp 1:77 AB fér bgsera§ pa Vel pr:ofess!gnella.bedomn|ng med utgangsmfnk:t st
A rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget til AERIGR . (/U8 ICHNNGSR: KA TERIENP [N GG S A
) dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust atgarder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga fér verksamheten
o J ' och dér avsteg och ¢vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér
rékenskapsaret.

Sarard e giiaiandeg

VI har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | férhallande till magainvest Hedenstorp 1:77 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

SO RISens ansyar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férstag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hé&nsyn fill de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets

o —angeldgenheter. Detta innefattar bland.annat ati-fortiépande bedtma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokidringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

il & = JE——— at e
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis {6r atf med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget ar idrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med akliebolagslagen.

JOnkoping den 13 mars 2026
Ernst & Young AB

(e

Christoffer Lindstrém
Aukicriserad revisor
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