Arsredovisning

for

Selihot Horby 1 AB

559027-6019

Réikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Selihof Horby 1 AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2024-04-25. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Loddekdpinge 2024-04-25
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Selihof Horby 1 AB
Org.nr 559027-6019

Styrelsen for Selihof Horby 1 AB avger foljande arsredovisning f0r rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvalning.

Eoretaget har sitt sdte 1 Kédvlinge.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Selithof Horby 1 AB dger och f6rvaltar fastigheten Horby Dybeck 4,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsétining 3210
Resultat efter finansiella poster 485
Balansomslutning 20 037
Soliditet (%) 6,2
Avkastning pa totalt kap. (%) 6,6
Avkastning pa eget kap. (%) 39,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets imngang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000

2022
2 780
329
16 002
5,8
4,1
35,7

Balanserat
resultat

1 035584

-163 236

872 348

2021
2583
1206
16 112 ]
6,7
9,0
111,1

Arets
resultat

-163 236

163 236
310 100
310100

2020
2 653
1169
6 505

6,1

8,5
116,8

1 (11)

2019
2 635
839

14 998
0,5

7,4

1 025,1

Totalt

922 348

0
310 100
1232 448
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 872 348
arets vinst 310 100
1182 448

disponeras sa att
i ny rakning 6veriores 1 182 448

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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R€Sllltatl'ﬁkllillg Not 2023-01-01
-2023-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsittning 3210485

Ovriga rorelseintikter 124 041

Summa rorelsens intikter 3 334 526

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 859 300

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -186 607

Summa rorelsens kostnader -2 045 907
Rorelseresultat 4 1288 619
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ) 31611
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -835 286
Summa finansiella poster -803 675
Resultat efter finansiella poster 484 944
Bokslutsdispositioner 7 0
Resultat fore skatt 484 944
Skatt pa arets resultat 8 -174 844
Arets resultat 310 100

3 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

2 780 462
0
2 780 462

-1 947 117

-186 607
-2 133 724

646 738

4 692
-322 126

-317 434

329 304

-478 088
-148 784

-14 452
-163 236
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

2023-12-31

12 529 640
194138
12 549 038

5> 500 000
5 500 000
18 049 058

84 264
4355
127 088
215707

1771 963
1987 670

20 036 728

4 (11)

2022-12-31

12 696 829
38 836
12 735 665

17700 000
1700 000
14 435 665

244 657

200
147 014
391 871

1174 868
1566 739

16 002 404
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summna langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

1%

50 000
50 000

872 348
310 100
1 182 448
1232 448

14 142 698
142 698

15,16, 17
17381 000
17 381 000

16
546 000
12 198
50 080
2 545
18 669 759
1280 582

20 036 728

5 (11)

2022-12-31

50 000
50 000

1 035 584
-163 236
872 348
922 348

128 247
128 247

13 086 250
13 086 250

435 000
68 168
518 168
47 881
796 342

1 865 559

16 002 404
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Bygenader 1-6,67%

Markanldggningar 5-10%

Byggnadsinventarier 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsdttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osikra fordringar,

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Over lanets I6ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom oOverensstdimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital. |

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen:. |
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‘Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsér till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period {Orindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning s#rredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt mtéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).
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Not 2 Leasing, leasinggivaren

8 (11)

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, f6rfaller till betalning

enligt t6ljande:
2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 1 630 072 2 097 572
Senare in ett ar men 1nom fem ar 4368 163 4368 163
Senare dn fem ar 954 2277 1 627 799
6 952 462 8 093 534

Ovanstaende framtida hyresintikter 4r angivna som nominella belopp. Uppsédgningstid/torldngningstid &r

9-12 manader innan avtalsperiodens utgang med en eventuell forléngning pa 3 ar.

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dédr Selihof Horby 1 AB &r dotterfSretag &r HME Investment AB,

org.nr 559197-7623, Kivlinge. ModerfOretaget dr en mindre koncern och uppréttar inte
koncernredovisning med stod av ARL 7:3.

Not 4 Inkop och forsiljning mellan koﬁcernfﬁretag

Under aret har ink6p fran koncernforetag gjorts med 80.320 kr (70.320). Det har inte skett nagon

forsdljning till koncernforetag under aret.

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga ranteintikter 31 611 4 692
31 611 4 692

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rantekostnader -835 286 -322 126
-835 286 -322 126

Not 7 Bokslutsdispositioner

2023 2022
L.dmnade koncernbidrag 0 -4778 088
0 -478 (88
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
'Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Redovisad effektiv skatt

Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfért virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

-160 393
-14 451
-174 844

2023

Belopp
484 944

-99 898
-75 862

916

-174 844

2023-12-31

13 713 822
13 713 822

-1 016 993

-167 189
-1 184 182

12 529 640

10 420 537
2 109 103
12 529 640

2023-12-31

97 090
97 090

-58 254

-19 418
-77 672

19 418

Procent

20,60

9 (11)

2022

-14 452
-14 452

-14 452

2022-12-31

13 713 822
13 713 822

-849 804

-167 189
-1 016 993

12 696 829
10 587 726

2109 103
12 696 829

2022-12-31

97 090
97 090

.38 836

-19 418
-58 254

38 836

2022

Belopp
-148 784

30 650
-45 102
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Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Lanet ir rédntefritt och har ingen faststilld dterbetalningstid.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Upplupna intékter
Ovriga poster

Not 13 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestar av 50.000 aktier med kvotvérde 1 kr.

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets inging
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

2023-12-31

1 700 000
3 800 000
5 500 000

S 500 000

2023-12-31

19 077
105 592
2419
127 083

2023-12-31

128 247
14 451

142 698

10 (11)

2022-12-31

1 700 000
0
1700 000

1700 000

2022-12-31

21 368
121 815
3 831

147 014

2022-12-31

113 795
14 452

128 247

Uppskjuten skatteskuld pa skilinad mellan bokforingsmiéssiga och skatteméssiga avskrivningar pa

byggnader.

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem &r efter
balansdagen

2023-12-31

15197 000
15197 000

2022-12-31

11 346 250
11 346 250
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Not 16 Skulder som avser flera poster

Foretagets rintebdrande skulder redovisas under foljande poster 1 balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 17 Stiallda siakerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Forutbetalda hyror
Upplupna réntekostnader
Ovriga poster

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdimma {or faststéllelse.

Loddekdpinge 2024-04-25
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Mikag ofmann
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Min revisionsberittelse har ldamnats 2024-04-25

,
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Maria Danckler
Auktoriserad revisor

2023-12-31
17 381 000
17 381 000

546 000
546 000

2023-12-31

18 375 000
18 375 000

2023-12-31

605 217
2 877
61 665
669 759

11 (11)

2022-12-31

13 086 250
13 086 250

435 000
435 000

2022-12-31

18 375 000
18 375 000

2022-12-31

717 449
3371
75 522
796 342
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Selihof Hérby 1 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden raitvisande bild av Selihof Horby 1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Selihof Horby 1
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till Selihof Horby 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 16r den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta. |

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Selinof
Horby 1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1ayv 2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Selihof Horby 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse aft bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvalthingen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kuinna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakernhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Loddekdpinge den Z_Sapril 2024

UUZ Cales ) CAW

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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