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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Husvirden L Larsson & Co AB

356571-3624

Réikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Husvirden L Larsson & Co AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansridkningen har faststéllts pa arsstimma den 18 juni 2025. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga bifogade handlingar
stimmer Overens med originalen.

MolIndal den 18 junj 2025

Lehart Larssc
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Husvérden L Larsson & Co AB, organisationsnummer 556571-3624,
avger hdrmed redovisning for koncernen och moderbolaget for rakenskapsar 2024. Uppgifter inom parentes avser
foregdende rakenskapsar.

Arsredovisningen har uppréttats enligt International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretation
Committee (IFRIC), sddana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
1, kompletterande redovisningsregler f6r koncermer, tillimpats.

Information om verksamheten

Koncernen, som bedriver fastighetstérvaltning och fastighetsutveckling, bestar av moderbolaget, Husvérden L
Larsson & CO AB (Husvidrden—koncernen), samt de heldgda rorelsedrivande dotterbolagen, Fastighets AB

L Larsson & Co, Fastighets AB Bobinen, Fastighets AB Spolen med dotterbolagen Friggabyns Fastighets AB,
Fastighets AB Idrottsvigen 10, Fastighets AB Vinni, Fastighets AB Bovinkeln, Erskavdgen Bostdder AB,

och Damoj 11 AB. Vidare ingar Fastighets AB Kullen Krokslitts Soder med dotterbolagen Fastighets AB Kullen
NYAB 1 och Fastighets Kullen NYAB 2 AB. Fastighets AB Krokstenen med dotterbolagen Fastighets AB
Bergskroken, Fashion Fastighets AB och Fastighets AB Tailor. Fastighets AB Solheden med dotterbolagen
Fastighets AB Solkanten, Fastighets AB Solrenen och Linnepinn Trading AB. Himlastaden Fastighets AB med
dotterbolagen Haga Pingstbo Fastighets AB, Haga Station Fastighets AB och Haga Viktoria Fastighets AB.
Rektorsgatan Fastighets AB med dotterbolaget Ndbbet Fastigheter Ekonomisk Forening. Krokslatts Energ1 AB,
Krokslitts Parkering AB, Vammedalshem AB samt deldgda kommanditbolag dir bolaget har eft bestimmande
inflytande. Bolaget dger dven 31,9 % av aktierna 1 K21 Entreprenad AB, 33,3% av aktierna 1 HKW Fastighets AB,
50% av aktierna 1 Carlvdarden AB, 50% av aktierna i1 Sédlentriangeln AB, 50% av aktierna 1 Langedrags Centrum
AB och 50% av aktierna 1 EPM Energi Holding AB, dessa innehav klassificeras som intressebolag.

I koncernen ingar vidare vilande dotterbolag.

Affdrsideé

Var affdrsidé dr att 4ga och utveckla kommersiella fastigheter samt bostidder med bra vérdetillvixt och positiva
kassafloden, framforallt 1 Goteborgsregionen. Vi skall samtidigt vara en god samarbetspartner till vara kunder och
visa stor lyhordhet for deras 6nskemal. Vara kunder 4r 1idag 1 huvudsak lokalhyresgéister med stor spridning av
verksambheter.

Strategi

Var strategi dr att med korta beslutsvégar arbeta kostnadseffektivt med hog aktivitetsniva néra kund och marknad
tor att na ett optimalt 1angsiktigt forvaltningsresultat och dédrigenom god védrdeutveckling f6r vara fastigheter. Vart
fokus och styrka dr att vi alltid 4r néra kund genom att vi férvaltar véra lokaler och bostdder med egen personal
lokalt och med hég serviceniva vilket skapar langsiktiga och goda afférsrelationer.

Affarsmodell

Husvirden-koncemen koper, forvaltar och utvecklar fastigheter t6r kunder utifran de behov som kunden har.
Fastigheterna forvaltas och utvecklas pa ett hallbart och l6nsamt sétt och genomsyras av kvalité vilket skapar bra
virdeutveckling.

Finansiella mal
Réntetdckningsgraden skall uppga till minst 1,5 ger
Soliditeten skall uppga till lagst 30 %.

Organisation / Medarbetare
Husvédrden-koncernen har en liten och platt organisation som moéjliggor snabbt agerande vid afféarstransaktioner
eller 1 situationer dédr en kund har ett 6nskemal. Var ambifion ar att alltid vara néra aftdren och kunden.
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Fastighetsbestandet

Bolagets verksamhet bestar av férvaltning av kommersiella fastigheter samt bostidder, frimst i Géteborgsregionen
och genom helédgda aktie- och kommanditbolag samt via mtressebolag. Under 2024 och bérjan av 2025 har
byggprojekt startats upp och kommer att paga under nagra ar framover, ddr kommersiella fastigheter och
bostadsldgenheter kommer att byggas.

Koncernen dger 21 st fastigheter (20 st) och inklusive mtressebolag, totalt 25 st (24 st). Fastigheternas
sammanlagda uthyrmimngsbara yta 1 koncernen inklusive intressebolag (lokal — och bostadsyta) uppgar vid
rakenskapsérets utgang till 152 425 m* (151 115 m?) varav intressebolag 5 115 m? (5 115 m?) samt 21 700 m?
(21 700 m?) yta i parkeringshus.

Hyresvirdet 1 koncernens fastighetsbestand 2025 bedoms uppga till 266 msek (264 msek) samt inklusive
intresseforetag till 276 msek (273 msek).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Koncernen

Krokslatt Energt AB, vars verksamhet &r att lokalt producera energi, kyla och viarme (bergvirme), forsorjer sedan
2017 Kéngurun 18, 20 samt Kéngurun 21-28. Krokslitts Energi AB kommer framover, 1 takt med att dessa
fastigheter utvecklas, dven att ansluta och forsorja fastigheterna Kangurun 2 och 13. Dessa fastigheter kommer att
innehalla bade bostdder, kontor och service med en beridknad yta om ca 60 000 m?.

Utover att tillhandhalla kyla och virme sa har Krokslétt Energi fortsatt att installera solceller pa tak. Efter att under
tidigare ar ha monterat detta bade pa fastigheten Kangurun 18 samt Kédngurun 29 sa har det under 2024 paborjats
ytterligare en utdkning av solcellsinstallationer vilka kommer att fardigstillas under 2025 och vara placerade pa
Kédngurun 22. V1 har sedan tidigare ett avtal med Mdlndal Energi dér vi tillsammans utvecklar och optimerar
driften mellan deras och var energianldggning for att minska uttaget av El-effekt nér det rader brist. Detta arbete
har térdjupats under 2024 och kommer att fortsétta under 2025 och troligen permanentas da nyheten om arbetet

spritt sig till fler fjirrvdrmebolag runt om 1 Sverige.

Giéllande fastigheten Kéngurun 2 har projektering — och rivningsarbeten pagatt enligt plan under 2024,
Samtidigt har arbeten under aret fortsatt att pagd med att f6réndra detaljplanen i samrad med Mdlndals kommun.
Positivt planbesked erhoélls under varen 2023 avseende kontorshuset och antagande av ny detaljplan berdknas
erhallas under oktober 2025. Bygglov pa befintlig detaljplan erh6lls under slutet av kvartal 1 2025 och start av
grund och kéllare kommer att paborjas under april 2025. For fastigheten planeras i forsta hand byggnation av
kontor och handel om totalt ca 13 000 m*med planerad byggstart i bérjan av 2026.

Byggnationen av 63 st ldgenheter pa fastigheten MoIndal Vammedal 3:118 i Kéllered avvaktas fortsatt pa grund av
det allménna marknadslaget.

Gillande fastigheterna Goteborg Kortedala 36:23, Géteborg Kortedala 37:3, Goteborg Kortedala 37;2 och
Angered 101:1, tors fortsatta diskussioner med Goteborgs kommun kring en férédndring av detaljplanen.

Den 1 oktober 2024 t6rvirvades fastigheten Goteborg Vasastaden 1:3.

Start av detaljplanearbete avseende Goteborg Vasastaden 1:4 har tidigare angetts till 2024 (positivt planbesked
erh6lls under 2021) men dn s4 ldnge har fastigheten inte tagits med 1 stadens startplan for detaljplanearbete.
Planerna med att omvandla Goteborg Vasastaden 1;2 till bostadsritter avvaktas till utvecklingen av Goteborg
Vasastaden 1.4 klargjorts. Tillsvidare hyrs ldgenheter och lokaler ut som tidigare.

Gillande Rektorsgatan Fastighets AB 1 Alingsas och fastigheten Hokandbbet 8 - &dr detaljplan klar och bygglov har
erhallits. Projektering kring byggnation av 74 st bostadsldgenheter (bostadsritter), boarea ca 6 000 m?, har
fardigstallts. Rivning av befintliga byggnader har skett under sommaren 2024, Séljstart i projektet avvaktas med
hédnsyn till radande marknadslige.
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Detaljplanen for flerbostadshus om ca 34 ldgenheter i Sollebrunn har vunnit laga kraft under véren 2022. Berdknad
boyta uppgar till ca 1 800 m?. Aven detta projekt avvaktats med hénsyn till ridande marknadslige.

Fastigheten Kungsbacka Lerberg 3:11, Anneberg, som forvarvades under ar 2022, har positivt planbesked
erhallits. Detaljplanearbete startades under kvartal 2, 2024 och tidplanen for antagande av ny detaljplan har angetts
till kvartal 1, 2026. Detaljplanen f6r kommande bostadsproduktion drivs i samarbete med en annan samarbets-
partner.

Under aret har intressebolaget Skrea Solcellspark AB avyttrats till det nybildade intressebolaget EPM Energi
Holding AB vars verksamhet &r 1 sin linda och dér bolagsstrukturen héller pé att formas. Skrea Solcellspark AB
har sedan tidigare tecknat arrendeavtal med Goteborgs Stifts Prastlonetillgangar pa ett omrade om ca 32 hektar dir
avsikten dr att anldgga en solcellspark inklusive batteriladdning. Ténkta kopare av El-energin dr bland annat ett
nédrliggande "Truck-center”. Under 2024 har arbete pagatt med fortsatta utredningar som &r nodvindiga samt att

tillsammans med berérda myndigheter arbeta fram och erhélla erforderliga tillstdnd for solcellsparken. Detta
arbeta har fortsatt under 2025. Fardigstidllandet dr berdknat till 2027/2028.

Stiftelsen, Husvérdens Stiftelse for védlgorande dndamal, har som dndamal att bl a frimja och stédja hjdlpinsatser
vid krig och nddsituationer, sociala insatser for barn och ungdomar mm. Andamalet ska uppfyllas genom att
stiftelsen lamnar bidrag till organisationer som star under tillsyn av Svensk insamlingskontroll samt organisationer
med kristen virdegrund.

I mtressebolaget Carlvédrden AB, dgarandel 50%, finns tva dotterbolag med en utvecklingsfastighet i vardera bolag
dédr byggnation t6r restaurang, handel och kontor pagéar. I det ena bolaget, Viitallized AB (Billdal), sa ar
byggnationen i allt vésentligt fardigstilld och det kvarstar att erhalla slutbesked. 1 bolaget Vattenfastigheten
Lindholmen AB, pagar projektering, grund- och markarbeten. Bottenplattan 4r klar och ansékan om bygglov har
skickats in under april 2025.

I intressebolaget Langedrags Centrum AB, dgarandel 50%, som &dger andelarna i Fastigheten Stagseglet AB och
Alvsborg 176:7 AB, har planarbete omstartats efter en tids paus. For fastigheterna planeras byggnation av
bostéder, handel och kontor om totalt ca 32 500 m?. I befintliga lokaler uppgar uthyrmingsbar yta om 5 115 m? med
en arshyra om ca 9,7 msek.

Moderbolaget

Moderbolaget bedriver konsultverksamhet avseende administration- och férvaltning av fastigheter dgda genom
dotterbolagen 1 koncernen. Nagra visentliga hiandelser har ej skett under aret.

Arets resultat

Arets forvaltningsresultat, dvs resultat exklusive virdefdrandringar, derivat och skatt, uppgick till 107 304 ksek
(94 989 ksek) vilket motsvarar 107 304 kr per aktie (94 989 kr). Forandringen mot foregdende ar beror pa ckat
rorelseresultat samt minskade ridntekostnader.

Arets resultat efter skatt uppgick till 117 110 ksek (-153 100 ksek) motsvarande 117 110 kr per aktie

(-153 100 kr). Resultatet fore skatt har paverkats av realiserade virdefordndringar avseende fastigheter med

-93 ksek (-706 ksek), orealiserade virdefordandringar avseende fastigheter med 59 614 ksek (-240 049 ksek) samt
virdetoridndring avseende riantederivat med -12 077 ksek (-46 088 ksek).

Koncernens hyresintékter uppgick under aret till 259 800 ksek (246 815 ksek). Fordndringen mot foregdende ér
beror 1 huvudsak pa tastighetsbestandets fordndring mellan aren samt indexreglering 2024.

Hyresintdkterna uppvisar vidare en riskspridning avseende kunder och branscher. Den ekonomiska uthymings-
graden uppgick per bokslutsdagen till 92,0 procent (94,3 procent). Fastighetskostnaderna uppgick till 59 028 ksek
(60 417 ksek). ﬁ
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Driftsdverskottet har 6kat med 5,4 procent och uppgick till 200 772 ksek (190 471 ksek) huvudsakligen relaterat
till okade hyresintdkter under 2024.

Finansnettot uppgick till -87 875 ksek (-128 694 ksek). Viardeforandring rantederivat redovisas totalt till

-12 077 ksek (-46 088 ksek). Derivaten redovisas lopande till verkligt virde i balansrdkningen och vérde-
tordndringar redovisas 1 resultatrdkningen utan tilldampning av sdkringsredovisning. Virdefordndringar fran derivat
uppkommer vid térédndrade ridntenivaer och dr inte kassaflodespaverkande, sa ldnge de inte avyttras under 16ptiden.
Husvirden-koncernen har skyddat sig for hogre rantenivaer, vilket innebér att marknadsviardet pa derivat minskar i
ett nedatgaende réntelédge.

Virdet av ridntederivaten uppgick netto vid arsskiftet till 61 003 ksek (73 080 ksek). Virdeforandringen beror pa
att de langa marknadsrdntorna har sjunkit vilket innebér att skillnaden till rintederivatens kontrakterade rdnteniva
har okat. Overvirdet pa derivaten kommer under aterstiende 16ptid att 16sas upp och redovisas som en kostnad.

Kassaflode och finansiell stillning

Husvirden-koncernens tillgangar uppgick den 31 december till 4 264 718 ksek (4 092 363 ksek). Dessa har
finansierats dels med eget kapital om 1 799 251 ksek (1 690 142 ksek) och dels med skulder 2 465 467 ksek
(2 402 221 ksek) varav 2 028 302 ksek (2 007 957 ksek) dr rdntebédrande.

Kassatlode fran den 16pande verksamheten fore fordndring 1 rorelsekapitalet uppgick till 108 025 ksek
(87 388 ksek).

Likviditet

Koncernens likvida medel mklusive outnyttjade krediter uppgick till 40 020 ksek (53 220 ksek).

Korvarv och investeringar

Koncernen
Forvarv av fastigheter uppgick till 53 300 ksek (0 ksek).

I Krokslitts Energt AB uppgick aktiverade utgifter till ca 0,6 msek, 1 huvudsak utgifter for investering i solceller.
I Rektorsgatan Fastighets AB, Vammedalshem AB samt 1 Damoj 11 AB har nedlagda projekteringskostnader
uppgatt till ca 4,3 msek. I Haga fastigheterna (Vasastaden) har nedlagda utgifter f6r projektering uppgatt till

ca 4,2 msek. I fastigheten Kédngurun 2 har rivnings- och projekteringsarbeten uppgatt till 33,6 mkr. Vidare har
koncernen under aret investerat 1 befintliga fastigheter, totalt ca 15,4 msek avseende hyresgédstanpassningar,
ombyggnationer och projektering, huvudsakligen kopplade till KB Kullen.

Moderbolaget
Investeringar och tOrvérv av fastigheter uppgick under aret till 0 ksek (0 ksek). ;,/
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Flerarsjaimfirelse

Koncernens och moderbolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag i ksek

Koncernen 2024 2023 2022 2021 2020
Koncernen

Hyresintidkter 259800 246815 226593 208 572 180 544
Driftsoverskott 200772 190471 173 182 154 369 133 749
Forvaltningsresultat 107 304 94 989 100 063 03 277 92 865
Resultat efter finansiella poster 148 510 -191854 168097 279480 157 201
Eget kapital 1799251 1690142 1849243 1729169 1478420
Balansomslutning 4264718 4092363 4330180 4234179 4010430
Soliditet 1 % 42 41 43 4] 37
Avkastning pé totalt kapital % 6 neg 2 7 4
Avkastning pa eget kapital 1 % 8 neg 9 16 11
Belaningsgrad % 49 51 50 49 53
Réntetdckningsgrad ger 2.1 251 2,6 3,0 3,8
Antal anstéllda 26 25 22 21 20
Moderbolaget

Nettoomséittning 2 876 2175 1 700 1 600 1511
Resultat efter tinansiella poster 52 762 16 463 105388 166 690 5 400
Eget kapital 651652 614413 610333 512319 350 776
Balansomslutning 1064373 981227 989655 923 100 714 775
Soliditet 1 % 61 63 62 55 49

Antal anstéllda

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.20.

Koncernens hallbarhetsarbete [

Miljo— och hallbarhetsfragor

Fastighetstorvaltning och fastighetsexploatering medfor stor miljopaverkan. Ett proaktivt och trovirdigt
hallbarhetsarbete innebdr mojligheter som paverkar bolagets resultat — och finansiella stillning positivt.
Husvirden-koncemen har sedan lang tid lagt stort fokus pa att minimera fastigheternas energianviandning men inte
bara energianvindning utan ocksa 1 vildigt hog grad pa vilket sétt energin produceras rérande miljoavtrycket.

Vart engagemang pabdrjades redan for ca 15 ar sedan och genom att ga med som en av grundarna av Sweden
Green Building Council sa 6kade vart fokus dn mer. D4 inte enbart pa energi utan inom alla delar av hallbarhets
begreppet vilka vi som ett aktivt Fastighetsbolag kan paverka. Det betyder att vart initiala fokus pé
energlanvindning och dess CO;-avtryck har vidgats till att &ven beakta de sociala aspekterna som vi kan paverka
genom att bygga med hallbara material och skapa miljoer som &r trygga att bo och verka i till att ocksa hantera
fragor kring klimatférandringar framst 1 form av omhédndertagande av dagvatten. Allt detta gors med stort
engagemang och fokus pa den ekonomiska hallbarheten savil for oss som bolag men ocksé for vara hyresgéster.

Allt detta arbete berdr och paverkar Koncernens interna processer och beslut avseende underhalls — och
investeringsatgarder. Det heldgda dotterbolaget Krokslitts Energi, dger och “driftar” en stor central for geoenergi
vars uppgift dr att lokalt producera energi, kyla och varme till hela vart egna fastighetsbestdnd men ocksa till andra
fastighetsédgare 1 ndromradet. Krokslétt Energi tillhandahaller ocksa laddinfrastruktur for laddning av fordon dir en
stor del av EL-energin kommer fran solcellsanldggningar som installeras succesivt.

Genom aftt i varje del av var ledningsprocess tidnka hallbarhet sa har vi pd ovan beskrivna sétt lyckats paverka och
sédtta goda exempel for branschen och kollegor och ocksa genom goda samarbeten hela tiden striavat efter att bli
béttre och utvecklas d4n mer. Allt detta har ocksd paverkat Koncernens kostnader och miljoavtryck pa ett vildigt
positivt sétt och de goda exemplen ger oss ocksa fordelar 1 samband med nya projekt och/eller marktilldelningar oS

‘a
e
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Arbetet har ocksa “smittat av sig” till manga av vara hyresgaster som aktivt medverkar till en fortsatt utveckling av
hallbarhetsfragorna.

Ytterligare positiva effekter dr de forskningsprojekt som vi genom vért engagemang fatt erbjudande om att delta i

vilket géller savil inhemsk forskning via Vinnova eller pa europeisk niva via EU-projekt. Har kan vi bidra men
ocksa fa dn tler infallsvinklar och kunskap via utbyte med 6vriga som deltar 1 dessa projekt.

V1 dr ocksa stolta dver att inom Husvéirden-Koncernen ha tre byggnader vilka ér klassade enligt Miljobyggnad
Niva Guld varv ett utsags till arets Miljébyggnad ar 2015.

Under aret som gatt, 2024, sa har vi ocksa breddat oss &n mer vad giller Hallbarhetsfragorna genom att genomlysa
interna processer och den paverkan dessa har pa vart miljdavtryck.

Dessutom har vi under 2024 tecknat ett fortsdttningsavtal med Mdolndal Energi avseende att ytterligare samarbeta
och automatisera funktioner {or att reducera EL-anvindning och eftektbehov under perioder nédr EL-nétet 4r hart
belastat. Under dessa perioder kan vi da istéllet kopa billig Fjdrrvarme vilket har visat sig gynna inte bara EL-nétet
utan ocksa ekonomiskt gynnat savil vart eget energibolag, Krokslitt Energi, som Molndal Energi

2024 var ocksa aret da vi pﬁbﬁrjade ett samarbete med ett likasinnat bolag for att tillsammans 1 det hélften dgda
bolaget EPM Energi Holding AB utveckla solcells- och batteriparker. Dessa parker kommer ocksa att, dér
mdjlighet finns, kunna kompletteras med ladd-infrastruktur f6r laddning av fordon. Parkerna kommer ocksa att ha
mdjlighet att stodja EL-nétet pa fler olika sétt vid savil brist- som 6verskottssituationer 1 nétet.

Ingen av koncernens hyresgéster bedriver verksamhet som har visentlig miljopaverkan och som ér tillstands- eller
anmilningspliktig. Husvirden-koncernen bedriver inte nagon egen verksamhet som har direkt negativ milj6-
paverkan.

Enligt miljobalken giller att den som har bedrivit en verksamhet som har bidragit till en férorening ar primért
ansvarig for efterbehandling och sanering. Om inte verksamhetsutévaren kan utfora eller bekosta efterbehandling
och sanering dr den som fOrvérvat fastigheten, och som vid forvérvet ként till, eller d& bort ha upptéckt
tororeningen, ansvarig. Under vissa forutséttningar kan sdledes krav riktas mot Husvéarden-koncernen for -
efterbehandling eller sanering avseende forekomst eller misstanke om fororening i mark, vattenomraden eller
grundvatten for att stédlla fastigheten 1 sddant skick som foljer av miljobalken. Sadana krav kan paverka bolagets
resultat och finansiella stéllning negativt.

Miljoarbetet inom Koncernen &r langsiktigt och malinriktat. Arbetet bedrivs som en integrerad del av bade
fastighetsforvaltning och projektutveckling.

Sedan 2015 finns ett principbeslut hos bolaget att endast teckna elhandelsavtal f6r formyelsebar el. Under 2020
tecknades ett nytt elhandelsavtal, med start 2020 vilket géller fram till och med juni 2023, Fran 2015 har vi kopt
sol- och vindkrafts El fran Svensk Naturenergi/Jdmtkraft och ”spetsat” med 100% Bioenergi producerad
Fjarrvirme av Mdolndal Energi.

Koncernens ambition att prioritera miljéanpassning 1 samband med bdde fastighetsutveckling och nyproduktion 4r
1 tokus.

Sociala forhallande och ansvarstagande

Inom det sociala omradet dr arbetsmiljo, halsa, sdkerhet, trygghet samt samhillsengagemang sdrskilt viktiga och
visentliga omraden ur ett hallbarhetsperspektiv.

Samhdlisengagemang

Husvirden-koncemen stodjer sedan manga ar bl a Reningsborg. Reningsborg &r en idéburen organisation med en
tydlig inriktning pa att skapa mojligheter och framtidstro t6r barn och ungdomar, lokalt 1 Géteborg och 1 utlandet.
Reningsborg samverkar 1 detta arbete med Husvédrden vars finansiella medel gett manga barn och ungdomar i
utsatta situationer mojlighet till skolutbildning, [dxhjélp och fritidsaktiviteter. Det ger barnen en fro pé sina egna
mdjligheter och en tro pa framtiden. Utbildning dr en av de viktigaste nycklarna for att bryta den onda cirkeln av
fattigdom, utanforskap, ohilsa, kriminalitet och arbetslﬁshetk{
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Utover ovan engagemang dr Husvirden-koncernen dven viktiga bidragsgivare till Rdddningsmissionen, Hand in
Hand, Nattvandrarna mtl vars arbete och visioner ligger 1 linje med det vi anser vara viktiga samhiéllsengagemang.

Vi stodjer dven ett flertal idrottstéreningar 1 regionen for att stotta framst barn och ungdomar till vilmaende,
trygghet och en meningsfull fritid.

Personal, arbetsmiljé och hiilsa

Vara medarbetare dr en central del 1 verksamheten och avgtrande for att uppfylla bolagets finansiella mal. Att
erbjuda en trygg, stimulerande och hédlsosam arbetsmilj6 dr ocksa grunden for att vara en attraktiv arbetsgivare.
Inom Husvidrden-koncemnen arbetar vi férebyggande med friskvard och hilsosam livsstil. Vi uppmuntrar till alla
typer av rorelse och erbjuder aktiviteter inom och utanfor kontoret.

' Samtliga medarbetare erbjuds ocksa hilsokontroll — varje eller vartannat ar - samt att samtliga anstédllda erbjuds

vardforsdkring. Husvarden-koncernen genomfor ocksa 16pande medarbetarundersdkningar anonymt dér syftet ar
att de anstéllda ska ge aterkoppling om arbetsplats, kollegor och chefer. Resultatet kommuniceras i efterhand till
medarbetare och utgor ett viktigt verktyg {or ledningsgruppen 1 arbetet med att utveckla verksamheten.

V1 tar avstand fran alla former och handlingar som krénker eller diskriminerar medarbetare eller samarbetspart till
0ss, detsamma géller tor alla former av trakasserier. Fér Husvidrden-koncernen giller noll-tolerans mot alla typer
av korruption eller oetiskt beteende, bade inom bolaget och som krav pa samarbetspartners.

Mojligheter och risker

Husvérden-koncernens verksamhet, finansiella stidllning och resultat kan komma att paverkas av ett antal
riskfaktorer.

Hyror och kunder

Husvérden-koncemnens intikter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, mojligheten att ta ut marknads-
maéssiga hyror samt kundernas betalningsf6rmaga. Bolaget fokuserar 16pande pa hyresnivabevakning och
vakansgrad {Or att optimera vardeutvecklingen pa fastighetsbestandet.

Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allménna och den regionala konjunkturutvecklingen.
Risken tor stora svangningar 1 vakanser och bortfall av hyresintdkter 6kar ju fler enskilt stora kunder som finns 1
fastighetsbestandet. For att begrdnsa risken {6r minskade hyresintdkter och forsamrad uthyrningsgrad efterstrivar
koncernen att skapa langsiktiga relationer med bolagets befintliga kunder. Vid arsskiftet uppgick den ekonomiska
uthymingsgraden till 92,0 procent (94,3 procent) och speglar vil utvecklingen och konjunkturlidget vad avser
efterfragan pa lokalytor 1 den regionen foretaget verkar. De 10 storsta kunderna svarar for 58,9 procent

(53 procent) av de totala hyresintdkterna, deras genomsnittliga kontraktstid uppgar till 4,7 ar (4,9 ar). En
fordndring pa +/- 1 procent pa hyresintidkterna skulle paverka forvaltningsresultatet med ca +/- 2,6 msek

(+/- 2,5 msek).

Skuldforvaltning och riskhantering

Husvérden-koncemens storsta finansiella risk 4r avsaknad av finansiering. For att begrédnsa refinansieringsrisken
arbetar bolaget kontinuerligt med att omforhandla 1an, diversifiera forfallostrukturen av lanen samt att bolaget
arbetar med ett tlertal banker. Det arbetet sdkerstéller samtidigt att en konkurrenskraftig langsiktig finansiering
vidmakthalls. For att minska effekter av paverkan fran negativa foérdndringar i réntelédget tecknar bolaget swapar.
Husviarden-koncemen har vid arsskiftet 7 st (6 st) derivatkontrakt om totalt 1 250 msek (1 050 msek) och
marknadsvérdet netto av dessa uppgar per balansdagen till 61 003 ksek (73 080 ksek)

Réanterisk uppkommer genom att svingningar i marknadsréntan paverkar resultat och kassaflode. Hogre
marknadsrénta innebér hégre rintekostnad men det sammanfaller ofta ocksa med hogre inflation och ekonomisk
tillvixt. Det medfor att 6kade rantekostnader delvis kompenseras av sdvél minskade vakansgrader och hogre
hyresintdkter genom okad efterfragan savil som att hyrorna regleras med index. Om réntenivan stiger med ?{
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1 procentenhet sa Okar rantekostnaderna for bolagets réntebdrande skulder och derivat med 8,3 msek (9,6 msek)
for rdkenskapsaret 2025. Samtidigt om vérderingsrdntan stiger med 1 procentenhet skulle detta medféra en positiv
virdefordndring av koncernens rinteswapar med 45,4 msek (56,1 msek).

Av koncernens totala lanestock vid arsskiftet har 28% procent (61 procent) kapitalforfall inom 12 manader. For
mer information se not 3, Finansiella riskhantering samt not 25, Uppléaning.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader mgar direkta kostnader sasom kostnader for drift, underhall, fastighetsskatt med mera.
Huvuddelen av Husvérden-koncernens kunder har dock ett relativt omfattande drift- och underhallsansvar. De
svarar normalt sett {Or allt inre underhall samt alla taxebundna drift- och mediakostnader. Med lokal nérvaro okar
kunskapen om respektive fastighetsbehov av forebyggande insatser, vilket i ldngden dr mer kostnadseffektivt dn
omfattande reparationer. Bolaget arbetar kontinuerligt med {Orbéttringar géllande driftskostnader sdsom varme-
och elférbrukning fOr att stdndigt torbéttra kostnadseffektiviteten med hjédlp av rationella tekniska 1osningar,
praktiska insatser och kontinuerlig uppfoljning. En {6réndring med +/- 1 procent av fastighetskostnadema skulle
paverka resultatet tore skatt med -/+ 0,6 msek (0,6 msek.).

Virdefordindringar forvaltningsfastigheter

Husviérden-koncermen redovisar sina forvaltningsfastigheter till verkligt varde med véirdeforandringar i
resultatrakningen. Marknadsbeddmningar av fastigheter innehaller alltid ett visst matt av osidkerhet 1 gjorda
antaganden och berdkningar. Osékerheten avseende enskilda fastigheter bedoms i normalfallet ligga inom
intervallet +/- 5 -10 procent. Osdkerheten varierar med typ av fastighet, geografiskt lage och med fastighets-

konjunktur.

Husvirden-koncemen téljer 16pande upp de affdrer som genomforts pa marknaden for att underbygga och
sdkerstdlla varderingarna. Dessutom diskuterar bolaget 16pande med externa aktorer saval kép som forsiljning av
fastigheter samt later regelbundet delar av fastighetsbestdndet véarderas av extern part, vilket ger ytterligare
vigledning. Se dven not 2 och not 12, Forvaltningsfastigheter. Resultat fore skatt skulle paverkas med

+/- 203,0 msek (195 msek) vid en virdefSrandring av forvaltningsfastigheterna med +/- 5 procent.

Soliditeten, skulle vid fem procent positiv virdeférandring uppga till 44 procent (43 procent) och vid fem procent
negativ vardefordndring uppga till 40 procent (39 procent).

Kdinslighetsanalys

Faktor Foérdndring Resultateffekt fore skatt, mkr
Hyresintékter +/- 1 procent 2,6 msek (2,5 msek)
Ekonomisk uthyrningsgrad +/- 1 procentenhet 2,6 msek (2,5 msek)
Fastighetskostnader +/- 1 procent 0,6 msek (0,6 msek)
Virdeforandringar fastigheter +/- 5 procent 203 msek (195 msek)
Réntenivan for rantebédrande skulder + 1 procentenhet 8,3 msek (9,6 msek)

Virdeforandringar derivat vid
rdntefordndring utdver
marknadens forvintningar + 1 procentenhet 45,4 msek (56,1 msek) }/
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Fastigheternas varde
Forvaltningsfastigheter redovisas i1 koncernens rapport dver finansiell stdllning till verkligt virde och
virdefordndringarna redovisas 1 koncernens rapport dver totalresultatet.

Per bokslutsdagen har bolaget inhdmtat en extern virdering pad merparten av koncernens fastighetsbestéind,

totalt 85% (88%). Resterande vérdering har gjorts mternt. Den externa virderingen har utforts av Newsec Advice
AB baserad pa en pa en kassaflodesanalysmodell innebédrande att fastighetens virde baseras pé nuvirdet av
prognostiserade kassafloden jamte restvirde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgér till 10 &r, men i de fall
da kontraktsldngder, eller andra omsténdigheter, dr langre eller kortare dn tio ar s& har kalkylperioden anpassats for
att inrymma alla prognosticerbara vésentliga hdndelser. Varje fastighet virderas individuellt genom att
nuvirdesberékna framtida kassafloden, dvs framtida hyresbetalningar minskade med bedémda drifts- och
underhallsutbetalningar samt restvdrdet ar 10 for de flesta enheterna. Bedémda hyresinbetalningar samt drifts- och
underhallsutbetalningar har héarletts fran befintliga hyresintdkter, drifts- och underhéallskostnader. Kassaflodet
marknadsanpassas genom att beakta eventuella férandringar i uthyrningsgrad och uthyrningsnivéer savil som
drifts- och underhallsutbetalningar. Till grund for samtliga kassaflédeskalkyler har antagits en inflation om

2 procent fran 2025 och framat. Den interna modellen gérs pa motsvarande sétt som den externa.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen 1.vara kommersiella lokaler bedoms f6lja inflationen med hénsyn tagen till géllande
indexklausuler i kontrakten under dess loptider. Da kontrakten 16per ut sker en bedomning om kontrakten anses bli
forlangt till radande marknadsniva samt att risken bedoms huruvida lokalen kan bli vakant. Vakanser (lokaler och
bostdder) bedoms utifran géllande vakanssituation med en succesiv anpassning till bedomd marknadsmissig

vakans med hénsyn till objektets individuella forutsidttningar.

Drifits- och underhallsutbetalningar
Vid beddmning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial samt beridknade
normaliserade kostnader anvénts.

Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylréntor som anvénds i kalkylen har hérletts ur jamforbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forrdntningskrav dr ldge, hyresnivd, vakansgrad och
fastighetens skick, se vidare not 2 och not 12.

Koncernens fastigheter har under 2024 haft en ndgot okad vérdeutveckling. Anledning till denna utveckling ar
huvudsakligen Skade hyresnivaer hanforligt till indexreglering samt att rinteldget har stabiliserats. Antalet
transaktionsvolymer har dock fortsatt vara lag under 2024.

Skatt

Husvérden-koncernen redovisar en aktuell skattekostnad om 2 198 ksek (2 200 ksek) och en uppskjuten
skattekostnad om -33 598 ksek (36 554 ksek). Aktuell skatt och uppskjuten skatt har berdknats utifran gillande
skattesats om 20,6 procent (20,6 procent). Ranteavdragsreglerna har endast haft en begridnsad effekt pa koncernens

resultat.

Uppskjuten skatt uppstar framférallt som {61jd av temporiéra skillnader mellan redovisade virden och
skatteméssiga virden avseende forvaltningsfastigheterna. I Husvérden-koncernen finns skattemzssiga underskott
som inkomstaret 2024 beddms uppga till 29 365 ksek (32 709 ksek) och som i koncernens balansrikning vérderas

till 6 049 ksek (6 738 ksek). $/
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Agarforhallanden

Bolaget dgdes per 31 december 2024 av Lennart Larsson (34 procent), Andreas Grindebacke (25 procent),
Daniel Skartind (25 procent) och Maria Waldau (16 procent).

Egna aktier
Bolaget dger inga egna aktier.

Framtida utveckling

2024 har varit ett ar med 1ag tillvdxt och okat antal konkurser. Riksbankens sdnkningar av styrrintan har sannolikt
ej haft full genomkraft dnnu 1 Sveriges ekonomi. Var bedomning for ar 2025 dr dock att utvecklingen &r forsiktigt
positiv men vi forvéntar oss ocksa tydligare tecken pa aterhdmtning av ekonomin under varen 2025. Detta kommer
sannolikt att skapa stabiliseréng av fastighetsvérden samt en béttre fungerande transaktionsmarknad.

Sankningar av styrrdnta dventyras dock av inflationssiffror fran de forsta manaderna under 2025 som visar hogre
prisbkningstakt dn forvéntat. Osdkerheten &r stor med ny regering 1 USA, det fortsatta kriget i Ukraina samt
importtullar.

V1 inom Husvéarden—koncemen bedémer dock att vart fastighetsinnehav &r vil diversifierat, vi har en stabil
finansiell stdllning samt &r vél rustade infor framtiden. Vi arbetar aktivt med att f6lja utvecklingen, ranteldget samt
bevaka kostnadsutvecklingen for att 6ka driftsnettot 1 verksamheten

V1 ser dven att uthyrningsgrad och efterfragan pa vara lokaler och bostdder 4r fortsatt god. Nagra av véra
fastigheter dr mntressanta for forddling och utveckling och under 2025 kommer det att startas byggprojekt av
betydande storlek. Vi star vil rustade med god likviditet, goda nyckeltal f6r att m&ta en utmanande konjunktur och
marknad samt dven ta till vara mtressanta affdrsmdjligheter.

Tillgang till finansiering kommer fortsatt att vara en nyckelfraga. Bolaget har en stabil bas i befintligt
fastighetsbestand och goda relationer med ett flertal banker. Bolaget bedomer att tillgang till marknadsméssig
finansiering finns for rétt projekt.

Hyresvidrdet 1 koncernens fastighetsbestand inklusive mtresseforetag bedéms uppga till ca 276 msek (273 msek). N4

11
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 606 313 672
Arets resultat 45 238 944
651 552 616

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 7 000 kr per aktie, totalt 7 000 000
1 ny rdkning 6verfors 644 552 616
651 532 616

Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning

Koncernens egna kapital har beréknats i1 enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna och tolkningarna av
dessa (IFRIC) samt 1 enlighet med svensk lag genom tilldmpning av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsregler for koncernen). Moderbolagets egna kapital har
beriknats 1 enlighet med svensk lag och med tillampning av Réadet for finansiell rapporterings rekommendation
REFR 2 (Redovisning tor juridiska personer). Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna
kapital efter t6reslagen vinstutdelning. Styrelsen finner dven att foreslagen vinstutdelning dr forsvarlig med hénsyn
till de bedomningskriterier som anges 1 17 kap. 3 § andra och tredje styckena i Aktiebolagslagen (verksamhetens
art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt). Styrelsen bedémer att
bolagets och koncernens egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen kommer att vara tillrdckligt stort i
relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsens bedémning av moderbolaget och koncernens
ekonomiska stidllning mnebér att utdelningen &r forsvarlig i férhallande till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital samt moderbolagets och
koncemens konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt. Foreslagen utdelning, 7 000 000 kr, utgor

1,0 procent av bolagets egna kapital och 0,4 procent av koncernens egna kapital. Husvidrdens mal for koncernens
kapitalstruktur att soliditeten dver tid skall vara ldagst 30 procent och riantetdckningsgraden ldgst 1,5 génger,
upptylls dven efter den foreslagna utdelningen. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har
goda forutsittningar att tillvarata framtida affarsmaojligheter och dven klara eventuella forluster. Planerade
Investeringar har beaktats vid bestimmande av den féreslagna vinstutdelningen.

Den toreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets och koncernens forméga att i ritt tid infria sina
betalningstorpliktelser. Styrelsen har dvervégt alla 6vriga kénda forhéllanden som kan ha betydelse for bolagets
och koncernens ekonomiska stéllning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda. Dérvid har ingen
omstindighet framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte framstar som fﬁrsvarlig.a/
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

I

I

45

= Belopp i KSEK Rikenskapsaret

ot Not 2024 2023

E.,,.. Nettoomsiittning

f’ Hyresntékter 5, 31 259 800 246 815

e Ovriga intdkter 5 - 4073

% Summa 259 800 250 888

(o

Efrj Fastighetskostnader 31

LTI Driftskostnader -31 263 -27 031

s Underhall och lokalanpassning -17 255 -21 740

& Fastighetsskatt -10 510 -11 646
Summa -59 028 -60 417
Driftsoverskott 200 772 190 471
Centrala administrationskostnader 6,7,8,13,31 -26 057 -23 324
Intdkter fastighetsférvaltning 5 479 237
Resultatandel 1 intresseforetag 10 1 670 10 211
Summa -23 908 -12 876
Rorelseresultat fore vardeforiandring fastigheter 176 864 177 595
Virdefordndring fastigheter 12 59 521 -240 755
Rorelseresultat 236 385 -63 160
Finansiella intdkter 0 2316 1514
Finansiella kostnader 9 -71 876 -84 120
Ovriga finansiella kostnader 3 -6 238 .
Virdeforandring derivatinstrument 3 -12 077 -46 088
Summa -87 875 -128 694
Resultat fore skatt 148 510 -191 854
Inkomstskatt 11,16 -31 400 38 754
Arets resultat 117 110 -153 100
Summa totalresultat for aret 117 110 -153 100
Arets resultat hinforligt till:
Modertoretagets aktiedgare ‘ 117 017 -153 136
Innehav utan bestdimmande inflytande 93 36
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 117 017 -153 136
[nnehav utan bestimmande mflytande 93 36
Forvaltningsresultat fore skatt, ksek ~ 107 304 94 989
Forvaltningsresultat fore skatt per aktie, kr 107 304 94 989

I koncernen aterfinns inga poster som redovisas som Ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat
Overensstimmer med arets resulfat.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANASIELL STALLNING

Belopp i KSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Immateriella ankiggningstillgangar

Hyresritt . 14 333 591
Summa immateriella anlidggningstillgangar 553 591
Materiella ankiggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter 12 4 062 458 3 888 460
Maskiner och inventarier 13 981 808
Summa materiella anldggningstillgangar 4 063 439 3 889 268
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 infresseforetag 10 19 509 28 459
Andra langfristiga virdepappersinnehav 15 362 362
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt

styrda fOretag 34,37 42 507 41 527
Derivatinstrument 20 61 003 73 080
Summa finansiella anliggningstillgangar 123 381 143 428
Summa anliiggningstillgangar 4 187 373 4 033 287
Omsittningstiligangar

Kundfordringar 21 8 772 9 786
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

styrda fOretag 16 305 10 458
Ovriga fordringar 35,37 11 287 9 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 11 046 L5 TF5
Likvida medel 23 29 935 13 220
Summa omsittningstillgangar 77 345 59 076
SUMMA TILLGANGAR 4264718 4 092 363
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANASIELL STALLNING, forts.

o ‘Belopp i KSEK Not 2024-12-31 2023-12-31

e

6o

& EGET KAPITAL

£

E’*f-{h Eget kapital som kan hintoras till

o Moderforetagets aktieigare

E_; Aktiekapital 24 100 100

gg;:;? Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 1 798 625 1 689 608

‘“‘4 Summa eget kapital hianforligt till moderbolagets 1 798 725 1 689 708

r: aktiedgare

(s
Innehav utan bestimmande inflytande 24 526 434
Totalt eget kapital 1799 231 1690 142
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 1 396 282 729 652
Ovriga langfristiga skulder 26 265 265
Uppskjutna skatteskulder 16 356 658 323 059
Summa langfristiga skulder 1753 205 1 052 976
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 617 104 1273 330
Leverantorsskulder 18 053 13 531
Checkrakningskredit 25 14 916 4 975
Aktuella skatteskulder 1 893 5 904
Ovriga skulder 37 5577 4 564
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter o 54 719 46 941
Summa Kortfristiga skulder 712 262 1 349 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4264 718 4 092 363

For Stdllda sakerheter och Eventualforpliktelser, se not 29 och 30.}/
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
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Belopp 1 KSEK Aktie-  Reserver Balanserat  Minoritets-  Summa eget
kapital resultat intresse kapital

Ingaende balans per

1 januari 2023 100 6 643 1 832 692 0 807 1 849 242

Arets totalresultat - - - 153 100 - - 153 100

Utdelning - - -6 000 - -6 000

Summa total 100 6 643 1673 592 9 807 1690 142

Transaktioner med minoritet . s : - ;

Summa transaktioner med

aktiedgare, redovisade

direkt 1 eget kapital - - . . _

Utgaende balans per

31 december 2023 100 6 643 1673592 9 807 1690 142

Ingaende balans per

1 januari 2024 100 6 643 1673592 9 807 1690 142

Arets totalresultat - - 117 110 - 117 110

Utdelning - - -8 000 - -8 000

Summa total 100 6 643 1782 702 9 807 1799 251

Transaktioner med minoritet - - - - -

Summa transaktioner med

aktieadgare, redovisade

direkt 1 eget kapital - - : - -

Utgaende balans per

31 december 2024 100 6 643 1 782 702 9 807 1799 251 >/
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Outnyttjad kreditlimit

17

10 085

Belopp i KSEK Rikenskapsaret
Not 2024 2023
Kassaflode fran den lépande verksamheten 32
Rorelseresultat 236 385 -63 160
Justeringar fran poster som inte ingdr 1 kassaflodet |
Avskrivningar mm 286 227
Virdetorandring forvaltningstastigheter -59 614 240 049
Resultatandel 1 intresseforetag -1 670 -10 211
Skatt -1 813 3 089
Erhallen rénta m.m. 2316 1514
Erlagd rdnta m.m. -71 876 -84 120
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring i
rorelsekapitalet 104 014 87 388
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Fordndringar i rorelsekapital
Fordndring av fordringar - 8272 -5 848
Foridndring av kortfristiga skulder 13 313 6 288
Summa foridndring av rorelsekapital 5 041 440
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 109 055 87 828
Kassaflode fran investeringsverksamheten 12
Forvérv av fastigheter -53 300 -
Forvérv av maskiner och imnventarier -421 -697
Investeringar 1 befintliga fastigheter -61 084 -47 518
Salda fastigheter - -
Forvirv andelar 1 intresseforetag -13 -2 414
Salda andelar 1 intresseforetag 33 -
Fordndring langtristiga fordringar -980 -1 039
_Erhallen utdelning intressebolag 11 080 4785
Kassaflode fran investeringsverksamheten -104 685 -46 883
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 33
Upptagna lan hos kreditinstitut 60 000 -
Amortering skuld kreditinstitut -49 596 -54 316
Checkrdkning 9941 4 975
Utbetald utdelning -8 000 -6 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 345 -335 341
Arets kassaflode 16 715 -14 396
Likvida medel vid arets borjan 13 220 27616
Likvida medel vid arets slut 29 9335 13 220
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

Rikenskapsaret

Belopp i KSEK Not 2024 2023
Nettoomsittning 2 876 2 175
Summa 2 876 2 175
Driftsoverskott 2 876 2 175
Administrationskostnader 6,7,8 -2 622 -] 848
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 13 -231 -23 1]
Summa 2 853 -2 079
Rorelseresultat 23 96
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncemforetag 9 30 000 -
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 31248 24 097
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -8 509 -7 730
Summa 52 739 16 367
Resultat efter finansiella poster 52 762 16 463
Bokslutsdispositioner 28 -9 455 -8 000
Resultat fore skatt 43 307 8 463
Skatt pa arets resultat 11,16 1 932 1616
Arets resultat 45 239 10 079

I moderforetaget aterfinns inga poster som redovisas som ovrigt totalresultat varfor summa totalresultat

overensstimmer med &rets resultat. %
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

Belopp | KSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 13 7 587 1779
Inventarier, verktyg och installationer 13 674 713
Summa materiella anldggningstillgangar 8 261 8 492
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 18 301 715 296 815
Andelar 1 intresseforetag 10 3167 2 644
Andra langfristiga viardepappersinnehav 15 400 400
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

styrda fOretag 34,37 42 507 41 527
Uppskjuten skattefordran 16 4133 2201
Summa finansiella anliggningstillgangar 351 922 343 587
Summa anléiggningstillgangar 360 183 352 079
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncermnforetag 37 685 144 621 481
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt

styrda f6retag 37 16 305 4251
Ovriga fordringar 37 179 260
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 1 837 2 958
Summa kortfristiga fordringar 703 465 628 950
Kassa och Bank 23 725 198
Summa omsattningstillgangar 704 190 629 148
SUMMA TILLGANGAR 1 064 373 981227
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING, forts.

Belopp i KSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 24 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 606 313 604 234
Arets resultat 45 239 10 079
Summa fritt eget kapital 651 552 614 313
Summa eget kapital 651 652 614 413
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 28 138
Checkrakningskredit 14 916 4975
Skulder till koncernforetag 25,37 395 916 359977
Ovriga skulder 37 1 786 1 649
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 27 75 75
Summa kortfristiga skulder 412 721 366 814
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1064 373 081227

For Stillda sdkerheter och Eventualférphiktelser, se not 29 och 30.
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MODERFORETAGETS FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp 1t KSEK Bundet Fritt eget kapital
eget kapital
Balanserat Summa eget
Aktiekapital resultat Kapital
Ingaende balans per 1 januari 2023
100 610 234 610 334
Totalresultat
Arets resultat och totalresultat 10 079 10 079
Summa total
100 620 313 620413
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning -6 000 -6 000
Ingaende balans per 1 januari 2024 100 614 313 614 413
Totalresultat
Arets resultat och totalresultat 45 239 45 239
Summa total 100 659 552 659 652
Transaktioner med aktiedgare
Lamnad utdelning -8 000 -8 000
Utgaende balans per 31 december 2024 100 651 552 651 652
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS .

- LR FR AR
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Belopp | KSEK Not Rékenskapsaret
2024 2023

Kassafléde fran den l6pande verksamheten '
Rorelseresultat 23 96
Justeringar fran poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar ' 231 231
Erhallen rinta m.m. 9 50 168 19 312
Betald rinta m.m. 9 -8 509 -7 730
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 41 913 11 909
Kassaflode fran forindring av rorelsekapital
Fordandring 1 rorelsekapital

Fordndring av fordringar -79 926 10 940

Fordndring av kortfristiga skulder 35 967 -17 484
Summa forindring av rorelsekapital -43 959 -6 544
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 046 5 365
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 befintliga fastigheter - -
Forvérv andelar 1 koncernforetag - -
Forvirv andelar 1 intresseforetag ~-13 2 380
Salda andelar 1 koncernforetag, - -
Salda andelar 1 intresseforetag ~ -
Fordndring langfristiga fordringar -980 -1 039
Erhallen utdelning intressebolag 9 11 080 4 785
Kassaflode fran investeringsverksamheten 10 087 1366
Finansieringsverksamheten 33
Checkriakning 9941 4 975
Koncernbidrag -9 455 -8 000
Limnad utdelning -8 000 -6 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 514 9025
Arets kassaflode 527 -2 294
Likvida medel vid arets borjan 198 2 492
Likvida medel vid arets slut 725
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NOTER

Not 1 Allman imformation

Husviérden L Larsson & Co AB, org nr 556571-3624 &r moderbolag 1 Husvirden-koncernen. Husvarden L
Larsson & Co AB dr registrerat 1 Sverige och har sitt sdte 1 Mélndal med adress Krokslétts Fabriker 24,
431 377, Molndal.

Verksamheten 1 moderbolaget bestar av koncerndvergripande funktioner samt organisation fér VD och
administrativa funktioner. Organisation f0r projekt och forvaltning av fastigheter finns 1 dotterbolag till
koncernen. Inga vésentliga fastigheter dgs direkt av moderbolaget.

Husvirden-koncemen &r ett fastighetsbolag som ska dga, effektivt férvalta och utveckla fastigheter.
Den 22 maj 2025 har denna koncemredovisning och arsredovisning godkénts av styrelsen for offentliggérande.

Samtliga belopp redovisas 1 tusentals kronor (ksek) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser
foregaende ar.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tilldmpas nédr denna koncernredovisning upprittats anges nedan.
Dessa principer har tillimpats konsekvent f6r alla presenterade ar, om inte annat anges.

2.1 Grund for rapporternas upprittande

Koncernredovisningen f6r Husvirden-koncernen har upprittats 1 enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sadana de
antagits av EU, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt Arsredovisningslagen.

Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden forutom vad betrdffar virderingar av
forvaltningstastigheter, samt finansiella tillgangar och skulder (derivatinstrument) véirderade till verkligt varde
via resultatrdkningen.

Modertoretagets redovisning dr uppréittad 1 enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. I de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper én koncernen anges detta
separat 1 slutet av denna not. De avvikelser som foérekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begrinsningar i mojligheten att tillimpa IFRS i moderbolaget till f6ljd av Arsredovisningslagen.

Att uppriétta finansiella rapporter 1 dverensstémmelse med IFRS kriver anvindning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedomningar vid tillampningen

av koncernens redovisningsprinciper, se not 4.

Nya redovisningsprinciper 2024 och senare

Ett antal nya standarder och tolkningar trader 1 kraft {0r rdkenskapsaret som borjar 1 januari 2024 och senare.
Dessa har inte tilldmpats vid upprittandet av denna finansiella rapport. Inga nya och dndrade standarder fran
IFRS beddms ha nagon visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

2.2 Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag dr alla foretag (inklusive strukturerade foretag) dver vilka koncemen har ett bestimmande
inflytande. Koncernen kontrollerar ett f6retag nédr den exponeras {6r eller har rétt till rorlig avkastning fran sitt
innehav 1 foretaget och har mojlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande 1 féretaget. Dotterforetag
inkluderas 1 koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet 6verfors tillyf“
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koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen frdn och med den dag da det bestimmande inflytandet
upphdér.

Forviarvsmetoden anvinds 16r redovisning av koncernens rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvérvet av ett
dotterforetag utgors av verkligt véarde pa 6verldtna tillgangar, skulder och de aktier som emitterats av
koncernen. I kdpeskillingen ingar dven verkligt virde pa alla tillgéngar eller skulder som &r en f6ljd av en
overenskommelse om villkorad kdpeskilling. Forvérvsrelaterade kostnader kostnadsfors nér de uppstar.

Identifierbara torvérvade tillgangar och 6vertagna skulder 1 ett rorelseférvérv virderas inledningsvis till
verkliga vérden pa forvéirvsdagen.

Det belopp varmed kopeskilling dverstiger verkligt védrde pa identifierbara forvirvade nettotillgangar,
redovisas som goodwill. Om beloppet understiger verkligt véirde for det forviarvade dotterforetagets tillgangar, i
hdndelse av ett s.k. ”bargain purchase”, redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten 6ver totalresultat.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan
koncernforetag elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall dndrats for att
garantera en konsekvent tillimpning av koncemens principer.

Intresseforetag

IntressetOretag dr alla de {Oretag dér koncernen har ett betydande men inte bestdmmande inflytande, vilket i
regel giller for aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av rosterna. Innehav i intresseforetag,
redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillimpning av kapitalandelsmetoden virderas investeringen
inledningsvis till anskaffningsvirde och det redovisade virdet dkas eller minskas ddrefter for att beakta
koncernens andel av vinst eller forlust efter forvarvstidpunkten.

Koncernens andel av resultat som uppkommait efter torvérvet redovisas i resultatrdkningen och dess andel av
tordndringar 1 6vrigt totalresultat efter forvéirvet redovisas 1 6vrigt totalresultat med motsvarande dndring av
innehavets redovisade vérde. Nir koncernens andel 1 ett intresseforetags forluster uppgar till eller dverstiger
dess innehav, inklusive eventuella fordringar utan sédkerhet, redovisar koncernen inte ytterligare forluster, om
inte koncernen har patagit sig legala eller informella forpliktelser eller gjort betalningar for intresseforetagets
rakning.

Koncernen beddmer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov
foreligger for investeringen 1 intresseféretag. Om sa ér fallet, berdknar koncernen nedskrivningsbeloppet som
skillnaden mellan intressef6retags atervinningsvérde och det redovisade vérdet och redovisar beloppet i
”Resultatandel 1 intresseforetag ” i resultatrdkningen.

e Omrikning av utlindsk valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna 1 koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har
definierats som den valuta som anvénds i1 den priméra ekonomiska milj6 ddr respektive enhet huvudsakligen ér
verksam. Samtliga féretag 1 Husvirden-koncemen &r svenska och har svenska kronor (SEK) som sin
funktionella valuta. I koncernredovisningen anvénds svenska kronor (SEK), som dr moderféretagets
funktionella valuta och koncemens rapportvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner 1 utlindsk valuta omréknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller péa
transaktionsdagen. Valutakursvinster och forluster som uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och
vid omrékning av monetéra tillgadngar och skulder 1 utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i
rorelseresultatet i resultatrﬁkningen.{
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2.4 Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningstastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter och virdestegringar. Forvaltningsfastigheter i
koncernen redovisas initialt till anskatiningsvarde, inkluderat direkt hanfoérliga transaktionskostnader. Efter

den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt virde baserar sig 1
forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna 6verlatas mellan
initierade parter som &r oberoende av varandra och som har ett infresse av att transaktionen genomfors. For att
faststilla fastigheternas verkliga virde vid varje enskilt bokslutstillfdlle gors marknadsvérdering av samtliga
fastigheter. Forvaltningsfastigheter under uppforande virderas till marknadsvirde reducerat med projektutgift
och projektrisk. I not 12 samt 1 térvaltningsberéttelsen (Fastigheternas virde) finns en ndrmare beskrivning for

grunderna for Husvidrdens vérdering av forvaltningsfastigheterna.
Fordndringar 1 verkligt virde av forvaltningsfastigheter redovisas som virdeférdndring i resultatrakningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det &r troligt att framtida ekonomiska foérdelar forknippade med
tillgangen kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan faststdllas med tillforlitlighet samt att atgiarden
avser utbyte av en befintlig eller inforandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och
underhéllsutgifter resultatfors 16pande i den period som de uppstar.

Vid avyttring redovisas eventuell ldmnad rabatt hdnforlig till temporédra skatteeffekter som en skattekostnad.

(_?vriga materiella anliggningstillgangar
Ovriga materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde med avdrag for avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Varje del av en materiell anldggningstillgang med ett anskaffningsvéarde som é&r betydande 1 forhallande till
tillgangens sammanlagda anskattningsvérde skrivs av separat. Inga avskrivningar gors pa konst och mark.
Avskrivningar pa ovriga tillgangar, goérs linjdrt enligt féljande: |

Byggnader och mark 50 - 100 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och mventarier 5-10 ar

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskafiningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgngar som inte delas upp i komponenter liges till tillgdngens redovisade
virde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som dr ldmpligt, endast da det 4dr sannolikt att
de framtida ekonomiska térmaner som dr férknippade med tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo
och tillgangens anskaftningsvéirde kan métas pa ett tillforlitligt sdtt. Redovisat véirde for en ersatt del tas bort
frén balansridkningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i
resultatrdkningen under den period de uppkommer.

Tillgangarnas restvidrden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En
tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tiligdngens redovisade virde
dverstiger dess beddmda atervinningsvirde.

Vinster och forluster vid avyttring av en materiell anldggningstillgang faststills genom en jimforelse mellan
forsadljningsintdkten och det redovisade virdet och redovisas i 6vriga rorelseintidkter respektive 6vriga

rorelsekostnader 1 resultatrdkningen. ~£
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2.5 Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar

Tillgdngar som skrivs av bedoms med avseende pa vardenedgéng nérhelst hindelser eller férdndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gors med det
belopp varmed tillgingens redovisade virde dverstiger dess dtervinningsvérde. Atervinningsvirdet dr det hogre
av tillgdngens verkliga viarde minskat med forsédljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid beddmning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivéer dér det finns separata identifierbara kassatloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn finansiella tillgangar, som tidigare har skrivits ner gors per
varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

2.6 Finansiella instrument — generellt

Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns beskrivna under 2.7 —2.13.

2.6.1 Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder 1 féljande kategorier: finansiella tillgangar och
skulder virderade till verkligt viarde via resultatrdkningen, lane- och kundfordringar, finansiella tillgangar som
kan siljas samt ovriga finansiella skulder. Klassificeringen dr beroende av for vilket syfte den finansiella
tillgangen eller skulden forvirvades.

Finansiella tillgangar och skulder virderade till verkligt viirde via resultatrikningen

Finansiella tillgdngar och skulder virderade till verkligt vérde via resultatrdkningen dr finansiella instrument
som innehas for handel. Derivatinstrument klassificeras som att de innehas f6r handel om de inte &r
identifierade som sdkringar. Koncernen klassificerar derivatinstrument (rdnteswapar) 1 denna kategor.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar 4r finansiella tillgdngar som inte dr derivat, som har faststdllda eller
faststidllbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar 1 omséttningstillgangar med
undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anldgeningstillgdngar. Koncernens ”lane- och kundfordringar” utgérs av kundfordringar, andra fordringar,
likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland 6vriga fordringar.

Finansiella tillgangar som kan siljas
Finansiella tillgdngar som kan séljas &r tillgangar som inte dr derivat och dér tillgangarna 1dentifieras som att

de kan séljas eller inte har klassificerats i nagon av de dvriga kategorierna. De ingar 1 anldggningstillgangar om
de kommer att regleras senare dn 12 manader efter balansdagen. Koncernens "finansiella tillgangar som kan
sdljas” utgdrs av andra langfristiga virdepappersinnehav.

Ovriga finansiella skulder

Koncernens lang- och kortfristiga skulder till kreditinstitut, ovriga langfristiga skulder, checkridkningskredit,
leverantorsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser finansiella instrument klassificeras som
ovriga finansiella skulder. I kortfristiga skulder till kreditinstitut ingér ett ars avtalad amortering.

2.6.2 Redovisning och virdering

Ko6p och forsiljningar av finansiella tillgdngar redovisas pé affiarsdagen, det datum dé koncernen forbinder sig
att kopa eller silja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt virde plus
transaktionskostnader, vilket géller alla finansiella tillgdngar som inte redovisas till verkligt virde via
resultatrdkningen. Finansiella tillgangar varderade till verkligt védrde via resultatrikningen redovisas forsta
gangen till verkligt varde, medan hidnforliga transaktionskostnader redovisas 1 resultatrékningen. Finansiella
tillgédngar tas bort fran balansrdkningen nér réitten att erhalla kassatldden fran mstrumentet har 16pt ut eller
overforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och féormaner som dr férknippade med dganderétten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalet har fullgjorts eller pa annat sétt
utsléckts.
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Finansiella tillgangar och skulder virderade till verkligt virde via resultatrdkningen redovisas efter
anskafiningstidpunkten till verkhgt vdrde. Lane- och kundfordringar samt dvriga finansiella skulder redovisas
etter anskattningstidpunkten till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Vinster och forluster till f61jd av fordndringar 1 verkligt vdrde avseende kategorin finansiella tillgangar och
skulder virderade till verkligt véirde via resultatrikningen, resultatredovisas i den period da de uppstar och
ingdr 1 finansnettot eftersom det hérror till finansieringsverksamheten.

Fordndringar 1 verkligt virde viardepapper klassificerade som finansiella tiligdngar som kan séljas och
redovisas 1 6vrigt totalresultat. Nér virdepapper, som klassificerats som finansiella tillgdngar som kan siljas,
sdljs eller skrivs ner, fors ackumulerade justeringar av verkligt virde fran eget kapital till resultatrdkningen
som vinster och forluster fran finansiella instrument. Rénta pa véirdepapper som kan sidljas som berdknats med
etfektivrantemetoden redovisas 1 resultatrdkningen som en del av Finansiella intdkter. Utdelning pa
aktieinstrument som kan s#ljas redovisas i resultatrikningen som en del av Ovriga intikter nir koncernens ritt
att erhalla betalning har faststallts.

2.6.3 Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen, endast nér det
tfinns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

2.6.4 Nedskrivning finansiella instrument

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvdrde (lane- och kundfordringar)

Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov
toreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgangar. En finansiell tillgéng eller grupp av
finansiella tillgangar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned endast om det finns objektiva bevis for ett
nedskrivningsbehov till £61jd av att en eller flera héindelser intraffat efter det att tillgdngen redovisats forsta
gangen och att denna hindelse har inverkan pa de uppskattade framtida kassaflédena for den finansiella
tillgangen eller grupp av finansiella tillgangar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Nedskrivningen berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvirdet av uppskattade
tramtida kassatloden diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva rdnta. Tillgdngens
redovisade virde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas 1 koncernens resultatrakning. Vilken post
nedskrivning redovisas 1 beror pa vilken finansiell tillgang som skrivs ner. Om nedskrivningsbehovet minskar i
en efterféljande period och minskningen objektivt kan hénforas till en hdndelse som intraffade efter att
nedskrivningen redovisades, redovisas aterféringen av den tidigare redovisade nedskrivningen i koncernens
resultatridkning,.

Tillgangar klassificerade som finansiella tillgangar som kan sdljas

Koncernen beddémer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov
foreligger t6r en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgdngar. For eget kapital instrument betraktas
en betydande eller utdragen nedgang i verkligt varde, till en niva som ligger under dess anskaffningsvirde,
ocksé som ett bevis pa att nedskrivningsbehov foreligger. Om sadant bevis foreligger, tas den ackumulerade
torlusten — beréknad som skillnaden mellan anskaffningsvardet och aktuellt verkligt varde, med avdrag f6r
eventuella tidigare nedskrivningar som redovisats 1 resultatrdkningen — bort fran eget kapital och redovisas 1
resultatrdkningen. Nedskrivningar av eget kapital instrument, vilka tidigare redovisats 1 resultatrdkningen,
aterfors inte Over resultatrikningen..
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2.7 Derivatinstrument

Derivatinstrument dr finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen pa affirsdagen och virderas till
verkligt vérde, bade initialt och vid efterféljande omvérderingar. Den vinst eller forlust som uppkommer vid
omvirdering redovisas 1 resultatrdkningen da kraven for sdkringsredovisning inte uppfylls.

Det verkliga virdet pa ett derivatinstrument klassificeras som anldggningstillgang eller langfristig skuld nér
den sékrade postens aterstaende 16ptid dr ldngre dn 12 manader, och som omséttningstillgang eller kortfristig
skuld nér den séikrade postens dterstaende 16ptid understiger 12 manader.

2.8 Kundfordringar

Kundfordringar &r finansiella instrument som bestar av belopp som ska betalas av kunder for salda varor och
tjénster 1 den l6pande verksamheten. Om betalning forvéntas inom ett ar eller tidigare, klassificeras de som
omséttningstillgangar. Om inte, redovisas de som anldggningstillgangar.

Kundtordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med
tillampning av effektivrdntemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

2.9 Likvida medel

Likvida medel dr finansiellt instrument och innefattar, 1 savil balansrdkningen som i rapporten éver
kassafloden, kassa och banktiligodohavanden.

2.10 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr finansiella instrument och avser forpliktelser att betala f6r varor och tjdnster som har
forvérvats 1 den 16pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar. Om inte, redovisas de som ladngfristiga skulder.

LeverantOrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med
tilldmpning av effektivrantemetoden.

2.11 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut 4r finansiella instrument och redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter
transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad
mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1
resultatrdkningen fordelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp
betalning av skulden 1 &tminstone 12 méanader efter rapportperiodens slut.

2.12 Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden beréknas pa basis
av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller 1 praktiken beslutade i de ldander ddr moderforetaget
och dess dotterforetag dr verksamma och genererar skattepliktiga intékter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrdkningsmetoden, pé alla temporira skillnader som uppkommer
mellan det skatteméssiga virdet pad tillgangar och skulder och deras redovisade védrden 1 koncernredovisningen.
Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillimpning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per

balansdagen och som forvéntas gélla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras. Z{
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Uppskjutna skattetordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida
skatteméssiga Overskott kommer att tinnas tillgdngliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder, de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfoér sig till skatter debiterade av en
och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder har
nettoredovisats 1 balansriakningen.

2.13 Ersidttningar till anstillda

Pensionsforpliktelser

Koncernen har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. En avgiftsbestdmd pensionsplan dr en pensionsplan
enligt vilken koncemnen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nagra réttsliga
eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrdckliga
tillgangar t0r att betala alla erséttningar till anstéllda som hinger samman med de anstilldas tjdnstgoring under

inevarande eller tidigare perioder.

For avgittsbestdimda pensionsplaner betalar koncernen avgifter till offentligt eller privat administrerade
pensionstorsdkringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis. Koncernen har inga ytterligare
betalningstorpliktelser nér avgifterna vil dr betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nér de

forfaller till betalning. Forutbetalda avgifter redovisas som en tillgang 1 den utstrdckning som kontant
aterbetalning eller minskning av framtida betalningar kan komma koncernen tillgodo.

2.14 Intiktsredovisning

Intdkter innefattar det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas for salda tjanster i
koncernens lopande verksamhet samt hyresintékter. Koncernens itakter utgors 1 allt viasentligt av hyresintdkter
fran fastigheter och intdkter fran fastighetsforvaltning. Intdkter redovisas exklusive merviardesskatt och rabatter
samt efter eliminering av koncernintern férsaljning.

Fastighetsforvaltning
Koncernen séljer olika former av tjdnster 1 form av ekonomisk administration samt fastighetsskotsel. Intikter

fran fastighetsférvaltning redovisas 1 takt med att tjdnsterna utfors.

Hyresintikter

Hyresavtalen klassificeras 1 sin helhet som operationella hyresavtal enligt not 2.15 nedan, varfor koncernens
redovisade mtékter 1 huvudsak avser hyresintdkter. Fastighetsintdkter och hyresrabatter redovisas linjért i
resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. Forskottshyror redovisas som forutbetalda
fastighetsintékter. Intdkter fran fortidslésen av hyreskontrakt redovisas som intdkt 1 den period som fordran
uppkommer, 1 de fall inga ytterligare atgérder krdvs fran bolagets sida.

Intikter fran fastighetsforsdiljning |
Husvérden-koncernen redovisar intdkter och kostnader fran f0rvérv och avyttringar av fastigheter vid den
tidpunkt da risker och formaner 6vergétt till kparen, vilket normalt sammanfaller med tilltrddesdagen. Vid
beddmning av intdktsredovisningens tidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande risker och
formaner samt engagemang 1 den l6pande forvaltningen. Darutdver beaktas omstdndigheter som kan paverka
affdrens utgang vilka ligger utanfor sédljarens och/eller koparens kontroll. Kriterierna f6r itéktsredovisning,

tilldmpas pa varje transaktion for sig.

Successiv vinstavrikning byggnadsprojekt

Det redovisade resultatet 1 pagaende entreprenadprojekt tas fram genom successiv vinstavrdkning baserad pé
projektets fardigstillandegrad. Detta krdver att projektintdkter och projektkostnader kan berdknas pa ett
tillforlithgt sétt. Forutsidttningen ar vl fungerande system for kalkylering, prognosrutiner och
projektuppfolning. Prognos avseende projektets slutliga utfall dr en kritisk beddmning som &r vésentlig for
resultatredovisningen under projektets gang. Projektprognosema utvirderas regelbundet under respektive 7/
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projekts 16ptid och justeras vid behov. Risk kan finnas att slutligt resultat avseende projekt kan avvika fran
successivt redovisat resultat.

Segmentsrapportering

Enhgt IFRS 8 Rorelsesegment skall rorelsesegment rapporteras pa ett sdtt som dverensstimmer med den
Interna rapporteringen som ldmnas till den hogste verkstillande direkt6éren. Eftersom redovisningsprincipen 4r
frivillig for foretag utan noterade vérdepapper s har Husvarden-koncernen valt att inte tillimpa IFRS 8.

2:15 Leasing

Husviirden dr leasetagare

Samtliga leasingavtal klassificeras som finansiella och ddrmed ska en finansiell leasingskuld samt en
nyttjanderitt redovisas. I resultatrdkningen redovisas en riantekostnad avseende den finansiella leasingskulden
1stéllet f6r 16pande kostnadsféring av erlagda leasingavgifter.

Leasingavtal ddr Husvirden-koncernen &r leasetagare &r av begrénsad omfattning. For nirvarande finns nagra
avtal avseende leasingbilar samt att koncernens tomtrétter inte bedoms ha ett vésentligt virde. Detta innebér att
IFRS 16 inte har nagon paverkan pa koncernens finansiella rapporter. Samtliga leasingavtal har klassificerats
som operationella leasingavtal 1 koncernen.

Husvirden dr leasegivare

Leasingavtal dér 1 allt vdsentligt alla risker och formaner som dr férknippade med dgandet faller pa uthyraren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Koncemens samtliga hyresavtal klassificeras utifran detta. For
ytterligare information se not 31, operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella
leasingavtal inkluderas i posten forvaltningsfastigheter.

2.16 Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Denna innebir att rorelseresultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter och kostnader
som hinfors till mvesterings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

2.17 Aktiekapital
Stamaktier klassificeras som eget kapital.

2.18 Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas till verkligt virde da det foreligger rimlig sdkerhet att bidragen kommer att erhéallas
och koncernen kommer att uppfylla de villkor som &r férknippade med bidragen

2.19 Moderforetagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet for finansiell .
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen innebir att
moderbolaget 1 arsredovisningen {or den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU godkinda IFRS och
uttalanden sa langt detta dr mo6jligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giller i forhallande till
[FRS. De angivna redovisningsprinciperna f6r moderbolaget har tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder
som presenterats 1 moderbolagets finansiella rapporter.

Modertoretaget tilldimpar andra redovisningsprinciper dn koncernen 1 de fall som anges nedan.f
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Uppstiliningsformer

Resultat- och balansrdkning foljer arsredovisningslagens uppstédllningsform. Rapport over fordndring av eget
kapital foljer ocksé koncernens uppstillningsform men ska innehélla de kolumner som anges i ARL.

Vidare innebdr det skillnad 1 bendamningar, jamfort med koncernredovisningen, frimst avseende finansiella

intékter och kostnader och eget kapital.

Andelar 1 dotterforetag

Andelar 1 dotterfoéretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaftningsvirdet inkluderas forvérvsrelaterade kostnader och eventuella tilldggskopeskillingar.

Nir det finns en indikation pa att andelar 1 dotterféretag minskat 1 virde gors en berdkning av
atervinningsvirdet. Ar detta ligre 4n det redovisade virdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas

1 posterna “Resultat fran andelar 1 koncernforetag”.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, klassificeras som operationelia

leasingavtal.

Finansiella instrument
IAS 39 tilliimpas ej 1 moderforetaget och finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

2.20 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) i forhéllande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore finansiella kostnader 1 férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatteskuld).

Forvaliningsresultat
Resultat exklusive virdefordndringar i fastigheter och derivat, nedskrivningar och skatt.

Riéntetickningsgrad
Resultat tore skatt med aterldggning av finansnetto, virdeférdndringar och andel resultat fran intressebolag

med tilldgg av utdelning fran intressebolag, 1 férhallande till finansnettot exklusive viardeforandring derivat
samt nedskrivningar av finansiella placeringar.

Belaningsgrad

Réntebédrande nettoskuld (ridntebdrande 1an fran kreditinstitut minskat med likvida medel) dividerat med
fastigheternas marknadsvﬁrde.y
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Not 3 Finansiell riskhantering
3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsitts genom sin verksamhet for flera olika finansiella risker: Marknadsrisk, kreditrisk, likviditets-
risk och refinansieringsrisk. Koncernens évergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa ofdrutsdgbarheten pa
de finansiella marknaderna och efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens
finansiella resultat. Koncernen anvéinder derivatinstrument sasom rénteswapar fOr att sdkra viss riskexponering.

Finans- och riskhanteringen administreras av foretagets ekonomiavdelning pa direktiv av dgare och styrelse.

Koncernen anvinder ocksa extern aktor som stdd t6r analys av koncernens kreditexponering.

a) Marknadsrisk

(i) Valutarisk
Koncernen verkar 1 allt vasentligt nationellt inom Sverige och utsétts ddrmed inte f6r nagra stérre valutarisker.

(ii) Rinterisk

Koncernens rénterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig rénta utsétter
koncemnen for rdanterisk avseende kassaflode. Koncernen hanterar rianterisken avseende kassaflodet genom att
anvidnda rinteswapar med den ekonomiska inneborden att konvertera upplaning fran rorliga till fasta réntor.
Koncernen tar vanligtvis upp langfristiga lan till rorlig rdnta och omvandlar dem genom rinteswapar till fast
rdnta som dr ldgre d&n om upplaning skett direkt till fast rdnta. Rénteswaparna innebér att koncernen kommer
dverens med andra parter att, med angivna intervaller (vanligen kvartal), utvédxla skillnaden mellan réntebelopp
enligt fast konstraktsridnta och det rorliga rintebeloppet, berdknade pa kontrakterade nominella belopp. Endast
banker och finansinstitut som av oberoende varderare fatt 1agst kreditrating A’ accepteras.

Skulder till kreditinstitut till rérlig rdnta (3 mén stibor) uppgick per balansdagen till 2 028 302 ksek

(2 007 957 ksek) och koncernens likvida medel inklusive outnyttjade krediter uppgick till 40 020 ksek

(53 220 ksek). Koncernen har riantesédkrat totalt 62 % (52%) av den totala skulden till kreditinstitut per
balansdagen. Under januari 2025, 1 samband med refinansiering av lan 1 KB Kullen, 6kades belaningen med

100 Mkr vilket innebir att koncernen rintesikrat totalt 59 % av den totala laneskulden till kreditinstitut.

b) Kreditrisk

Kreditrisk hanteras pa koncernniva, med undantag for kreditrisk avseende utestaende kund- och hyres-
fordringar. Kreditrisk uppstar genom likvida medel, derivatinstrument och tillgodohavanden hos banker samt
utestdende kund- och hyresfordringar. Koncermens kunder kredit kontrolleras varvid information om kundernas
finansiella stdllning inh&mtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berdkning av kreditrisk gérs 1 samband
med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti, depositioner av tortida hyror eller annan
sdkerhet krdavs for kunder med lag kreditvirdighet eller otillracklig kredithistorik. I Syfte att {6]ja kundernas
kreditviardighetsutveckling sker 1opande en kreditbevakning.

¢) Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken for att koncernen saknar likvida medel f6r betalning av sina ataganden avseende
finansiella skulder. Malsattningen med foretagets likviditetshantering dr att minimera risken for att koncernen
inte har tillrdckliga likvida medel for att klara sina kommersiella &taganden. Likviditetsprognoser upprittas
I6pande av koncernens ekonomiavdelning med rapportering till ledningen. Ekonomiavdelningen f6ljer noga
koncernens likviditetsreserv for att sidkerstélla att koncernen har tillrdckligt med kassamedel {or att mota
behovet 1 den 16pande verksamheten. Ekonomiavdelningen sdkerstéller ocksa att koncernen l6pande bibehaller
tillrdckligt med utrymme pa avtalade kreditfaciliteter som inte utnyttjas sa att koncernen inte bryter mot
lanelimiter/lanevillkor. For viss del av koncernens laneengagemang foreligger marknadsmaéssiga covenanter
vilka var upptyllda per arsskiftet.

d) Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att Husvidrden-koncernen inte kan aterfinansiera sig 1 framtiden eller endast
till kraftigt 6kade kostnader. Koncernen har idag inga skriftliga kreditléften utan arbetar kontinuerligt med att ta
upp nya ldn och omférhandla befintliga 1an. Framtida likviditetsbelastning avser betalning av leverantorsskulder
och dvriga kortfristiga skulder samt amortering av lan.
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Nedanstdende tabell analyserar koncernens icke derivata finansiella skulder och nettoreglerade derivat-
instrument som utgdr finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pa balansdagen aterstar fram till den
avtalsenliga forfallodagen. Derivatinstrument som utgor finansiella skulder ingar 1 analysen om deras
avtalsenliga forfallodagar dr visentliga for att forsta tidpunkterna for de framtida kassaflodena. De belopp som
anges 1 tabellen dr de avtalsenliga, ¢ diskonterade kassaflédena.

Refinansiering sker l16pande, varfor inga rantekostnader har angetts for ldngre &n 4 ar.

Per 31 december 2024

Mindre dn 1 ar Mellan 1 och 3 ar Mer édn 4 ar
(ksek)
Upplaning (exkl derivat) 710 104 1616 481 .
Derivatinstrument -12 000 -30 000 4
Leverantorsskulder 18 053 -
Ovriga skulder 5 577 _
Summa 721 734 1 586 481 .
Per 31 december 2023

Mindre in 1 ar Mellan 1 och 3 ar Mer in 4 ar
(ksek)
Upplaning (exkl derivat) [ 376 591 1 002 791 -
Derivatinstrument =30 800 .55 800 -
LeverantOrsskulder 13 531 .
Ovriga skulder - 4 564 -
Summa 1 363 886 946 991 -

3.2 Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ér att trygga koncermens férmaga att fortsétta sin verksamhet, sa att
den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och upprétthélla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna f6r kapitalet nere. Koncernen bedomer kapitalet pa basis av
belaningsgraden. Detta nyckeltal berdknas som riantebdrande nettoskuld dividerad med fastigheternas
marknadsvérde. Nettoskuld berdknas som rintebédrande 1an fran kreditinstitut minskat med likvida medel.

(ksek) 2024-12-31 2023-12-31
Total upplaning (not 25) 2 028 302 2 007 957
Avgar: likvida medel (not 23) 29 935 13 220
Nettoskuld | 1 998 367 1 994 737
Forvaltningsfastigheter marknadsvérde 4 062 458 3 888 460
Beldningsgrad 49,2 51,3

3.3 Berakning av verkligt virde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, for kundfordringar och ¢vriga fordringar samt
leverantorsskulder, kortfristig upplaning och dvriga skulder férutsitts motsvara deras verkliga vérden, eftersom
dessa poster ar kortfristiga 1 sin natur.

Tabellen nedan visar finansiella instrument virderade till verkligt vdrde, utifran hur klassificeringen 1 verkligt
virdehierarkin gjorts. De olika nivaerna definieras enligt ff:'nljande:?/
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* Noterade priser (ojusterade) pad aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

* Andra observerbara data for tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)}(niva 2).
» Data for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata

(dvs. ej observerbara data) (niva 3)

Foljande tabell visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som redovisas och virderas till verkligt
virde per 31 december 2024

(ksek) Niva 1 Nivi 2 Niva 3 Summa

Tillgangar

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via
resultatrdkningen:
- Derivatinstrument: Ridnteswapar 61 003 - 61 003

Finansiella tillgangar som kan siljas:
- Andra langfristiga virdepappersinnehav 162 200 362

Summa tillgangar 61 165 200 61 365

Skulder

Finansiella skulder vérderade till verkligt virde via
resultatrdkningen
- Derivatinstrument: Ranteswapar

Summa skulder " i )

Koncernen har tecknade derivatinstrument med ett nominellt virde om 1 250 000 ksek med 16pande forfall
fran ar 2026 till 2031.

Foljande tabell visar koncernens finansiella tillgangar och skulder virderade till verkligt varde per

31 december 2023. »
(ksek) Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa

Tillgangar

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via

resultatrdkningen

- Derivatinstrument: Rénteswapar 73 080 - 73 080
Finansiella tillgangar som kan séljas:

- Andra langfristiga virdepappersinnehav 162 200 362

Summa tillgangar 73 242 200 73 442

Skulder

Finansiella skulder véirderade till verkligt véirde via

resultatrdkningen

- Derivatinstrument: Rénteswapar . . i

Summa skulder . = ;

Koncernen har tecknade derivatinstrument med ett nominellt varde om 1 050 000 ksek med 16pande forfall
fran ar 2026 till 2031.

Verkligt virde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser
pa balansdagen. En marknad betraktas som aktiv om noterade priser fran en bors, méklare, industrigrupp,
prissittningstjdnst eller 6vervakningsmyndighet finns létt och regelbundet tillgéngliga och dessa priser
representerar verkliga och regelbundet féorekommande marknadstransaktioner pa armléangds avstand.

Det noterade marknadspris som anvénds f6r koncernens finansiella tiligangar 4r den aktuella kdpkursen.
Koncemnen har inga finansiella mmstrument som klassificeras 1 niva 1. ;/
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Verkligt védrde pa finanstella instrument som inte handlas pé en aktiv marknad (t.ex. OTC-derivat) faststills
med hjilp av vérderingstekniker. Hérvid anvénds 1 sa stor utstrickning som mojligt marknadsinformation da
denna finns tillginglig medan féretagsspecifik mformation anvénds 1 s liten utstrackning som mojligt. Om
samtliga vdsentliga indata som krdvs for verkhigt virdevérderingen av ett instrument 4r observerbara aterfinns
instrumentet 1 niva 2. Koncernens finansiella instrument som aterfinns i niva 2 utgérs av rdnteswapar samt
andra ldngfristiga virdepappersinnehav. I de fall ett eller flera védsentliga indata inte baseras pd observerbar
marknadsinformation klassificeras det berérda instrument i niva 3. Koncernen hade ett langsiktigt
virdepappersinnesinnehav utdver térvaltningstastigheter som klassificeras i niva 3, se not 12 och 15.

For verkliga virden pa Ovriga finansiella instrument se respektive not nedan.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och beddomningar utvérderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer,
inklusive forvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande forhéallanden.

Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamdl

Koncemen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningsiandamal som
blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar
och antaganden som innebér en betydande risk f6r vésentliga justeringar i redovisade virden for tillgdngar och
skulder under ndstkommande ridkenskapsar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Viirdering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningstastigheter ska redovisas till verkligt virde, vilket faststills av foretagsledningen baserat pa
fastigheternas marknadsvérde. Visentliga beddmningar har darmed gjorts avseende bland annat kalkylrinta
och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa virderarnas erfarenhetsmaéssiga bedomningar av marknadens
forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Beddmningar av kassaflddet for drifts-, underhalls- och
administrationskostnader &4r baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jimforbara fastigheter.
Framtida investeringar har bedémts utifran det faktiska behov som foreligger.

Not 2.4 och not 12 virdefordndring forvaltningsfastigheter innehaller narmare information om beddmningar
och antaganden 1 Gvrigt.

Avgriinsning mellan rorelseforviiry och tillgangsforviry

Naér ett bolag forvérvas utgor det antingen ett t6rvérv av rorelse eller ett férvérv av tiligangar. Ett forvérv av
tillgangar foreligger om forvérvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar
organisation och de processer som krivs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga forvirv dr
rorelseforvirv. Foretagsledningen bedémer vid varje enskilt f6rvérv vilka kriterier som dr uppfyllda.

Under ar 2024 genomfordes ett tillgangsforvéry.

Viirdering av underskotisavdrag

Koncermnen undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for uppskjutna skattefordringar
avseende skatteméssiga underskottsavdrag. Dessutom undersdker koncernen ifall det dr tilldmpligt att aktivera
nya uppskjutna skattefordringar avseende arets skatteméssiga underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran
redovisas endast for underskottsavdrag for vilka det ar sannolikt att de kan nyttjas mot framtida skattepliktiga
overskott och mot skattepliktiga temporira skillnader. Husvérden-koncernen har redovisat uppskjuten
skattefordran for de underskottsavdrag som finns i moderbolaget och i koncermen da det bedéms sannolikt att
dessa underskottsavdrag kan nyttjas mot framtida 6verskott. Koncernens underskottsavdrag uppgar till

29 365 ksek (32 709 ksek) och som 1 koncernens balansrdkning vérderas till 6 049 ksek (6 738 ksek)./
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Not 5 Hyresintikter
Koncernen 2024 2023
Hyresintdkter; Lokaler, parkering 259 800 246 815
Intédkter; Fastighetsforvaltning 479 237
Intikter; Ovriga intikter - 4 073
Koncernen totalt 260 279 251 125

Fordndring av hyresintidkter mellan 2023 och 2024

Hyresintikter enligt resultatrikning 2022 226 593
Hyresforandring befintliga fastigheter 20 222
Nyproduktion :
Forvirvade fastigheter -
Salda fastigheter .
Hyresintikter enligt resultatrakning 2023 246 815
Hyrestordndring befintliga fastigheter 12 330
Nyproduktion -
Forvarvade fastigheter 655
Salda fastigheter :
Hyresintikter enligt resultatriikning 2024 259 800

Koncernen - Ovriga intikter
[ Koncernens dvriga intdkter ingar El-stod med 0 ksek (4 010 ksek).

Not 6 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Ink6p och forséljning mellan koncernforetag har skett med 36 525 ksek (36 468 ksek).

Fakturerade interna arvoden avser 1 huvudsak debitering for {oérvaltningsarvode och administration,
fastighetsskotsel, virme och kyla och parkeringsintidkter. Nagra andra inkop eller torsdljningar mellan
koncernforetag har ej forekommuit.

Not 7 Ersittningar till revisorerna
Koncernen 2024 2023
PwC/Goteborgs Revision
Revisionsuppdraget 594 620
Skatteradgivning 248 240
Ovriga tjdnster 120 122
Koncernen totalt 962 982
Moderbolaget 2024 2023
PwC
Revisionsuppdraget 105 95
Skatteradgivning 65 65
Moderbolaget totalt 170 160 ;é/
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Not 8 Erxrsidttningar till anstillda mm.
Koncernen 2024 2023
Loner och andra erséttningar 13 034 12 384
Socilala avgifter 4 536 4 254
Pensionskostnader — avgiftsbestimda planer 1452 1377
Koncernen totalt 19 022 18 015
Loner och andra ersattningar samt sociala
kostnader Koncernen 2024 2024 2023 2023
Loner och Sociala L.oner och Sociala
andra avgifter andra avgifter
ersittningar (varav ersattningar (varav
(varav pensions- (varay pensions-
tantiem)  kostnader) tantiem) kostnader)
Styrelseledamoter, VD och andra ledande
positioner 2281(-) 1126 (452) 2191(-) 1094 (432)
Ovriga anstillda 10 753(-) 4 862 (1 000) 10 193(-) 4 537 (945)
5988 (1
Koncernen totalt 13 034 () 452) 12 384 (-) 5631 (1377)
Avtal om avgangsvederlag till Verkstdllande direktor finns e;.
Loner och andra ersittningar samt sociala
kostnader Moderforetag 2024 2024 2023 2023
Loner och Sociala Loner och Sociala
andra avgifter andra avgifter
ersattningar (varav ersittningar (varav
(varav pensions- (varav  pensions-
tantiem)  kostnader) tantiem) kostnader)
Styrelseledaméter, VD och andra ledande
positioner 303 (-) 31(-) 299 (-) 31(-)
Ovriga anstillda -~ - (-) - (-) - ()
Koncernen totalt 303 (-) 31 (-) 299 (-) 31 (-)
Koénsfordelning i koncernen (inkl dotterforetag) for styrelseledamdoter och dvriga ledande befattningshavare
2024 2023
Antal pa Varav Antal pa Varav
balansdagen kvinnor balansdagen Kvinnor
Koncernen
Styrelseledamoter 5 - 6 -
Verkstédllande direktoér och 6vriga ledande
positioner 1 - ] -
Koncernen totalt 6 - 7 -
Moderforetaget
Styrelseledamoéter 5 - 6 -
Verkstidllande direktdr och 6vriga ledande
positioner 1 - ] -
Moderforetag totalt 6 - 7 -
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Medelantal anstillda (enbart verksamhet i

Sverige) 2024 2023
Medelantal Varav Medelantal Varav
anstillda kvinnor anstillda kvinnor
Moderbolag - - -
Dottertoretag 6 25 6
Koncernen totalt 6 25 6
Not9 Finansiella intikter och kostnader/ Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen Moderforetaget
Finansiella intdkter/Réinteintékter 2024 2023 2024 2023
Réntemntdkter 2316 1514 1 842 1169
Rinteintdkter koncermnforetag - - 18 326 18 143
Utdelningar fran itresseforetag - - 11 080 4 785
Utdelningar fran dotterforetag - - 30 000 -
Summa finansiella intikter/ranteintikter 2 316 1514 61 248 24 097
Koncernen Moderforetaget
Finansiella kostnader/Rintekostnader 2024 2023 2024 2023
Réntekostnader upplaning (inkl derivat) -71 876 -84 120 16 156 11789
Riantekostnader koncernforetag ) ) 24 665 219 519
Ovriga finansiella kostnader 1) 6938 i ) _
Summa finansiella kostnader/rintekostnader 78 114 -84 120 -8 509 7 730
Summa finansiella poster — netto 75 7908 -82 606 52 730 16 367
1) Ovriga finansiella kostnader under ar 2024 avser nedskrivaing av finansiella placeringar i ett fastighetsutvecklings-
projekt kopplat till krigsutbrottet 1 Ukraina. Samtliga kvarstdende fordringar har skrivits ner per 2024-12-31.
Not 10 Innehav 1 intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Moderbolaget
Ingaende anskatiningsvérden 2 644 264
KOp av andelar 323 2 380
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 3167 5 644
Koncernen
Ingdende redovisat varde 28 459 20 619
-Resultatandel 1 670 10211
-Utdelning -11 080 -4 785
-K&p av andelar 523 2414
-Forsdljning andelar -33 -
-Nedskrivning andelar 230 __
Utgaende redovisat vird
gaende redovisat virde 19 500 18 450
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Karaktiren av

Organisations-  Registrerings- ) Koncernmaiissigt foretagets
o Namn nummer land _ Agarandel % virde forbindelse
EE 2024
j K 21 Entreprenad AB 556889-7101 Sverige 31,9 18 321 Se fotnot 1
ﬁ,, HKW Fastighets AB 559210-5547 Sverige 33,3 1030 Se fotnot 1
;"if Carlvirden AB 559285-9200 Sverige 50,0 74 Se fotnot 1
£
{_’;g‘ | Fastighets AB Katfebalen 556790-2746 Sverige 31,4 - Se fotnot 1
g:.f Langedrags Centrum AB 559349-1896 Sverige 50,0 30 Se fotnot 1
& Silentriangeln AB 559283-9392 Sverige 50,0 42 Sefotnot 1
S
‘~“ EPM Energi Holding AB  559488-4073 Sverige 50,0 12 Sefotnot 1
it
£ Organisations-  Registrerings- Eget
Namn nummer land Tillgangar  Skulder kapital Intikter Resultat
2024
K 21 Entreprenad AB 556889-7101 Sverige 148 219 97872 50347 743 789 7 841
HKW Fastighets AB 559210-5547 SVETIge 3 121 15 3106 - -86
Carlviarden AB 559285-9200 Sverige 33732 33 701 31 - -62
Fastighets AB Kaffebalen 556790-2746 Sverige 84 42 42 - =12 954
Langedrags Centrum AB 559349-1896 Sverige 110215 110 155 60 - -1604
Sdlentriangein AB 559283-9392 Sverige 2 004 1 966 38 - -8
EPM Energi Holding AB  559488-4073 Sverige 25 10 15 - -10
Karaktiren av
Organisations-  Registrering Koncernmissigt foretagets
Namn nummer s-land Agarandel % viirde forbindelse
2023
K 21 Entreprenad AB 556889-7101 Sverige 31.9 22 200 Se fotnot 1
HKW Fastighets AB 559210-5547 Sverige 33,3 5758  Sefomotl]
Carlvirden AB 559285-9200 Sverige 50,0 42  Sefotnotl
Se fotnot |
Fastighets AB Kaffebalen 556790-2746 Sverige 31,4 31
Langedrags Centrum AB ~ 559349-1896  Sverige 50,0 gy el
Silentriangeln AB 559283-9392 Sverige 50,0 22 S¢ fotnot 1
Skrea Sollcellspark AB 239023-0750 Sverige 50,0 34 Se fotnot 1
Organisations-  Registrering Eget
Namn nummer s-land Tillgangar Skulder  kapital Intikter Resultat
2023
K 21 Entreprenad AB 556889-7101 Sverige 193002 127264 65738 823056 21 533
HK W Fastighets AB 559210-5547 Sverige - 17 300 8 17292 - 17912
Carlvirden AB 559285-9200 Sverige 11 979 11948 31 - -54
Fastighets AB Kaffebalen 556790-2746 Sverige 13 038 12 9135 123 - -11
Langedrags Centrum AB 559349-1896 Sverige 109454 108 710 744 - =1295
Sdlentriangeln AB 559283-9392 Sverige 2012 1 966 46 - -11
Skrea Sollcellspark AB 359023-0750 Sverige 211 162 49 - -2

Fotnot 1) Strategiskt partnerskap for koncernen
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Not 11 Inkomstskatt/Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt:
Aktuell skatt pa arets resultat 2 198 2 200 - -
Summa aktuell skatt 2 198 2 200 - -
Uppskjuten skatt (se not 16) -33 598 36 554 1 932 1616
Summa uppskjuten skatt -33 598 36 554 1932 1616
Inkomstskatt -31 400 38 754 1932 1616

Inkomstskatten pa resultatet skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid anvéndning av
vigd skattesats fOr resultaten 1 de konsoliderade féretagen enligt f6ljande:

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Resultat fore skatt 148510  -191854 43307 8463

Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -30 593 39522 -8921 -1743
Skatteetfekter av:

- Ejavdragsgilla kostnader | -4 614 -5 666 -11 -13

- Ej skattepliktiga intdkter -‘ - 10 864 3372

- Skatt avseende tidigare ars taxering 2 747 2 867 - -

- Resultatandel intressebolag 344 2 103 - -

- Justering uppskjuten skatt 716 -72 - -

Skattekostnad -31 400 38 754 1932 1616

7
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Koncernen

Per januari 2023

Ingaende redovisat viirde 4 080 991
Forviry -
Investeringar 1 befintliga fastigheter 47 518
Virdetérandring | -240 049
Forsdljning - -
Utgaende redovisat virde per
31 december 2023 3 888 460
Per januari 2024
Ingaende redovisat virde 3 888 460
FOrvéry >3 300
Investeringar 1 befmtliga fastigheter 61 084
Viérdefordandring 50 614
Forsdlining -

Utgaende redovisat virde per
31 december 2024 4 062 4358

Av investeringar 1 befintliga fastigheter avser 33 587 ksek (8 014 ksek) pagaende eller fardigstalld
nybyggnation 1 koncernens fastigheter. Aktiverad rinta 1 nybyggnation uppgar till 3 814 ksek (1 839 ksek).

Koncernen

Taxeringsvirden 2024 2023
Byggnader 1 146 712 1 141 676
Mark 312 889 296 508
Summa 1 459 601 1438 184

Verkliga viirden pa forvaltningsfastigheter
Husvérden redovisar sina fastigheter till verkligt virde 1 balansrédkningen, vilket motsvaras av fastighetermnas

marknadsvérde. Fordandringar i marknadsvérdet redovisas som vardeforéandring i resultatrdkningen. En
virdering gors for varje fastighet i samband med arsbokslut. Utav arets vardefordndring 59 521 ksek

(-240 755 ksek) avser -93 ksek (-706 ksek) realiserad virdeforandring avseende tillkommande resultat vid
avyttring av andelar 1 Brfier och 59 614 ksek (-240 049 ksek) avser orealiserad viardeforéindring.
Virdenedgéngen 2023 berodde i allt védsentligt p4 héjda avkastningskrav hanforligt till f6rdndrade
marknadsforutsdttningar. Under 2024 har viss stabilisering skett pa grund av 6kade hyresnivaer
(indexreglering) samt att rdnteldget har stabiliserats vilket medftort positiva virdeforandringar.

Bolaget har per bokslutsdag inhdmtat en extern vérdering pa merparten av koncernens fastighetsbestand, totalt
85 % (88 %) Resterande vérdering har gjorts internt. Den externa virderingen har utforts av Newsec Advice
AB baserad pa en pa en kassaflodesanalysmodell innebérande att fastighetens vérde baseras pa nuvérdet av
prognostiserade kassafloden jamte restvidrde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar till 10 ar, men 1 de
fall da kontraktslangder, eller andra omstédndigheter, dr lingre eller kortare &n tio ar sa har kalkylperioden
anpassats for att inrymma alla prognosticerbara véisentliga hiindelser. Varje fastighet védrderas individuellt
genom att nuvédrdesberdkna framtida kassafloden, dvs framtida hyresbetalningar minskade med bedomda
drifts- och underhallsutbetalningar samt restvirdet ar 10 for de flesta enheterna. Bedomda hyresinbetalningar
samt drifts- och underhéllsutbetalningar har héarletts fran befintliga hyresintidkter, drifts- och underhalls-
kostnader. Kassaflodet marknadsanpassas genom att beakta eventuella fordndringar 1 uthyrningsgrad och
uthyrmingsnivéer savél som drifts- och underhalisutbetalningar. Till grund f6r samtliga kassaflodeskalkyier har
antagits en inflation om 2 procent arligen. Den interna modellen gors pa motsvarande sétt som den externa.
Vid tilldimpliga fall anvinds dven s.k kvartersvérdering 1 sérskilda stadsutvecklingsprojekt, vilket innebér bland
annat att langre tidshorisont (7ar) tillimpas avseende eventuella nedskrivningsbehov. 7/
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Investeringsatagande
Per 2024-12-31 har koncernen investeringsataganden 1 kop av fastigheter inkl nybyggnation och byggnation

av koncernens fastigheter 1 Kdngurun 2, Kédngurun 18, Hékandbbet 8 (Alingsds) mfl pa ca 660 msek
(900 msek).

Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anvénds i kalkylen har hérletts ur jamforbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forrdntningskrav dr lage, hyresniva, vakansgrad och
fastighetens skick. I tabell redovisas anvidnda direktavkastningskrav och kalkylrdntor. Se not 2,4.

Direktavkastnings Medelvirde av

Kalkylrintekrav for -krav for direktavkastningskrav
diskontering av framtida bedomning av for bedomning av
2024 kassafloden % restviarde, % restvirde, %
Kommersiella fastigheter 7,0—-10,2 5,0-8.,0 6,2
Bostdder 6,2 473 4.3

Direktavkastnings Medelvirde av

Kalkylrintekrav for -krav for direktavkastningskray

diskontering av framtida bedOémning av for bedomning av
2023 kassafloden % restvirde, % restvirde, %
Kommersiella fastigheter 7,1- 10,2 5,0-8.0 6,3
Bostédder 6,3 4,3 4.3
Not 13 Materiella anléiggningstillgangar
Koncernen | Byggnader  Maskiner och Summa

och mark inventarier

Rikenskapsaret 2023
Ingaende redovisat virde 1 845 1 845
Inkop 697 697
Forséljning /utrangering -118 - -118
Utgaende redovisat virde 2424 2 424
Ingaende redovisat viirde -1 545 -1 545
Forsiljning /utrangering 118 118
Avskrivningar -189 -189
Utgaende redovisat virde -1 616 -1 616
Per 31 december 2023
Anskaffningsvirde 2424 2 424
Ackumulerade avskrivningar -1616 -1616
Redovisat virde per december 2023 808 808 /
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Koncernen Byggnader  Maskiner och Summa
och mark inventarier
Rikenskapsaret 2024
Ingaende redovisat virde - 2 424 2 424
Ink&p - 577 577
Forsdljning /utrangering - -185 -185
Utgaende redovisat viirde 2 816 2 816
Ingaende redovisat virde - -1 616 -1 616
Forsdljning /utrangering 29 29
Avskrivningar - -2438 -248
Utgaende redovisat virde - -1 835 -1 835
Per 31 december 2024
Anskaffningsvirde -~ 2816 2 816
Ackumulerade avskrivningar - -1 835 -1 835
Redovisat viirde per december 2024 - 981 981
Moderforetaget Byggnader Maskiner och Pagaende Summa
och mark iventarier nyanliggning

Rikenskapsaret 2023
Ingaende redovisat virde -

9 604 968 10 572
Forvirv
Omklassificering
Avskrivningar -192 -38 - -230
Utgdende redovisat virde 9412 930 - 10 342
Per 31 december 2023
Anskaffningsvirde 9 604 968 - 10 572
FOrvéary
Omklassificering
Ackumulerade avskrivningar -1 825 235 - -2 080
Redovisat viarde 7779 713 8 492
Rikenskapsaret 2024
Ingaende redovisat virde 9 604 968 - 10 572
Avskrivningar -192 -38 - -230
Utgaende redovisat virde 0412 930 - 10 342
Per 31 december 2024
Anskafiningsvirde 9604 968 - 10 572
Ackumulerade avskrivningar -2 017 -294 - -2 311
Redovisat virde 7 S87 674 8 261

Agarligenheten pa Mallorca ér klassificerad som forvaltningsfastighet i koncemen./
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Not 14 Immateriella anliggningstillgangar
Koncernen Hyresratt Summa
Réikenskapsaret 2023
Ingaende redovisat virde 750 750
Utgaende redovisat virde 750 750
Ingdende redovisat vérde -122 -122
Avskrivningar -38 -38
Utgaende redovisat viirde -160 -160
Per 31 december 2023
Anskaffningsvirde 750 750
Ackumulerade avskrivningar -160 -160

Redovisat virde 590 590

Koncernen

Rikenskapsaret 2024

Ingaende redovisat virde 750 750

Utgaende redovisat viarde 750 75()

Ingdende redovisat virde -160 -160

Avskrivningar -38 -38

Utgaende redovisat virde -198 -198

Per 31 december 2024

Anskatiningsvirde 750 750

Ackumulerade avskrivningar -198 -198

Redovisat viirde 557 557
Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 362 362
Arets inkop ; )
Totalt 362 362

Andra langfristiga virdepappersinnehav utgors av Windforce Airbus AB 163 ksek (163 ksek) samt aktier i
Travel Master Sweden AB 200 ksek (200 Ksek). Verkliga virden pa andra langfristiga vardepappersinnehav ér
1 niva 2 respektive 3 1 verkligt virdehierarkin, se not 3.3

Moderforetaget 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskatiningsvirde 400 400
Arets inkdp ) ]
Totalt 400 400

Andra langtristiga vardepappersinnehav utgdrs av Windforce Airbus AB 200 ksek (200 ksek) samt aktier 1
Travel Master Sweden AB 200 ksek (200 ksek). Verkliga virden pa andra langfristiga virdepappersinnehav dr
i nivé 2 respektive 3 i verkligt vérdehierarkin, se not 3.3.+
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Not 16 Uppskjuten skatt

Koncernen Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skattekostnad avseende temporira

skillnader, forvaltningsfastigheter -32 910 33 285 - -
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -688 3 269 1932 1616
Summa uppskjuten skatt i
Resultatrikningen -33 598 36 554 1932 1616
Uppskjutna skattefordringar och — skulder férdelas

e B Koncernen
enligt f6]jande:
Uppskjutna skattefordringar | 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas efter
mer dn 12 manader 6 057 6 746
Uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas inom
12 manader - ~

Summa uppskjutna skattefordringar 6 057 6 746

Uppskjutna skatteskulder
Uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas efter

mer dn 12 manader 362715 329 805
Uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas inom 12

manader. - o o - -
Summa uppskjutna skatteskulder 362 715 329 805
Uppskjutna skatteskulder/fordringar (netto) 356 658 323 059

Fordandring 1 uppskjutna skattefordringar och — skulder under aret, som har redovisats 1 resultatrdkningen, utan
hdnsyn tagen till kvittningar som gjorts inom samma skatteréttsliga juridiska person, framgér nedan:

Temporira Verkligt virde Verkhgt

skillnader ~ forvaltnings- ~ varde Ovrigt Summa
fastigheter fastigheter  derivat

Uppskjutna
skatteskulder

31 december

2023 64 358 235104 15 055 15288 329 805
Redovisat 1
resultatrikningen 5 656 25 630 -2 488 4112 32 910
31 december
2024 70 014 260 734 12 567 19400 362 715

Verkhigt varde  Verkligt virde

Uppskjutna Underskotts- . ;
: viardepappers- derivat Summa
skattefordringar avdrag ;
innehav

31 december

2023 6 737 9 - 6 746
Redovisat 1
resultatrdkningen - 689 - . - 689

31 december

2024 6 048 9 - 6 057
Uppskjuten skatt
netto 356 658 %
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Uppskjutna skattefordringar Mmdacholget
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas efter
mer dn 12 manader 1 932 1616
Summa uppskjutna skattefordringar 1932 1616
Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Underskottsavdrag forfaller inte
vid nagon given tidpunkt.
Not 17 Resultat per aktie
Berdkningen resultat per aktie har baserats pa arets resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgdende
till 117 110 ksek (-153 100 ksek). Antal aktier uppgar till 1 000 st och resultat per aktie uppgar till 117 110 kr
(-153 100 kr).
Not 18 Andelar 1 koncernforetag
Modertoretaget 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 296 815 201 915
Forvirv/forsidlining andelar 1 dotterbolag . -
Aktiedgartiliskott 4 900 4 900
Utgiaende redovisat viirde 301 715 296 815
Moderforetaget innehar andelar i foljande
dotterforetag:
Namn Organisations- Kapital  Antal Redovisat virde
nummer Site -andel aktier 2024-12-31 2023-12-31
Fastighets AB L Larsson & Co 556373-4622 Goteborg 100% 1 000 5514 4514
Fastighets AB Bobinen 556350-3100 Goteborg 100% 1 000 105 015 105 015
Fastighets AB Kullen Krokslitt
Soder 556852-1826 Modlindal 100% 500 500 75 050 75 050
Fastighets AB Spolen 556498-8383 Goteborg 100% 1 000 215 215
Krokslitts Parkering AB 556928-3897 Modélndal 100% 500 50 50
Krokslitts Energi AB 556928-3863 Méindal 100% 500 350 350
Vammedalshem AB 556994-7616 Molndal 100% 500 3 550 2 350
. ) . o
Fastighets AB Solheden 559084-6696 Méindal 100% 500 7 577 5977
. ) . .
Fastighets AB Krokstenen 559099-1930 Moéindal 100% 500 103 450 103 450
Himlastaden Fastighets AB 559201-7023 Moéindal 100% 500 250 450
Rektorsgatan Fastighets AB 359286-6205 ModéIndal 75% 1 875 04 94
Nibbet Fastigheter Ekonomisk
Forening 769637-8558 Mdlndal 1% ] - -
Summa 301 715 296 815 /
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Not 19 Finansiella instrument per kategori
Koncernen Lanefordringar Finansiella Sumina
Tillgangar i balansrikningen Tillgangar och kund- tillgangar som
virderade till fordringar kan siljas
verkligt viirde via
resultatrikningen
31 december 2024
Andra langfristiga virdepappersinnehav . - 362 362
Andra langfristiga fordringar - - 472 507 42 507
Derivatmstrument 61 003 - - 61 003
Kundfordringar - 8 772 - 8 772
Ovriga fordringar . 11 287 - 11287
Likvida medel - 29 935 - 29 935
Summa 61 003 49 994 42 869 153 866
31 december 2023
Andra langiristiga virdepappersinnehav - - 362 362
Andra langfristiga fordringar - -~ 41 527 41 527
Derivatinstrument 73 080 - - 73 080
Kundfordringar . 0 786 - 9786
Ovriga fordringar . 9 837 - 9 837
Likvida medel - 13 220 - 13 220
Summa 73 080 32 843 41 889 147 812
Koncernen Skulder virderade till verkligt Ovriga finansiella skulder

Skulder i1 balansrikningen

virde via resultatrikningen

31 december 2024

Upplaning - 2013386
Ovriga langfristiga skulder . 265
Leverantorsskulder - 18 053
Checkrakningskredit _ 14 916
Ovriga skulder . 5577
Summa - 2 052 197
31 december 2023

Upplaning - 2 002 982
Ovriga langfristiga skulder ’ 265
Leverantdrsskulder - 13 531
Checkrikningskredit 4 975
Ovriga skulder - 4 564
Summa - 2026 317 /
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Not 20 Derivatinstrument
2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar Skulder  Tillgingar Skulder
Réinteswapar 61 003 - 73 080 -

Derivatinstrumenten klassificeras som omséttningstillgangar eller kortfristiga skulder nér 16ptiden pa derivat

instrumenten understiger 12 méanader.

Not 21 Kundfordringar

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 11470 10 487
Reservering for osdkra fordringar 22 698 -701
Kundfordringar — netto 8 772 0 786
Aldersanalysen av dessa kundfordringar framgar nedan:
2024-12-31 2023-12-31
1-30 dagar 1238 1 380
31-60 dagar 5 1 609
> 61 dagar 10 175 6 797
Summa forfallna kundfordringar 11 470 9 786
Kundfordringar 4r upptagna till det belopp som berdknas inflyta. Samtliga forfallna kundfordringar
overstigande 30 dagar har bedomts individuellt avseende forlustrisk. Nedskrivning gors f6r osdkra
kundfordringar. 2024 ars resultat har belastats med 1 997 ksek (724 ksek) 1 konstaterad och befarad
kundforlust.
Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 7 563 4 846
Upplupen rénta 4 323 6324
Forutbetalda driftskostnader 4 160 4 605
Koncernen totalt 11 046 15 755
Moderioretaget 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 1721 2777
Ovrigt 116 181
Moderforetaget totalt 1 837

2958.}/
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Not 23 Likvida medel

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Banktillgodohavanden 29 935 13 220
Koncernen totalt 29 935 13 220
Moderforetaget 2024-12-31 2023-12-31
Banktiligodohavanden 725 198
Moderbolaget totalt 725 198
Not 24 Aktiekapzital

Antal aktier Aktiekapital

Per 31 december 2023

A-aktier 340 34

B-aktier 660 66
1000 100

Per 31 december 2024

A-aktier 340 34

B-aktier | 660 66
1000 100

A aktierna har ett rostvérde pa tio roster/aktie. B aktierna har ett rostvérde pa en rost/aktie. Aktierna har ett
kvotvirde pa 100. Alla aktier som emitterats av moderforetaget ar till fullo betalda. Bolaget registrerades
1999-09-01. Néagon forandring 1 aktiekapitalet har ¢j skett sedan dess.

Not 25 Upplaning

Koncern 2024-12-31  2023-12-31
Langfristig

Skulder till kreditinstitut 1 396 282 729 652
Summa langfristig upplaning 1396 282 729 652
Kortfristig

Skulder till kreditinstitut 617 104 1 273 330
Checkrikning 14916 4 975
Summa kortfristig upplaning 632 020 1278 305
Summa upplaning 2 028 302 2 007 957
Moderforetaget 2024-12-31 2023-12-31
Kortfristig

Skulder till koncernforetag 395916 359 977
Summa kortfristig upplaning 395 916 339 977 o
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Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut forfaller fram till 2025/2027 och l6per med en genomsnittlig rdanta pa 3,6% (4,1 %) per ar

Skulder till kreditinstitut som forfaller for omforhandling kommande verksamhetsar uppgar till 563 076 ksek
(I 218 403 ksek). Koncernens upplaning ar 1 SEK.

I summa upplaning ingar banklan och annan upplaning mot sékerhet pa 2 239 620 ksek (2 209 620 ksek).
Sakerhet fOr banklan utgors av fastighetsinteckningar samt féretagsinteckning.

Skulder till koncernfioretag
- Rénta debiteras tor interna lan koncemnforetag. Nagon amorteringsplan dr ej faststilld. Koncernens upplaning
ir 1 sek.

Redovisade belopp och verkligt virde for langfristie upplaning dr som foljer:

Redovisat virde Verkligt virde
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 1 396 282 729 652 1 396 282 729 652
Summa 1396 282 729 652 1396 282 729 652

Det verkliga vérdet pa lang — och kortfristig upplaning motsvarar dess redovisade virde, eftersom
diskonteringsefickten inte dr visenthg.

Kreditlimit

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp pa kreditlimit uppgar till 60 000 60 000
Utnyttjad kreditlimit 50 000 20 000
Summa 10 000 40 000
Checkrikningskredit

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31:
Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 15 600 5 000
Utnyttjad checkrdkningskredit 14 916 4 975
Summa 84 - 25
Not 26 Ovriga lingfristiga skulder

Koncernen 2024-12-31  2023-12-31
Erhallna depositioner ‘ 62 62
Ovrigt 203 203
Koncernen totalt 265 265.2/
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Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Personalrelaterade skulder T Ay 1 590
Upplupna rdntekostnader 10 347 4 300
Forutbetald hyresintidkt 36 424 36 636
Ovriga upplupna kostnader 5716 4415
Koncernen totalt 54 719 46 941
Moderforetaget 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader . -
Ovrigt 75 75
Moderforetaget totalt 75 75
Not 28 Bokslutsdispositioner
Moderforetaget 2024-12-31 2023-12-31
Erlagt koncernbidrag _9 455 _8 000
Moderforetaget totalt -9 455 -8 000
Not 29 Stillda sakerheter
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar stédllda for skulder till kreditinstitut 5 934 620 5 904 620
Foretagsinteckningar 5 000 5 000
Aktier 1 dotterforetag 171 542 142 558
Koncernen totalt 2 411 162 2352178
Moderforetaget 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckningar 5 000 5 000
Aktier 1 dotterforetag 75 050 75 050
Moderforetaget totalt 80 050 80 050
Not 30 Eventualforphktelser
Moderforetaget 2024-12-31 2023-12-31
Borgen f6r dotterforetagsforbindelser 1 756 886 1740 112
Borgensforbindelse till férman f6r intressefdretag 74 634 76 493
Moderforetaget totalt 1 831 520 1 816 605

Husvérden har ett avtal tecknat om investeringsatagande kopplat till pagaende projekt 1 intressebolag om totalt 7
67 000 ksek dar Husvirdens del uppgar till 33 500 ksek (f.g ar 33 500 ksek).
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Not 31 ' Leasingavtal

Operationella leasingavtal dar koncernen ir leasetagare

Koncernen innehar ett mindre antal operationella leasingavtal, av ringa omfattning, frimst avseende
personbilar. Koncernens tomfréttsavtal bedoms inte uppga till ett visentligt virde. Betalningar som gors under
leasingperioden kostnadstors 1 resultatrdkningen linjért 6ver leasingperioden.

Operationella leasingavtal déir koncernen dr leasegivare
Icke uppsdgningsbara operationella leasingavtalen férdelas (leasingbetalningarna) enligt féljande:

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Bostidder, parkering mm (inom ett ar) 23 406 23 300
Kommersiella lokaler:

Inom ett ar 227 642 220 373
Senare dn ett men mom fem ar 4477 542 430 995
Senare dn fem ar | 468 821 459 859
Koncernen totalt 1167 411 1134 527

Den angivna hyran pé lokaler &r en bashyra inklusive kostnader f6r brinsle, VA och fastighetsskatt.
Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3 - 7 ar med en uppsédgningstid om 9 méanader. Den
genomsniftliga kontraktslangden i1 portféljen uppgick till ca 3,0 ar (3,0 ar)

Not 32 Kassaflodesanalys

Koncernen

Likvida medel 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och Bank _. 29 935 | 13 220

Summa 29 935 13 220

Erhallna riantar och betalda rintor

Erhallen rinta 2316 1514
Betald rénta -71 876 -84 120
Summa - 69 560 -82 606
Not 33 Avstamning av skulder hianforlig till Finansieringsverksamheten

Valuta Ovriga ej kassaflodes

Koncernen 2023-12-31  Kassaflode differens paverkande poster 2024-12-31
Réntebdrande skulder 2 007 957 20 345 - - 2028 302
Summa skulder hinforliga till

finansieringsverksamheten 2 007 957 20 345 - - 2 028 302

Valutakursdifferenser dr €) kassa-
flodespaverkande férdndringar

Valuta Ovriga ej kassaflodes
Moderbolaget 2023-12-31  Kassaflode differens paverkande poster 2024-12-31

Rintebirande skulder . ” . _ - N

Summa skulder héinforliga till
finansieringsverksamheten - - - . -

Valutakursdifferenser ar e) kassa-
flodespaverkande tordandringar
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Not 34 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncern Moderbolag

2024 2023 2024 2023
Ingaende anskatfningsvirde 4] 527 40 488 41 527 40 488
Reversfordran tillkommande 1 000 1039 1 000 1039
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 42 527 41 527 42 527 41 527

Not 35 Ovriga fordringar

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelsefordringar 11 287 9 837

Koncernen totalt 11 287 9 837
Not 36 Handelser efter rikenskapsaret

For fastigheten Kdngurun 2 har bygglov pa befintlig detaljplan erhallits under slutet av kvartal 1, 2025. Start av
byggnation avseende grund och kéllare kommer att paborjas under april 2025 och pagé i cirka ett ar. For
fastigheten planeras vidare nybyggnation av kontor och handel om totalt ca 13 000 m? med planerad byggstart i
bOrjan av 2026 da ny detaljplan berdknas vara klar.

Den 1 mars 2025 f6rvirvades tva tomtritter — Fastigheten Goteborg Kortedala 37.3 samt Fastigheten Giteborg
Kortedala 37: 2.

Under 2025 har koncernen ¢kat belﬁningén med 100 mkr 1 syfte att finansiera pagaende projekt.

I 6vrigt hinvisas till avsnittet ”Visentliga hiindelser under rdkenskapsaret”.

Not 37 Transaktioner med niarstaende

Husvérden L Larsson & Co AB ér ett familjeforetag vars dgarkrets bedéms ha bestimmande och betydande
inflytande 6ver Husvirden-koncernen. Andra nérstaende parter dr samtliga dottertoretag inom koncernen,
intresseféretag samt ledande befattningshavare 1 koncernen, d.v.s. styrelsen och foretagsledningen, samt dess
familjemedlemmar. Transaktioner inom koncernen dvs forsédljning och inkdp mellan koncernféretag — se not 6

Foljande transaktioner har skett med narstaende: 2024 2023
(a) Forsdljning av tjinster

Forsdljning av tjédnster till ndrstaende bolag 363 815
Summa 863 815

(b) Kop av tjdnster (byggtjiinster)
Kop av tjénster intresseforetag 61 185 35 4381

Summa 61 185 335 4381.-
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(¢) Fordringar och skulder vid drets slut till foljd av forsiljning och kép av varor och tjinster, lan mm

Koncernen 2024 2023
Fordringar pa nirstaende
— Intresseforetag 58 812 51 985
— andra nérstdende bolag 2 437 2 430
Summa 61 249 S4 415
Skulder till nérstaende:
— Intresseforetag 8 798 7 139
— andra nérstaende bolag 2 164 1861
Summa 10 962 9 050
Moderiiretaget 2024 2023
Fordringar p& nérstaende
— koncernforetag 685 144 621 481
— Intresseforetag 58 812 45 778
— andra nérstadende bolag 142 135
Summa 744 098 667 394
Skulder till nérstaende:
— koncernforetag 395916 339977
— andra nérstdende 1 695 1570
Summa 397 611 361 547

Koncernfordringar pa nirstdende harror fran fordringar pa nérstaende bolag totalt, 61 249 ksek (54 415 ksek)
varav 58 812 ksek (51 985 ksek) utgor fordran pa intressebolag och 37 527 ksek (38 652 ksek) avser tordran dér
rdnta 16per med 2% + stibor. Kvarstdende fordran pa ett intressebolag, totalt 6 207 ksek, dédr det fanns ett
utlandsprojekt kopplat till krigsutbrottet i Ukraina, har nedskrivning skett av hela fordran, totalt 6 207 ksek.

I 6vrigt har koncernen inte gjort ndgra reserveringar for osidkra fordringar pa nérstaende.

Koncernskulder till ndrstdende uppgar totalt till 10 962 ksek (9 050 ksek) och hérror till storsta delen av skulder
till intressebolag, totalt 8 798 ksek (7 189 ksek). Andra nérstdende skulder, totalt 2 164 ksek (1 861 ksek) héarror
1 huvudsak till skuld nérstaende privatpersoner (dgare), totalt 1 695 ksek (1 570 ksek). Skulder till nérstaende
I6per enligt revers med rianta om 2%. Réntekostnader till nérstaende har totalt uppgatt till 0 ksek (0 ksek)

(d) Ersdttning till ledande befattningshavare

Ledande befattningshavare har erhallit ersdttningar enligt not 8. 2(
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Koncernens resultat- och balansrdkningar kommer att foreldggas arsstdmman 2025-05-22 for faststillelse.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Husvarden L Larsson & Co AB, org.nr 556571-3624
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Husvarden L Larsson & Co AB for
ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande biid av
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller rapport 6ver totalresultat och rapport 6ver finansiell stailning
for koncernen samt resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direkidoren som har ansvaret 1or ait arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberéttelsen.q/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning for Husvarden L Larsson & Co AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltiningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direkidren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Den verkstallande direki6ren ska skdta den [opande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nddvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgdras | dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 22 maj 2025

Ohrlings Prlcewaterh@(iseCoopers AB
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