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JPB4 i Lund AB
Org.nr. 559137-6628

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i KSEK.

Verksamheten
JPB4 1 Lund AB med organisationsnummer 559137-6628 ir ett aktiebolag med séte i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret dr Jungmansgatan 12, 211 11 Malmo.

Bolagets verksamhet &r att 4ga, utveckla och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.
Bolaget dger fastigheten Lund, Jons Petter Borg 4.

Flerarsjamforelse*

2023 2022 2021
Nettoomséttning 752 0 0
Res. efter finansiella poster -2 422 -208 -249
Balansomslutning 71 458 34 996 10 010
Soliditet (%) 0,07 1,86 0,49
Agarfiorhallanden

2020
-3

28
9951
0,94

Foretaget dr heldgt dotterbolag till Sesam Holding Aventurin AB, org.nr 559175-0236. Moderforetag 1 den stérsta koncernen som
upprittar koncernredovisning som JPB4 i Lund AB ir dotterforetag till 4r Granitor Holding AB, org.nr. 559138-8912, med site 1
Stockholm. Moderféretag 1 den minsta koncernen som uppréttar koncernredovisning som JPB4 i Lund AB &r dotterforetag till dr

Granitor Properties AB, org.nr. 556752-7196, med siite i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Ombyggnation till sjdlvhamtningslager pa fastigheten har fardigstillts under éret.

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets Summa fritt

Aktiekapital resultat resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 0 300 302 602

Erhallna aktiedgartillskott 500 500
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimmas 302 -302 0

Arets forlust -1 100 -1 100

Belopp vid érets utgang 50 0 1102 -1 100 2

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad vinst 602 368

erhéllna aktiedgartillskott 500 000

arets forlust -1 100 437
1 931

Styrelsen foreslar aft

1 ny rakning 6verfores 1 931
1931

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.

M. av 8

Signerat MS, LGA, KP, MN1, MN2, RP
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JPB4 i Lund AB
Org.nr. 559137-6628

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter

Réintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557518089022
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2023-01-01
2023-12-31

152

152

321
_141

-919

-1 381

-629

-1 468
-328

-1793

-2 422

1751

1751

-671

-429

-1 100

Signerat MS, LGA, KP, MN1, MN2, RP

2022-01-01
2022-12-31

0
0

-150
-38

-208

-208

oo OO

-208

366

566

358

302




JPB41Lund AB
Org.nr. 559137-6628

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557518099022
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2023-12-31

58 898
8 688

67 586
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67 586

2251

1 002
45

3 306

366

566

3 872

71 458

2022-12-31

9053

20 132

29 185

566

366

29 751

4 685

4 690

492

492

5 182

34 933
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JPB41 Lund AB
Org.nr, 559137-6628

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 -
50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 602 0

Erhallet aktiedgartillskott 500 300

Arets resultat -1 100 302

2 602

Summa eget kapital 52 652

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 429 0

Summa aysittningar 429 0

Langfristiga skulder

Skulder til] kreditinstitut 49 440 24 681

Skulder till koncernforetag 0 9 600

Summa langfristiga skulder 49 440 34 281

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 3y 0

Skulder till koncernforetag 20 868 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 610 0

Summa kortfristiga skulder 21 537 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 458 34 933

2.5 av 8
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JPB4 1 Lund AB
Org.nr. 559137-6628

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillgangar, avsdttningar och skulder
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskafiningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Hyresintidkter aviseras 1 forskott och periodiseras linjért si att endast den del som beldper pa perioden redovisas som
intdkter. Hyresavtalen klassificeras som operationella hyresavtal och fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal

inkluderas 1 posten forvaltningsfastigheter.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivaningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas beddémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldimpas:

Antal ar
Byggnader 15-100
Markanldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 15

Inkomstskatt
Redovisning av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1 resultatrdkningen,

forutom 1 de fall den avser poster som redovisas direkt 1 eget kapital. I sadana fall redovisas dven skatten 1 eget
kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa alla visentliga temporira skillnader. En
temporir skillnad finns nér det bokforda virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemiissiga virdet.
Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det ér troligt att framtida skattemissiga dverskott kommer
att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas. Vid varderingen av uppskjuten skattefordran och
uppskjuten skatteskuld har beslutade fordndringar 1 skattesatser beaktats.

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till {6ljd av en tidigare héndelse, det dr sannolikt att

ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilltorlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststiilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsétiningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd {or. Avséttningar diskonteras till

sina nuvirden dér pengars tidsvirde dr visentligt.

- Transaktion 09222115557518089022
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JPB4 i Lund AB
Org.nr. 559137-6628

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Omioring fran pagdende nyanldggning
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Enligt den virdering som utférdes 1 maj 2023 av
extern oberoende part utgjorde bolagets
fastighetsvirde

Skillnad jmf redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Omfioring fran pagaende nyanlidggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

" Ingdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Arets omforing frin pidgidende nyanliggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirde

Tillkommande

Avgaende

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Transaktion 092221155575180938022
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2023-12-31

10 348
50 464
0

2022-12-31

10 836
O
488

60 812
-1 295
-619

-1 915

10 348
~1 295
0

58 898

111 000

52 102

2023-12-31

8 988

~1 295

8 988
-300

9053

2022-12-31

-300

8 688

2023-12-31

20 132
39 320
-39 452

CROoo OIo

2022-12-31

127
20 005
0

0

20 132

0

2023-12-31

566
0
-366

0

20 132

2022~12-31

149
566
-149

0

Signerat MS, LGA, KP, MN1, MN2, RP
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JPB4 i Lund AB
Org.nr. 559137-6628

NOTER

Not 6  Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Datum enligt signeringsverifikat

g NI

Magnus Skidld Lars Goran Adgard
Verkstillande direktor

< e GictneFins

Rickard Palsson Kristina Persson

Var revisionsberittelse har limnats den

Mazars AB

b -

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

50 000

R A

Transaktion 09222115557518098022
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2022-12-31

50 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 JPB4 1 Lund AB
Org. nr 559137-6628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér JPB4 i Lund
AB for ar 2023.

Enligt var upplattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
riattvisande bild av JPB4 1 Lund AB:s finansiella stédllning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr {6renlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker diarfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitlet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende i forhallande till JPB4 1 Lund AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven [Or den interna kontroll som de
bedomer dr nodvindig (Or att uppritta en arsredovisning som
inte innchaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren {6r bedomningen av bolagets {6rmaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka féormagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstiillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
atl gdra nagot av delta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och atl limna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti [6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighct om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter cller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {orvintas paverka de

Transaktion 09222115557518099022

Signerat MS, LGA, KP, MN1, MN2, RP ~ ———

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professioneilt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
Andamalsenliga for att utgora en grund {6r vara uttalanden.
Risken [Or att inte upptiicka en visentlig (elaktighet till
{6ljd av oegentligheter dr hdgre én f6r en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
osranskningsatgirder som dr iampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
elfektiviteten i den interna kontrolien.

o utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstédllande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tilihorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvidnder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetstaktor som
avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksambheten.

e utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventueila betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning

[6r JPB4 t Lund AB f6r ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdler och verkstillande direktoren ansvarsfrihet {6r
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi1 har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till JPB4 i Lund AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r fOrslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
[orsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sétt. Den verkstédllande
direktoren ska skéta den l6pande fOrvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgtras i
overensstimmelse med lag och {6r att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nagot visentligt
avseende:;

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
[orsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed virt uttalande om detta,
iar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr
fGrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhel dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

- Transaktion 09222115557518099022
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foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtriddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberiitelse har ldmnats 1 Helsingborg den dag som
framgar av var eiektroniska underskrift.

Mazars AB

i b

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
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Personnummer 195010114394
lars@adgard.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Lars
Goran Adgard”
Signerade 2024-05-22 17:16:09 CEST (+0200)
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\Verifikat

Transaktion 09222115557518099022

Mathias Nilsson (MN1)
FPersonnummer 8501173531
mathias.nilsson@mazars.se

Kristina Persson (KP)
Personnummer 196712183588

kristina.persson@granitor.se

El
]
"o A T TVl S Pl P LSRR | B B T A L
k-]

T iy i

BankID

BanklD

“ﬁsﬁnm?w 44" /éL‘ |

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Karl
i Henrik Mathias Nilsson”
Signerade 2024-06-07 12:56:31 CEST (+0200)
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Namnet 55m returnerades fran svenskt Bank!D var
"KRISTINA PERSSON"
Signerade 2024-05-22 14.39:56 CEST (+0200)
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Mathias Nilsson (MN2) Rickard Palsson (RP)
Personnummer 8501173531 . Personnummer 6407163515
mathias.nilsson@mazars.se rickard.palsson@veidec.se
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Namnet som retume_rades E’én svenskt BanklD var "Karl | Namnetgoﬁ !re"_tumerades fran svenskt BankiD var
Henrik Mathias Nilsson” L "KARL RICKARD PALSSON"
Signerade 2024-06-07 13:08:54 CEST (+0200) j Signerade 2024-05-22 14:17:39 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verity
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