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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Néckstrém Fastigheter NF10 AB, 559028-3015 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Flerarsoversikt - _ S
Beloppikkr ~~ 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Resultat efter finansiella poster -2 133 -449 240 -53 -65 -39
Balansomslutning 56 012 48 569 340 45 458 45 310 90

Nzckstrdm Fastigheter NF10 AB ar ett helagt dotterbolag till Vectura Kom Holding 3 AB 559436-8051
med sate i Stockholm.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret saldes bolaget till Vectura Kom Holding 3 AB, org nr 559436-8051.

Finansiella instrument

Upplysningar om foretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker.
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Forslag till disposition av bolagets resultat
™ (belopp i kronor})
AN
“" Till arsstémmans forfogande star enligt balansrakningen
& balanserat resultat 2 764 909
e arets resultat _-2744108
= . 20 801
Styrelsen foreslar att vinstmedien:
balanseras 1 ny rakning

20801
20 801

Vad betraffar resultat och stéllning i Ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande noter.

Samtliga belopp i arsredovisningen &r uttryckta i tusentals svenska kronor om inte annat anges.

s T ANSAKON 092221 155575106087718
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Resultatrakning =~~~ =~ == -
Belopp i kkr Not 2023-01-01-  2022-01-07-
_2023-12-31  2022-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomsattning | T T

Rorelsens kostnader 3

Rérelseresultat 1 27

Resultat fran finansiella poster _ _
Réntekostnader och liknande kostnader 4 . 2134 423
Resultat efter finansiella poster -2 133 -450

Bokslutsdispositioner 5 ,
Koncernbidrag -1 o7

Resultat fore skatt . -2 ’1§Z -423

Skatt pa arets resultat 6 610
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Balansrékning

Belopp i kkr | Not — 2023-12-31

il

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlag gningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8 , 53 412
53 412

Summa anldggningstillgangar - 53 412

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 600

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar 2 600

SUMMA TILLGANGAR 56012

48 333

48 333

227
10

237

28570

Signerat KH, JA, MS, EW
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Balansrikning -
Beloppikkr  Not  2023-12-31  2022-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital o 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2765 588

Arets resultat - 2744 423
21 165

Summa eget kapital . E

Avséttningar _ 7
Uppskijuten skatteskuld 610 -

610 -

Kortfristiga skulder

LeverantBrsskulder - 10

Skulder till koncernféretag _ 55331 48345
55 331 48 355

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 56012 48 570
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Rapport éver forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat
Belopp i kkr ) kapital - fond resultat Arets resultat Totalt
Vid arets bérjan 50 ' 588 423 215
Aktiedgartillskotit, erhallna 2600 2600
Disposition enl arssté@mmobesiut
-Balanseras i ny rakning -424 423
Arets resultat -2 744 -2 744

)

Vid érets slut 50 2764 2744 4]

Bolaget har 50000 aktier med kvotvarde 1 kr.
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick fill 2600 kkr (640 kkr).

Transaktion 09222115557516087718 8

8 Sicrierat KH, JA, MS, EW
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och védrderingsprinciper

Denna arsredovisning avges per 2023-12-31 och avser Néckstrém Fastigheter NF10 AB (org nr
559028-3015) med séte i Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress &r Riddargatan 10 114 35

Stockholm.

Investor AB, org nr 556013-8298, med séte i Stockholm &r moderforetag i den minsta koncernen som
uppratiar koncernarsredovisning f6r koncernen som bolaget ingar i.

Grunder for upprattande av redovisningen

Lagar och regier
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r
oférandrade i jamférelse med f6regaende ar.

Redewsmngsvaluta

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren. Ldmnade aktiedgartillskott
aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Resultat fran finansiella poster _
Finansiella intakter och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfdr sig.

Skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r den skatt som berdknas péa det skattepliktiga resuitatet fér perioden. Det skattepliktiga
resultatet sklljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga
intakter och ¢j avdragsgilla kostnader.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerad med aktuell
skatt som ar hdnforlig till tidigare perioder.

Uppskjufen skatt

lsannghkt att beIOppen kan utnyttjas mni framtsda skattephktlga overskott .beakaﬁade rasewer
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjuten skatt berdknas enligt [agstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nér den berérda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden

regleras.

Finansiella instrument __

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel
och kundfordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och [aneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffnmgsvarde med tillagg for transaktionskostnader.
Redovisningen sker dérefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats
enligt nedan.

Likvida medel

| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokfdrs till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

- - Y y L b - '-'? 'IT
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Kundfordrmgar

for vardemlnskmng En nedsknvmng av kundfc)rdnngar gors nar det ﬁnns objektwa rlskbedomnmgar
for att bolaget inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek utgtrs av skillnaden mellan
tlllgangens redowsade varde och nuvardet av den bedomda framtlda betalnmgen

Vld varje balansdag utvarderar foretaget om det f" inns indikationer pa att en eller flera finansiella
anlaggnmgstlllgangar mnnskat | varde Exempel pa sadana mdrkattoner ar betydande fmanssella

For finansiella anlaggningstillgangar som véarderas till upplupet anskaffningsvéarde berdknas
nedskrwmngen som sklllnaden mellan tlllgangens redowsade varde och nuvérdet av

L. aneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplaning kiassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig rétt att skjuta upp
betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovnga fmans;eifa ff!igangar och .skulder

skulder redo\nsas till nommellt belopp Ovriga ﬁnanmella tillgangar or::h skulder redowsas
utan diskontering da den forvéntade |16ptiden &r mindre an 1 ar.

Eventualforpliktelser __ _ o - _ _
En eventualforpliktelse ar en mojlig forpliktelse till foljd av intraffade héndelser och vars férekomst
endast kommer att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll mtraffar eller utebhr eller en bef" ntllg forpllktelse tl“ fOde av mtraﬁade handelser

resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen eller forpl:ktelsens smriek mte kan beraknas
med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualtillgangar
En eventualtiligang ar en mojlig tiligang till féljd av intréffade hdndelser och vars férekomst endast

kommer att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom

foretagets konfroll, intraffar eller uteblir. En eventualtillgang redovisas inte som en tillgang i

balansrakningen.
Not 2 Risker och riskhante-ring ko-ppla:d' till finansiella instrument

not 1 har b@laget endast enkla ﬁnansnella mstrument vars mnebaende rlsker Ar begransade
Fmanmermgen hanteras gemensamt for samtllga bolag agda av Vectura Fastlgheter genam en

nsken for att mte kunna uppfylla fr.am.tlda ataganden Iag sven om rantan skulle oka eller om den starka
fastighetsmarknaden skulle dndra riktning.

Not 3 Anstéllda och p’el'iSO:n‘aI'k'OSfiﬁ'a:dEr'

Bolaget har inte nagra anstéllda. inga Iéner eller andra erséttningar har utbetalats.
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Not 4 Rantekostnader och liknande resuitatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
| 2023-12-31  2022-12-31

Réntekostnader, koncernforetag ~ 2134 423

Summa 2134 423

Not 5 Bokslutsdispositioner , , _
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Erhalina koncernbidrag . 97
L &mnade koncernbidrag I
Summa -1 27

Not 6 Skatt pa arets resultat
2023-01-01-  2022-01-01-

i L e TR L L e T e, e e T T e e .« P ————— ey B =R it Ty 1 e —————T o ok O e IR <l i o e, p—1 e

Uppskjuten skatt _ -610 _
Skatt pa arets resultat 610 .

Redovisat resultat fore skatt 2134 423

Aktuell skatt

440 87
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader -1 050 -87
Skatteeffekt av avdragsgilla ej bokférda
kostnader &0 -
Summa - -

Effekt av forandring av temporéra skilinad

mellan redovisat och skattemassigt

véarde pa byggnader med gallande

skattesats _ -610 B
Summa -610

Arets skattekostnad 810 I

Not 7 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld
Temporara skillnader avseende avskrivningar fastigheter . -610
-610

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (fg ar 20,60%)
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Not 8 Forvaltningsfastigheter
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2022-12-31 :

Mark

e .

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Nyanskaffning

Pagaende ny-, till- och ombyggnad

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader

Utgaende bokfort varde forvaltningsfastigheter

Fastighet

Ginnungagap

Danderyd

2023-12-31

48 028 45 432
2042 2596

50 070 48 028

305
3 037 305

Yia

T Y

3 342 305

D3 412 48 333

obebyggd mark

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31

Stallda sakerheter

EventualfOrplikielser

Transaktion 09222115557516087718  {
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Inga vésentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm Datum f6r underskrift framgar-av elektronisk signering.

Joel Ambré Kristin Holmquist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Malin Seippel
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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Kristin Holmgquist (KH)
Vectura Fastigheter
Personnummer 7509220245
kristin.holmauist@vectura.se
+46700204285.

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"KRISTIN HOLMOUIST"
Signerade 2024-04-25 08:48:14 CEST (+0200)

i Joe | Ambré (JA)

Personnummer 7912202772
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"JOEL AMBRE"
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 ErikWiklund (EW)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Nackstrom fastigheter NF10 AB

organisationsnummer 559028-3015

Uttalanden

Vi har utfért en revision av-arsredovisningen fér Nackstrom
fastigheter NF10'AB f6r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt: Var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i'enlighet
med drsredovisningslagen och gereni alla visentliga avseenden
rattvisande. bild-av Nackstrém fastigheter NF10.ABs finansiella

stalining per den-31 december 2023 och av. dess finansielia resultat

for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar:

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA}'och gad revisionssed i Sverige. Vart:ansvar a-'ni'igt' dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Viar:
oberoende i forhallande till Nackstrom fastigheter NF10 AB enligt
god revisorssed’i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvarenligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
indamalsenliga sam grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det drstyreisen som har ansvaret for att drsredovisningen
dpprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredﬂws.nmgsiagen Styre[sen ansvarar auen far dan interna
a-rsredﬂms_mng_.s_mm ifite m_n-eh.a.ller nagra vas_enthg_a felaktnghet&jr,_
vare sig-dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid u p'prﬁ i*ta“n'det ayv érsredmw'is'ningen ansva rar“styrelse-n-fﬁ'}-r

uppha_ra rned ve.rks.a.rnhaten .eller inte har nagﬂt re:allstlskt.
alternativ till att gdra nagot av detta.

Rewsc}ms ansvar

arsr_edwlsmng,en-5-ﬂ_r_n_ h_elh_e_t mte_ mne_haller nagra_ uas_en_tl_lga
felaktigheter, vare sig dessa berorpa oegentligheter eller misstag,
GCh att larnna en revislﬂnsberattelae som mnehaller vara

reuls_iﬂnssed | _S-verlge_ a]l_tld knmmer att_u:p.ptac_k;a en uasenthg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de

ekenomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av eh-revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och-har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

'3 id"e'ntiﬁera’r'ﬂch bed'ﬁmer vi' 'riskerna 'ff.':'}r' vé'seﬁfﬁgﬂ

mhamtar rewsmnsbews somar tillrackhga nch andamalsenl:ga
for att utgsra en grund for vara uttalanden. Risken férattinte
upptacka en vasentlig felaktighet fill f6ljd av oegentligheter ar
h-fjg're 'én for en -vﬁsenﬂig feiaf ktighEt som -bero-r pé m'i ss't'a g

f-;-:l_ ler as t_d_ _ﬂsa_tt_a nde av l_ntarn_-kﬂ n._trul_l_-,

o skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll. som har bél:vdelsefﬁr var revision for att utforma
granskningsatga rdersom &r Iamphga med hansyn till

e-ffektlmt-et.en | den. mtema.. kmntrollen.

¢ utviirderarvi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvi enslutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksaen slutsats;, med grundi de
lnhamtade rewmunsbewsen orm huruwda det f’ inns. nagﬂn
frhallanden som kan leda tlll._betydande tvwel om bf::!.ag_ets.
férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drarslutsatsen att
det finns en vasentlig osdkernetsfaktar, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa
u;}plvsnlngarna | drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, omsadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisiensbevis som inhdmtas fram f#ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtlda handelser
eller férnallanden gora att ett bolag inte 13 ngre_kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar i den muergﬂpande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen, daribland upplyshingarna,
och om:arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som geren
réattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
olanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeriden interna
kontrollen som vi identifierat.

Pénneo dokumentnyckel: XEUOL-DHCHZ-XE655-VTE6M-30E24-801Q0Q
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andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovismingen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning for Nackstrom fastigheterNF10
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositroner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi-tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten-enligt forslaget
tforvaltningsberdttelsen oth beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

yrkesetiska ansvar enligt dessa krawv.

Vi anser att de revisionsbevis vihar inhamtat ér tillrackliga-och
andamalsenliga-som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

forsvarligimed hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattring och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likvichtet och stallning1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av.
bolagets-angeldgenheter. Detta innefattarbland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och.att tillse
att bolagets organisation ar utformad s3 att bokforingen,
‘medeistorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras.pa étt betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av foivaltningen, och darmed vart
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon itgard eller gjort sig skyldhg till ndgon
forsummielse som kan foranleda ersattningsskyldighet-mot

L f:}ﬁ ﬁﬁé,gt}t arinat satt handlat strid med E'ktiébﬁliaﬁgﬁl'a'géﬁ;
arsredovisningstagen eller bolagsordningen:

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande omdetta, ar
att'med rimiig grad av-sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet ar-en hdg grad av sakerhet, men ingen garant! for
atten revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser somkan:
foranleda ersattningsskiyldighet ot bolaget, eller att ett farslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Nackstrom fastigheter NF10 AB
organisationsnammer 559028-3015

2(2}

Som.en del av enrevision entigt god revisionssed | Sverige

anvander v professionellt omdome och haren professionelit

skeptisk inistallning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller

titlkemmande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt rrisk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana

Atgarder, omriden och forhillanden som ar vasentliga for
verksamheten och daravsteg och overtradeiser skulle ha sarskitd

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade

beslut, bestutsunderlag, vidtagna stgarder och andra forhallanden

underlag for vart uttalande o styrelsens férslag tifl dispositioner
betraffande bolagets vinst elier forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
Enligtefterfoljande digital signering

Delortte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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