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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.nr. 359137-8830

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEE.

Yerksamheten
Bolagel har sift site 1 Malmé och bedrver fastighetsttrvalning genom dgande 1 dol

Flerdrsjamitrelse

2024 2023 222 2021 20240
Nettoomsdtining 0 0 0
Resultat efter fmansiells poster -24 870 -1 658 244 107 774 QG R 90 712
Balansomslutning 17 729 394 17 040 273 7 662 580 7320 000 7200 000

Agarfirhillanden

Balaget ir dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, org nr 556876-2347, med sédte | Malmd. Heimstaden A

Filbert 1 Holding AB mngar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB {publ), arg or 356864-0873 med siite 1 Malmd,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koneern dér Helmstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med sdte 1 Malmd, upprittar koncermredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag 11l Fredensbore AS, org nr 929
301 654, med site 1 Norge som upprittar koncermnredovisning, Predensborg AS ingdr 1 en koncern dir Fredenshorg 1994 AR,
org nr 943 582 8135, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar Emmmmdwmmﬁg {0r den stérsta koncernen,
Koncernredovisningen [6r Fredensborg 1994 A% kan erhillas via posti@ivedensborg.no.

Vasentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efier den oslikerhet som priglade 2023, T brjan av dret
radde enighet om atl riintorma hade natt sin topp, ach vi har under dret sett en nedeang 1 rnforna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens ldngsiktiga inflationsmdl om tva procent.

Lienna rintenedgang, tllsammans med en kapitalmarknad som dter Sppnat upp 16r fastichetsbolag, har bideagit 6l en
aterhiimining pa transakbionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven fir bostadsfastigheter.

Bostadstastigheter fortsitter att vara en attvaktiv investering med stabila kassafliiden och langsiktig viirdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
forutsitiningar £or en hog uthyrningsgrad framdver,

@ﬁ@km iffﬁwﬂmﬁg W hﬁf Emﬁgmf _mm wéﬂ mmm m@ﬁ m ﬁmﬁmm drzﬁm av vara _famg}mma* mml{_ﬁ msﬁmﬁm {mh
forbiitira servicekvaliteten for vira hyrespister,

Vi ser med stor ulliGrsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pd effekiiv och affdrsdriven fdrvalining, triveamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och héllbarhet, Var arabition dr alt fortsitta leverera virde till vara intressenter genom ati kombinera
lnsambet med ansvarstagande och lanesiktighet.

Risker ﬁiiﬁl riﬁimamﬁrmg

mﬁmﬁzﬁm{é@
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Ore.nr, 559137-8830

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansicring inte kan erhillas, endast kan erhallas il viss del elley bara kan erhallas
pa for bolaget oférminliga villkor. Motsvarande risk freligger nér befintlig finansiering léper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansicringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststidller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrivar en lAngsiktig
kapitalbindning. Fér att minimera finansicringsrigsken dr det ocksa wiktigl att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor,

Riinterisk

Rintekostuader 8r en av de stbrsta kostnadsposterna. Riinterisk avser visken {6r att (frindringar 1 marknadsriintor paverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas friimst av nivan pd aktoella marknadseéintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viiljs for bindningstider,

efterstriivas anviinds primért rintederivat. Riintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets fiirvintade framtida otveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oftrindrad innkining,

Firslag till dispesition av bolagets vinst

Till arsstiimmans Briogande sthr;

balanserat resultat 496 332

arets resultat 35 543
331 875

Styrelsen tOreslar att:
1 ny réknng Gvertbres 531 875

331 875
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB

Org.nr. 559137-8830
Resultatrakning

Rarelsens intakier

Ovriga rérelseintilder

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresaltat

Resultat frin finansiclla poster
Resultat frin andelar 1 koncernfbretap

Rinteintikter och bknande resultatposter
Rantekosinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhillna koneernbidrag

Lammade koncernbidrag
Resultat fire skatt

Skatt pa arels resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Sununa tofalresultat

20024-01-01
Naot 2024-12-31

; :m ... :ﬁm
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5097 161
-2 026 737
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35 543

35 543
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2023-01-01
2023-12-31

_-250

-250

-10 401 276
5172
261 890
-10 657 994

-10 658 244
5816 767
. 4962926
853 841

-9 804 403

-123 083

i L B T B SRS S AR 88

8 927 438

-9 927 483
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.nr. 559137-8830

Balansrakninge

Tillgangar
Anlaggningstilledngar
Finansiella anldgeningstillgdngar
Andelar | koncernfdretag
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstillgingar
Omsitiningstiligangar
Kortiristiza fordrinzar
Fordringar hos koncernfiretag
Ovwriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdnear

Mot

Sida b av 16

2024-12-31

918 724
15912 3047

16 831 032

16531032

R95 685
2677
898 362

nod 362

17 729 394

2023-12-31

918 74
16030032

P e N T N T T T N TP TR Ty Ty

16 948 756

16 948 756

B8 924
2 593
9] 517

@l 517

17040 273




Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Orenr, 559137-8830

Balansrakning

Eget kapital, avsdttningar och skulder
Eget kapital ‘

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Halanserad vinst
Arets resultat
Rumma evet kapital

Limgfristiga shulder
Skulder till koncernforetag

bortivistiga skalder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

it
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2024-12-31

35 543

sal 875

[7 111 355

36163

17 729 394

2023-12-31

50 000

RS PR

50 000

10 423 820
et el d
496 332

546 332

16 365 360

128 381

17 040 273
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.nr, 559137-8830

Rapport dver forandring av eget kapital

Balanseral
Aktiekapital resultat  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 423 820 473 820
| Erhdllna aktieBgartillskott 10 000 000 10 000 000

Arets resultat -9 927 488 -9 927 488
Eget kapital 2023-12-31 496 332 546 332
Arets resultat 35 543 35543
Eget kapital 2024-12-31 50 000 531 875 581875

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 frdelat pa | 000 A-aktier med en r0st per aktie och ett
kvotvdrde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Ore.nr, 559137-88340

Kassaflodesanalys

Den Kipande verksamheten
Rérelseresuliat

Erhéllen ranta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lipande verksamheten
fore firdndringar av rorelsekapital

Kassaflide fran firindringar av riivelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Kassaflide fran den Hipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary ay koncernféretag

Kassaflide frin investeringsverksamhbeten
Finangieringsverksamheten

Erhidllna aktiedeartillskott

Féardndring fordringariskulder ll koncernféretas

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets horjan

Likvida medel vid arvets sluft

2024-01-01
2024-12-31

-2 000
609 842

2023-01-01
2023-12-31

250
5172
261 890
-81 880

-338 43

-2 593

127 382

-34] 441

~4 DU OO

0
127 382

() 000

(0 000 D00
-5 658 558

4 341 447

[iet finns inga g) kassaflddespiverkande poster inom Hinansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 eanlighet med IAS

T Fapport Gver kassafléiden.
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Oronr, 559137-88310

Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

=k Allmdin information

i Heimstaden A Adepten 1587 Holding ABs verksambhet omfattar att bedriva fastighetsférvalining genom figande i

g dotterbolag. Bolaget dr eft aktichalag registrerat 1 Sverige och med site 1 Malmd, Adressen till huvadkontoret &r Carl
Ly {Gustafs Vg 1, 217 42 Malmd.

o Héillharhetsrapport
Hiallbarbetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 356864-0873, med site 1 Malmé,
ps:fcorporate. neimstaden.comfiinvestors/resulis-and-prasantations/arsradovisning/defaull. aspx

Grunder for redovisningen

Holaget har uppritiat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Ridet fir finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning tor juridisk person) och uttalande frin Ridet fir finansiell rapportering, RFR 2 innebir att bolaget vid
uppritiandet av arsredovisningen ska tlldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden si [Angt detta 8 mdjhigt inom

ramen tor arsredovisningslagen och med hingyn t1ll sambandet mellan redovianing och beskatining,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad {going concern), Tillgdngar och skulder dr viirderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillémpats
konsekvent [6r alla presenterade dr, om mite annal anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatriikning och balanscikoing dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pa bolagets anligoningstilleAngar privas fortlépande. Om en sddan privning indikerar att det redovisade
virdet dverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket fr det hiigsta av nettoforsaljmingsviirdet och nytyjandevardet, sker
nedskrivining tll &tervinningsvirdet. Nytijandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Medskrivningsbeloppet belastar periodens resuliat 1 den period virdenedgangen pavisas, | de fall en bdigare gjord
nedskrivining e ldnpre dr motiverad atertors denna till siit netfovarde, dvs ursprunglig nedskriviing med avdrag (Or de
avskriviingar som skulle ha gjorts om nedskrivning ef skett. [ de fall en tidigars gjord nedskrivning har redovisats |
resultatrikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats dirskt mot fritt
epet kaptal sker aterféringen divekt mot It eget kagutal,

Fér att priva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbechov, stims vid varje drsskifie varje fastighets bokforda virde av
mot en infern virderingsmodell, Om det finns indikationer pd storre vacvdetorandrimgar sker provning kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Fiangiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas son kosinad 1 den period de hifintor sig t1ll.
Kostnader fir rintederivatavial ingdr dven i denna post och betalnimgsstedmmar [8r rintederivatavialen kostnads{ors 1 den
period de avser. Kostnader tor uttag av pantbrev betrakiag & som en finansiel] kostoad otan aktiveras som viirdehdjande
tastighetsinvestering,

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestdr av akluell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatraknmgen
fBratom d& den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital.

Adctuel] skatt berdknas utifvdn gillande skattesats om 20,6 %, Aktuel] skatt berfiknas pa skaitepliktigt resultat [ér perioden.

Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom ati det har justerats for ¢f skattepliktiga och ¢
avdragsgilla poster, I aktuell skatt ingdr Aiven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare periader.
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Ore.nr, 559137-8330

Uppskjuten skatt har berfknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forviintas gilla ndr uppskiuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt b der enligt balansriikningsmetoden mellan en

eriknas pl femporira skillna
tillzdngs eller en skulds redovisade respektive skatierndissiga viirde, Terporira skillnader uppstar bland annat tll 18ljd av
att bolaget gbr stirre shatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivmingar avseende bygenader. Uppskiuten skatteskuld fr skatt
som bnfor sig 4l skattepliktiea temporfira skallvader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hilntdr sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skattemiissiga
underskottsavdrag eller andra gskatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker tili nominelta belopp
ach gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som ir beslutade,

Uppskjuina skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan {6rvaliningstasiigheternas redovisade virde och
deras skattemiissiga viirde.

Lippskiuing skatelordringar redovisas 1 balansrakmngen avseende underskottsavdrag och avdragseilla lempaorira skillnader
L den omfatining det 8r sannolikt att beloppen kan utnytijag mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Finansiella instrument

Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFRE2
9 utan tlEmpar en metod med utgdngspunkt 1 anskaffningsvirde enligt ARL,

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansieli tillgan
tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen &ver demn. En finansiel!
skuld tas bort fran balanarikningen nie forpliktelsen fullabrs eller pé annat s8tt utslicks. En finansiell tillging och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det foreligger en legal vitt att kvitta
beloppen samt att det foreligper avsikt att reglera posterna med ett netiobelopp eller att samtidigt realisera tillgAngen och
reglera skualden.

valt att inte tillanpa IFRS

Fordringar redovisas tifl upplopet anskaftningsviirde och har efter individuell bedbmning av reserveringsbehoy upptagits
bl det belopp varmed de beriknas inflyvia, Kortfvistiga fordringar utgies av fordreingar som (Srlaller till betalning inom 12
miénader efter balansdagen.

Bolagets rantebirande lan loper med tre médnaders rintehindning och upptas till upplupet anskaffhingsvirde efter forsta
redovisnimgen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt varde bedms vara ovisentlit.

Kortfristiga skulder utgfirs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till
upplupet anskaffrungsviird

arde.

Leverantérsskulder redovisas nér faktura har motiagits. Skuld avseende utfirt arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation oeh avialsenlig skyldighet att betala religeer redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda
riintor redovisas under posten upplupna kostnader.,

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och Bvriga kortfristiga placeringar nwed fortallodaz inom tre ménader
frin anskaffnmgstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingar 1 en =y rikctur redovisas som bankiillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle
dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér | strukturen redovisar 44 sina behdllningar eller skulder pd underkonton
som kortfristiz fordran respekiive kortfristiz skuld pa och till Eagle.

Hida 10 av 16
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Oreanr, 559137-8830

Ovriga koncernmellanhavanden
Owriga koneernmellanhavanden gentemot vriga foretag inom Helmstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga dé
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneuteifter
Bolaget tillaimpar undantaget 1 RFR2 vad géller [AS 23, Detta

hintor sig till,

innebir att bolaget kostnadstor Eneptgifter 1 cen period de

Utdelning, koncernbidrag och akfieagartiliskoit
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan lam
av fritt eget kapital efter detta att drsstiimman fattat beslut om utdelning.

nad utdelning redovisas som en minskning

Aktiefigartillskott redovisas hos givaren som en'8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt

eget kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebfir att erhdlina och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition,

Avsaiiningar
Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell f6rplikielse till f6ljd av en fidigare hindelse, det dr sannolikt ait

ett utflide av resurser kommer att krivas fiie att reglera fBepliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tllltdelitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiker,

Avsiitiningar tas endast 1 ansprik {Or de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Awvsdtiningar diskonteras
till stna nuvirden dir pengars tidsviirde dr viisentligl,

Kazsaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassaflddespidverkande poster inom
finanzicringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med TAS 7 Bapport Hver kassatliden.

Trasnsaktioner med nivstdende
Bolaget dr finansicrat via lan frin koncernfdretag. Lancbelopp och rintekostnader framedr 1 oot under rubrikerna skulder
till koncernféretag och finansiella kostnader,

Viktiga wnraeanden och bediimuingar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att {oretagsledningen
och styrelsen gbr en del viisentliga antaganden och beddmningar som péaverkar redovisade tillgéngar, skulder, intiikier och
kostnader samt dvriga upplysningar, Beddmuningarma baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bed&mer vara rimliga utifrin radande omstindigheter. Fakiiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra
antazanden gors eller andra forutsitmingar foreligger. De omraden dir framfér allt gdrs uppskattningar och beddmmingar §
viirdering av forvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaliningsfasticheter och gringdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor piverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Oséikerheten 1 den
globala ekonomin har Gkat och vi har sett ett par &r med hdg inflation och Skade marknadsrintor, Under 2024 har v selt att
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmdl pd 2%. Detta har med{Grt rintesinkningar och ait
vi gelt att virdena pd bolagets fastighetsinnshay bérjat aerhiimia sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering penom tex. oblizationer igen har Sppnats upp. S& myeket pekar pa att den finansiella nisken framét minskat
men kriget 1 Ukraing pigdr fortfarande och det finns alltid en rigk att vi igen gir in 1 en osfikrare perind.
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.nr. 559137-8830

Finansiell viskhantering

Bolaget uisitis genom sin verksambhbet 1or en miingd olika Dinansiella risker;

» Finansierings- och refinansierimgsnsk, dvs risken ati inte ha tillgdng 11l finansiering av sin verksambet
* Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan foriindras pa oférdelakiigt sét

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [Gpande pa styrelsemédten, De Gvergripande mélen i finanspolicyn
samranfattas enligh nedan:

« Siakerstilla koncernens kapialitrsdryning pd korl och Ling sikt genom diversifierad upplianing 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter i bank och finanssekiom

« Forfallostrukturen pa lnens kapitalbidning skall vara vill spridd dver tiden

» Rintebindningstiden pd lnen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tden

Nya och beslutade éndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nva och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frim [FRS Interpretations Commities som
trfidde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i viisentliz omfatining, Samma sak géller svenska
regelverk, Bolaget har inte till&mpat ndgra frivilliga &ndringar av redovisningsprinciper under Arel. Forindringar som trider

i kraft per | januari 2025 beddms inte ha ndgon viisentlig pdverkan pd bolaget,

Definition v nyckeltal
Nettoomsdtining
Ridrelsens hovudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intliktskorrigeringar,

Resultat efter finansielia poster
Resultat efter Ninansiclla indikier och kosinader men fHre bokslutsdispositioner,

Balansomaluining

Balansomslutning &r summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapial 1 ett firetags balansriikoing,

Noter till resuliatrikningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2024 2023

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit,
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under &ret. Inga loner eller andra ersdttningar har uthetalats.

Styrelse
Migon ersttrung tll styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledambter har under dret uppgatt all 2 (23, varav 0
{1} kvinhor,

Revisprer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.ar. 559137-8830

Mot 4

Mot 5

Mot b

Mot 7

Resultat fran andelar 1 koneernforetag

Nedskrivningar av andelar i koncernfGretag

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintiktor
Rinteintikter frin koncernfBretap

Docusign Envelope 1D: AB320EB8-A537-4FAD-AAD1-31C303382282

Rintekostnader och liknande resultatposter

Bantekostnader
Riantekostnader ull koncermfdretag

Akatt pa Arets resultat

Alctuell sleatt
Uppskjuten skatt

Avstamninge av effekiiv skait

Redovizal resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktipa mitdkter

Orvripa skattemissiga justeringar
Skatt hinforhig Gl tidigare ar

Sida 13 av 16
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-3 354

-10010
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2019707
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.nr. 559137-8830 ;,

Moter till balansrikningen

Mot 8

Andelar 1 koncernforetag

Foretag
Orpanisationsnummer Site
Heimstaden A Adepten 1588 Hold:

ng Ab
559137-8814 :

Malms

Ingiende anskalfnin
Arets inkép

Arets férsiljningar
Limnade ullskott

Utgende anskalhingsvirde

gavards

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivaingar
Litgaende ackumulerade nedskrivaingar

Antal/Kap.
andel %

2024-12-31

Redovigat
virde

918724

2023-12-31

Redovisat
varde

Gla 724

918 724

11 320 000
()

ﬁ.

918 724

{]
0

11 320 000

-10 401 276
()
-10 401 276

0
10 401 276
~10 401 276

Litghende redovisal viirde 18 724

Not 9 Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende fordringar 16 030 032 1472 580
Tillkommande fordringar 0 15 68T 452
Avgaende fordringar 117725 - 0
Utgaende ackumulerade fordringar 15912 307 16 030 032

Mot 10 Finansiella instrument

Samtliga finansiella fillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, &vriga
hinansiella fordringar, leverantraskulder och dvriga finansiella skolder. Redovisat virde beddms inte avvika
fran verkligt virde di diskonteringseffekten inte dr visentlig.

24-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgdngar
Andelar | koncemttretag

Fordringar hos koncernfbreiag

918 724
16 807 992

ELRE b i b AR R A R e

e

918 714
16 118 9356

B o R e e e T

17 637 680

Finansiella skulder

Skulder till koncernféretag 17111 355 16 365 360

¢ I A s AR SRR e BRA - E R R R - e S R s L e e

17 111 355 16365 360
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Docusign BEnvelops 1L 48320EB8-A537-4F90-AAD1-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.nr. 559137-8834

Mot 11 Skulder 6ll koncernforetag
Inghende lan
Mya lin
Amarteringar

Ovriga noter

MNot 12 Stiallda sdkerheter

2024-12-31

16 365 360
745 995
0

17111 355

2024-12-31

2023-12-31

7101 384
%263 976
{)

16 365 360

2023-12-31

Mot 13

Mot 14

Not 15

Pantsatta aktier 1 dotterbolag 0 0

Eventualforplikeelser 2024-12-31 2023-12-31

L

Borgensfirbindelser
Varav till f8rmén 6r koncernidretag
Forpliktelser 1 kommanditbolag {X ()

o
o

Koncernforhallande

Ralaget fr dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, org nr 556876-2347, med site 1 Malmb,
Heimstaden A Filbert | Holding AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873
med siite | Malmd, upprittar koncemredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden

D g nr 536670-0455 med siite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ar 1 sip tuy
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte { Norge som uppriittar koncemredovisning.
Fredensborg AS ingar | en koncern dir Fredensbore 1994 AS, org nir 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncemen. Roncemredovisningen {0r Fredensborg 1994
AS kan erhdllas via posti@@fredenshorg no.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 38 uppritias inie ndgon koncernredovisning,

Viigsentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identilierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskriften.
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Docusign Envelops ID: 4B320EBB-AS37-4F8D-AA01-31C3033622B2

Heimstaden A Adepien 1587 Holding AB
Oreny, 559137-8830

Not 16  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till rsstdmmans tHrfopande star;

balanserat resuliat 496 332

arats resultat
531 87

Styrelsen (Greslar att;

| ny rikning Gverfores 531 875

531 875

Malmd den dag som framgir av vir elektroniska underskrift.

s TEITCERTFECS4DT. .
Tobias Gronvall

siyrelseledamot

War revisionsberitielse har limnats den dag som framgir av vir elekironiska underskrift.

Emst & Young AR
o -Signed by:

S AR SACG IO 41D,

Auktoriserad revisor

Shoa 16 av 18
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(Nones)

Signature Adoption: Pre-selacted Style
Using IP Address: 213.115.65.109

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 2:36:38 PM
ID: 1702eddc-e844-4298-a21c-441edfaBdb53e

Matlis Falkentoft Sent: 6/2/2025 4:40:12 PM
matlis.falkentofi@heimstaden.com | Pl A Viewed: 832095 910007 PR
Security Level: Email, Account Authentication Sigried: 6/3/2025 2:12:09 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Lising IP Address: 78.72.135.10

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Warkflow 10 9bbbhoce-6c25-42d6-8934-2799d 18847 ef
Warkflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, el ar through Knowledge-Baseo Authentication,
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unique [D: b1820225-a586-5311-8d0b-efeel636524b
Country ar Keglon of 1D; SE
Hesult: Mmm
Performed: 8/3/2025 2:04:50 PM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 6/3/2025 2:10:07 PM
1D f8c1088b-b121-4e4f-a82{-032e4 3830831

=ent 61212025 4:40:12 PM
Viewed: 6/2/2025 4:45:38 PM
Signed: 61212025 4:53:57 PM

Tobias Granvall
toblas.granvall@heimstaden.com
Haad of Finance

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

" Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Detalls
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman | Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB, org.nr 558137-B830

Rapport om arsredovishingen

(it alanden

Wi har utfart en revision av arsredovisningen for Haimstaden A
Adepten 1587 Holding AB fér ar 2024-01-01 -2024-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden réftvisande bild av Heimstaden A Adepten 1587 Holding
ABz finansiglla st@lining per den 31 december 2024 och av
dess finangiella resultal och hkassafldden for aret enligl
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar {Grenlig mad
Hreradovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker daridr att bolagsstdmman fastsialler resultat-
rékningen och balansrékningan.

Giraned £or gt falandan

Vi har utfért revisionen enliglt International Standards on
Auditing {I1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avanittel Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Heimstaden A
Adepten 1587 Halding AB enlight god revisorased | Sverige och
har | dvrigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa kray.
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Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillra
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

cllga ach

Styrelsens ansvar

Dist & styrelsen som har ansvaret [6r all arsredovisningen
upprattas och ati den ger en rittvisande bild enligl
areredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de badbmer Ar ndavandig [or atl uppratia en
arsredovisning  som  inte  innehallar na&gra  vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa pegentligheter sller
misstag.

Wid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
pedimningen av bolagets tormaga att forisatta verksamhbeten.
Den upplyser, ndr sa & tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheaten och att anvanaa
antagandel om fortsall drift. Antagandet om forisalt drift

tillempas dock inte om slyrelsen avser att likvidera belaget,
upphdra med verksamhelen eller inte har nagot realistiskl

alternativ till aft géra ndgol av detfia.

Revigorng ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikernet om atl ars-
redovigningen som helhet inte innehélier nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, och att 18mna en revigionsberilielse som innehéller
yara uttalanden, Himlig sakerhst ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti {61 alt en revision som uliars enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alllico kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppst & pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammang rimligen kan fbr-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
nela ravisionan, Desgsutom:

» identifierar och bedbmer vi riskerna for vazentliga felakiig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oagent-
igheter aeller misstag, utformar och utfér granskningsét-
garder bland annat utifran dessa risker ach inhamtar revi-
sionsbavis som &r tillrBckliga och andamalsenliga tor att
utgdra en grund {&r vara uttalanden. Risken fdr att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre n far en vasentiig felaktighet som beror pé
misstan, eftersom oagentlighster kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaklig
information eller Asidosétiande av interr kontroll.

« skaffar vi oss an forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {61 var revision {or att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om efiektivi-

taten | den interna kontrollen.

» Uivarderar vi [ampligheten i de redovisningsprincipar som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
regovisningan ooh Lilhoranoe upplysningar.

« drarvien slutsats om [Amplighsten | att styrelsen anvander
anlagandet om fortsait drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsals, med grund | de
inhamiade revisionsbevisen, om det finng nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sddana hindelser elley
farhallanden som kan leda till betydands tvivel om bolagets
formaga att fortgdtiaverksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdtielsen  fasta  uppmaéarksamhelen  pa
upplysningarna | arsredovisningsn om den vasentliga
osakerhatsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera utislandet om arsredovisningen.
Wara shitsalser baseras pa de revigionsbavis som inhamias
fram till datumet f8r revisionsberatielsen. Dock kan
framlida hindelser eller 18rhallanden giira att ett bolag
inte langra kan fortsdtta verksamheten.

» uivarderar vi den fvergripande presentationen, strukturen
och  innehallet | arsredovisningen, daribiand  upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen aterger de undar-
iggande {ransaktionerna och handelserna pd atl sat{ som
ger en rattvisands bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens

planerade omfatining och inrtkining samt fidpunkten 1Gr den.

Wi maste ocksé informera om betydelseiulla iakitagelser under

revisionen, déribland de eventuella belydande brister | den

interna kontrollen som v identifiarat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

fortatiningar

Ut talandean

Utéver var revision av arsredovigningen har vi ven utfort en
revision av styrslsens forvalining av Heimstaden A Adepten
1587 Holding AB fér ar 2024-01-01 —2024-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betrdfiande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att arsst@mman disponerar wvinsten enligt
farslaget | férvaltningsberattelzen och beviijjar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fOr rakenskapsaret,

Grunet for uitalsndern

Vi har utfért revisionan enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligh denna beskrivs narmare | avenitiel Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande til Heimstaden A
Adepten 1587 Haolding AB enligt god revigarssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

L

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Ciet &r slyrelsen som har ansvaret f8r forglaget till disposi-
tioner batriifande bolagets vingt eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar delta bland annal en beddmning av om
utdelningan ar forevariig med hansyn till de krav som bolagets
varksamhetsart, omfattning och rigker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar 18r bolagets organisation och forvaltningen
av holagets angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma bolagels ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokiGringen,
medelstérvaliningen och bolagels ekonomiska angeldgenheter
| Gwrigt kontrolleras pa ett betryggande salt.

Hevisorns ansvar

Yart mal betréffande revisionen av iérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihetl, ar atl inhamta revisionsbavis
f&r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseladamot | nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighst mot
bolaget, eller

+ pa ndgot annat gtt handial i sirid med akiiebolagslagen,
arsredovisningsiagen slier bolagsordningan,

Vart mal belraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fdrlust, och darmed vart ultalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget
ar férenligt mea akliebolagslagen.

Himlig skerhet 8r en hog grag av sdaxerhel, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligh god revisionssed | Bverige
alltid kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som
kan faranleda ersétiningsskyldighet mol bolagst, sller att elt
farslag till dispositioner av bolagels vingt eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en deal av an revision enligt god revisionssed | Sverlge
anvinder vi professionellt omddme och har en profassionelll
skeptisk instélining under hela revisionan. Granskningen av
farvaltningsn och forslaget till digpositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fr8mst pa revisionen av raken-

risk och vasentlighet. De
ningen pa sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vAzentlina for verksamheten ach dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sérskild betydelse f8r bolagets situation. Vi gév
iganom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna
Atgérder och andra torhallanden som & relevanta fdr vart
uttalande om ansvarsfrihel, Som underlag {6r vart ultalande
om styrelsens farsiag till dispositioner pelraliande bolagets
vingt eller f6rlust har vi granskat om fGrslaget ar 16renligt med

aktiebolagslagen.
Stockholm den dag som framgér av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

JOnas Svensson
ALRinrisaerad revisor
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