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Arsredovisning

for

JDA Fastigheter 1 Vetlanda AB

556885-1587

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 JDA Fastigheter 1 Vetlanda AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 28 juni 2023. Arsstdimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Vetlanda den 28 juni 2023

o7

Johnny Johansson
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JDA Fastigheter 1 Vetlanda AB 1(7)
Org.nr 556885-1587

Styrelsen for JDA Fastigheter i Vetlanda AB avger f6ljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

2 iy

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall 4ga och forvalta fastigheter.

Styrelsens site ar 1 Vetlanda kommun.

Bolaget dger en industrifastighet samt fem hyresfastigheter.
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JDA Invest i Vetlanda AB, 556885-1587, forvarvade bolaget till 100 % 2021 och bolaget blev ett helagt
dotterbolag till JDA Invest i Vetlanda AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

For industrifastigheten soktes bygglov 2021 for en utbyggnad. Denna utbyggnad har under 2022

fardigstallts.
Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 3572 3 683 2 923 2 Faz
Resultat efter finansiella poster 551 1411 1436 1 107
Soliditet (%) 23 23 18 14
Balansomslutning 23 035 20 657 20 018 18 438

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 2 764 493 820 662 3 635155
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning | 820 662 -820 662 0
Arets resultat 333 903 333 903
Belopp vid irets utgiang 50 000 3 585 155 333 903 3 969 058

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3585155
arets vinst 333 903
3919 (S8

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 3919058
3919 058

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter./L
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JDA Fastigheter 1 Vetlanda AB
Org.nr 556885-1587

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 572 346
3 572 346

-1 680 428
-533 154
-722 999

-2 936 581

635 765

-85 007

330 758
-137 000
-0 286

-143 286

407 472

-73 569

333 903

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

3 682 845
3 682 845

-1 198 667
-275 393
-676 310

-2 150 870

1331 975

-120 903
1411 072
-346 000
-30 000

-376 000

1035 072

-214 410

820 662

J
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JDA Fastigheter 1 Vetlanda AB
Org.nr 556835-1587

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

21 544 742
199 526

213 300
21 957 568

21 957 568

24 240
178 818
0

203 058

874 384
1077 442

23 035 010

3(7)

2021-12-31

18 548 248
240 000

37 390
18 825 638

18 825 638

43 020
42 446
4 318

89 784

1 741 737
1 831 521

20 657 159

/
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Balansréikning Not 2022-12-31 2021-12-31

r

0

A EGET KAPITAL OCH SKULDER

[,

E’} Eget kapital

:3! Bundet eget kapital

t Aktiekapital 50 000 50 000

S

o

E*:g Fritt eget kapital

“q Balanserat resultat 3 585 1335 2 764 493

“ Arets resultat 333 903 820 662

Summa fritt eget kapital 3 919 038 3 585 155
Summa eget kapital 3 969 058 3 635 155
Obeskattade reserver

8 Periodiserinusfonder 1 549 000 1 412 000
Ackumulerade Overavskrivningar 36 286 30 000
Summa obeskattade reserver 1 585 286 1442 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4747 197 4 864 185
Skulder till koncernforetag 11 005 281 9 005 281
Ovriga skulder 946 500 046 500
Summa langfristiga skulder 16 698 978 14 815 966
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 116 988 116 988
Leverantorsskulder 179 174 156 660
Ovriga skulder 15526 80 390
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 470 000 410 000
Summa kortfristiga skulder 781 688 764 038

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 035 010 20 657 152)
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JDA Fastigheter 1 Vetlanda AB 5(7)
Org.nr 556885-1587

Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 1 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstallda ] 1}
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JDA Fastigheter 1 Vetlanda AB
Org.nr 556885-1587

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop |

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

23111 752
3 655 819
26 767 571

-4 563 504
-6059 325
-3 222 829

21 544 742

2022-12-31

300 000
23 200
323 200

-60 000

-63 674
-123 674

199 526

2022-12-31

37 390
213 300
-37 390
213 300

213 300

2022-12-31

4 279 245
4 279 245

6 (7)

2021-12-31

23 089 033
22719
23111 752

-3 946 694
-616 810
-4 563 504

18 548 248

2021-12-31

0
300 000

300 000
0

-60 000
-60 000

240 000

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2021-12-31

0

37 390
0

37 390

37 390

2021-12-31

4 396 233

4 396 2%
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' Not 6 Stillda sikerheter
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Fastighetsinteckning 12 149 000 12 149 000
‘ 12 149 000 12 149 000

.

Vetlanda den 28 juni 2023
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Johnny Johansson

Min revisionsberattelse har [dimnats den 28 juni 2023

h )

Daniel Palmberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i JDA Fastigheter i Vetlanda AB
Org.nr 556885-1587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for JDA Fastigheter 1 Vetlanda AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av JDA Fastigheter i Vetlanda ABs finansiella stidllning per den

2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrﬁkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhdllande till JDA Fastigheter 1 Vetlanda AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

JIDA Fastigheter i Vetlanda AB, Org.nr 556885-1587
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
til]l datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for JDA
Fastigheter i Vetlanda AB for riakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till JDA Fastigheter 1 Vetlanda AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund 106r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,

JDA Fastigheter 1 Vetlanda AB, Org.nr 556885-1587
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konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vetlanda den 28 juni 2023

/] /

Daniel Palmberg
Auktoriserad revisor

JDA Fastigheter 1 Vetlanda AB, Org.nr 556885-1587



