Arsredovisning

for
Sigillet Industrifastigheter AB

556715-5709

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-04-26.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Henrik Nilsson, Styrelseledamot
2024-05-21
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Styrelsen for Sigillet Industrifastigheter AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foretagets verksamhet bestar av att forvalta aktier och andelar i dotterforetag, vars verksamhet dr
fastighetsforvaltning.

Bolaget har inte ndgon anstélld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under éaret kdpts in
fran Sigillet Fastighets AB (publ).

Foretagsledningen utvarderar kontinuerligt de utmaningar och risker bolaget stélls infor.
Omvirldsfaktorer sdsom hog inflation och en hojd styrrénta paverkar bolagets verksamhet.
Foretagsledningens kontinuerliga arbete pa koncernniva med bland annat réntesékring, derivathandel
med el samt en 16pande uppfoljning av dotterbolagens verksamhet gor att beddmningen &r att bolaget ar
rustat for de utmaningar som uppkommer till f6ljd av det rddande konjunkturlédget.

Bolaget dger 100 % av aktierna i Akarnas Hus i Helsingborg AB som #ger och forvaltar fastigheten
Tennet 2 i Helsingborg.

Bolaget dger 100 % av aktierna i Sigillet Stilverksgatan 5 AB som dger och forvaltar fastigheten
Tingstadsvassen 15:3.

Bolaget dger 100 % av aktierna i Sigillet Ringdgatan 23 AB som éger och forvaltar fastigheten
Tingstadsvassen 15:6.

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Sigillet Fastighets AB (publ) (org nr 556212-9006) med séte i
Goteborg.

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

I februari ménad Overldts samtliga aktier i Fastighets AB Bruttovégen, dgare till fastigheten Jarfilla
Veddesta 5:4. I maj ménad Overlits samtliga aktier i Sigillet Partille Mellby AB, édgare till fastigheterna
Mellby 4:72 & 4:136 samt samtliga andelar i Fastighetsbolaget Ateneum i City KB, dgare till fastigheten
Goteborg Tingstadsvassen 15:5.

I maj manad séldes fastigheten Kungélv Teknikern 3 till koncernforetaget Sigillet Invest 2 AB samt
fastigheten Goteborg Backa 110:5 till koncernforetaget Sigillet Invest 3 AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Hyresintékter 870
Resultat efter finansiella poster 61 704
Soliditet (%) 96,8

2022
3566
494
2,2

2021
3513
4170

13,7

2020
3499
1 061

0,3

Foréndringen av nettoomséttningen forklaras av informationen i "Vésentliga héndelser under

rikenskapsaret", se ovan.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 100 000

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

1293017

-1291 211

1 806

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiedgare utdelas (60 000 kronor per aktie)
i ny rékning dverfores

Arets
resultat

-1291 211

1291 211
60 881 875
60 881 875

1 806
60 881 875
60 883 681

60 000 000
883 681
60 883 681

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
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Totalt
101 806
0

60 881 875
60 983 681

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Sigillet Industrifastigheter AB
Org.nr 556715-5709

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Hyresintékter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndringar av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

870 015
870 015

-493 009
-11 829

0

-4 624 318
-5 129 156
-4 259 141

65 383 160
757 124
-177 576

65 962 708

61 703 567

-830 155

0

-830 155
60 873 412

8463
60 881 875
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2022-01-01
-2022-12-31

3565960
3565 960

-1217 136
-12 294
-457 704
-3 641 875
-5 329 009
-1 763 049

2664 071
18

-406 790
2257299
494 250

-928 661
-529 500
-1 458 161
-963 911

-327 300
-1 291 211
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anléggningstillgingar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

89
10

2023-12-31

S

1113 169
62 531 263
63 644 432
63 644 432

107 730
272 994

4 675
385 399

385 399

64 029 831
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2022-12-31

7506110
83 208
7 589 318

39739 012

0
39 739 012
47 328 330

4356 612
18

12 619

4 369 249

4 369 249

51 697 579
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000
100 000

1 806
60 881 875
60 883 681
60 983 681

1280 996
1280 996

(e}

0
1765 154
0
0
0
1765 154

64 029 831
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2022-12-31

100 000
100 000

1293017
-1291 211
1 806

101 806

1280 996
1280 996

47 408 304
40 000
47 448 304

58 768

1 208 661
631 186
537972
429 886
2866 473

51697 579
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Bolaget ér anslutet till koncernkonto som Sigillet Fastighets AB (publ) har med bolagets bank,
innebdrande att bolagets tillgodohavande hos banken redovisas som en fordran hos koncernforetag och
utnyttjad kredit rubriceras som en skuld till koncernforetag. Sigillet Fastighets AB (publ) ar juridiskt
ansvarig for koncernens transaktioner p& koncernkontot gentemot banken.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Byggnadsinventarier

Not 2 Ovriga rorelsekostnader

25 ar
10 ar

Ovriga rorelsekostnader avser i ar forlust vid forséljning av fastigheterna Kungilv Teknikern 3 och
Goteborg Backa 110:5. Merparten av 6vriga rorelsekostnader foregaende ar avsag forlust vid forséljning

av fastigheten Sollentuna Rotorn 3.

Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar
Anteciperade utdelningar
Resultatandelar KB

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter som avser fordringar pa koncernforetag

Ovriga rianteintdkter
Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag

Ovriga rintekostnader

Not 6 Byggnader och mark

2023

64 943 034
0

440 126
65 383 160

2023

757 035
&9
757 124

2023

-166 340
-11 236
-177 576

2022

0
1115000
1 549 071
2664 071

2022

18
18

2022

-400 093
-6 697
-406 790
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Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar

Kapitaltillskott

Resultatandelar KB

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

12 792 924
-12792 924
0

-5286 814
5286 814
0
0

0

2023-12-31

1195 327
-1 195 327
0

-1 112119
1112119
0
0

0

2023-12-31

39739 012
0

-39 560 843
935 000

0

1113 169

1113 169
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2022-12-31

20326 399
-7 533 475
12 792 924

-8 224 851
3296 009

-357 972
-5286 814

7506 110

2022-12-31

1256 149
-60 822
1195327

-1 028 221
15 834

-99 732
-1112 119

83 208

2022-12-31

24 929 493
12 980 448
0

280 000

1 549 071
39 739 012

39 739 012
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Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag

Rostritts-
andel %

Kapital-
Namn andel %
Akarnas Hus i Helsingborg
AB 100 100
Fastighets AB Bruttovégen 8
B (salt 2023)
Sigillet Partille Mellby AB
(salt 2023)
Fastighetsbolaget Ateneum i
City KB (komplementér)
(salt 2023)
Sigillet Stalverksgatan 5 AB 100 100
Sigillet Ringbgatan 23 AB 100 100

Org.nr

556777-4152
559307-6705
559318-5746

Akarnas Hus i Helsingborg AB
Sigillet Stalverksgatan 5 AB
Sigillet Ringbgatan 23 AB

Not 10 Fordringar hos koncernforetag
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Bokfort
virde
2022-12-31

128 169

13 560 000
594 470
25406 373
25 000

25000
39 739 012

Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
(varav fastighetsinteckningar till formdn for
koncernforetag)

Bokfort
Antal virde
andelar 2023-12-31
1 000 1063 169
0
0
0
250 25 000
250 25 000
1113169
Sate
Goteborg
Goteborg
Goteborg
2023-12-31
68 324 344
-5 793 081
62 531 263
62 531 263
2023-12-31
0

0)
0

2022-12-31

o O

2022-12-31
15 260 000

(15 260 000)
15 260 000
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Not 12 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Sigillet Fastighets AB (publ) (org nr 556212-9006) med séte i
Goteborg.

Sigillet Fastighets AB (publ) uppréttar koncernredovisning.

Goteborg 2024-04-26

Henrik Nilsson Adam Nilsson
Henrik Nilsson Adam Nilsson
Ordférande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-04-26
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Sigillet Industrifastigheter AB, org.nr 556715-5709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sigillet Industrifastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sigillet Industrifastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Sigillet
Industrifastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Sigillet Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sigillet
Industrifastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sigillet Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 26 april 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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