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Arsredovisning

for
Stena Fastigheter Skansen AB

556506-8110

Rikenskapsaret

2022

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Skansen AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts pa drsstimma den 12 april 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer 6verens med originalen.

Gotgborg den 12 april 2023

Per-Glinnar-Sabel
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Styrelsen och verkstdllande direktéren fér Stena Fastigheter Skansen A
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Alimant om verksamheten
Bolaget bedriver sjalv eller genom hel-eller deldgda bolag byggnadsrorelse ach handel med fastigheter och
tomtratter. Bolaget forvaltar dven fast och 165 egenom samt bedriver férenlig verksamhet med ovanstdende.
Stena Fastigheter Skansen AB dger totalt 1 fastighet med en uthyrningsbar yta om 23 699 m®. Av bestandet som ar
beldget i Stockholm utgdr 0% bostédder och 100% kommersiella lokaler.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

......

Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framf6r allt pa kostnadssidan. | verksamheten anpassar vi

ass for stigande priser pd energi och dret har priglats av héjda kreditkostnader framférallt till f6ljd av

penningpolitiska atgarder for att minska inflationen. | Svrigt har inga vasentliga handelser intraffat utbver den
normala verksamheten.

Bolagets verksamhet, finansiella stélining och resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med

hinsyn till den fortsatta situationen i Ukraina bedéms bolaget med stérsta sannolikhet fortsatt paverkas av den
osakerhet som rader pa marknaden. Med en volatilitet | elpriserna framover ser vi en framtida risk for en negativ
finansiell paverkan genom 6kade energikostnader samt eventuellt férseningar vid fardigstaliande av projekt.
Atgédrder vidtas for att motverka effekten av energiprishéjningar for driften av véra fastigheter. Rddande hogs
inflationsniva kan komma att paverka kreditkostnaderna ytterligare och bolaget foljer detta l0pande for att

motverka paverkan. Osdkerheten pa finansmarknaden medfor ocksd minskad tillgdng till finansiering vilket &r en

5

utgangspunkt for att bedriva fastighetsverksamhet. Risken begrinsas genom att bolaget ar en del av en stark och
stabil koncern med god finansiell stallning med viardebestindiga fastigheter. Bolaget foljer utvecklingen och
anpassar dpande verksamheten utifran fordndrade forutsattningar.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt miljobalken.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Rorelseresultat
Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster

Avkastning pa eget kap. (%}
Balansomslutning

Justerat eget kapital
Soliditet (%)

Antal anstdlida

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

2022
115652
63 413
54,8
19545

41,2

1104032

41 228
3,7

0

2021

a3 114
32 743

39,4

8261
-19,2

1162 304
53696

2020
491525
43 638

47,7

11813
2 33‘6
794 470

32 395

4,1

2019
114 674
68 641
59,9
50408
23,8
771373
67 784
8,7

0
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Forslag till vinstdisposition

Balanserad vinst 53 585 159
Arets firfust 12 468 359

41 126 300

disponeras sa att
i ny rdkning palanseras 41 1726 800
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01

e -2022-12-31 -2021-12-31

Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 2 115 652 83114
Fastighetskostnader 3,4,5 <52 239 -50 371

Driftnetto 63 413 27 7432

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Rérelseresultat 63 413 32743

Resultat efter finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter & a8
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -43 965
Resuitat efter finansiella poster 19 545

Bokslutdispositioner
Lamnat koncernbidrag -1 782 0
Erhallet koncernbidrag 0 47 732
Ovriga bokslutsdispositioner 8 -28 590 -31529

Resultat fore skatt -10 826 7 943

Arets resultat -12 468 6301

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for
bolaget

- Sida {4 av 24)
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TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anléggningstillgéngar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar avseende materiella
anlaggningstiligangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

e

R R [ R R R R L X R R R R N R I R R ]

Kortfristiga fordringor

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

688 460

0

688 460

400 000
0
15572
415 572

415 572

1104 032

5 (22)

2021-12-31

447 732
100

17

4 0672
451911

0

451 911
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Not

100

6(22)

2021-12-31

100

101

Summa bundet eget kapital 101

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat __
summa fritt eget kapital 41127

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Avsattningar

Avsatiningar 16or uppskjuten skatt 14 44 201 42 559

152 258 123 668

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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Skulder

Langfristiga skulder

Rantebdrande skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

SR

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

vvvvv

vvvvvv

vvvvvvv

vvvvvvv

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

600 000
600 000

5734

241 043
4 815

1104032

2 220
333875
1743

Ssumma kortfristiga skulder

342 381

1162 304
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indringar i eget kapital

Tkr

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital

qqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqq

ingaende eget kapital 2021-01-01 100 1 32294 32 395
Arets resultat 6 301 6301
Aktiedgartillskott 15 000 15 000

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 1 41127 41228
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Antalet aktier vid drets in- och utgang uppgick till 1 000 stycken till nominellt virde om 100 kronor styck.

Reserviond

Reservfonden utgér en del av bundet eget kapital och fir endast anviindas fér tickning av férlust, Skning av
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg t6r
avsdttning till reservfond, utdelningar samt Ovriga tillskott fran aktiedgaren.

- Sida (7 av 24)
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01

- -2022-12-31

Den lGpande verksamheten
Rorelseresultat 63 413
Av- och nedskrivningar av tiligéngar 21933

forandring av rorelsekapital 41 479

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet

Minskning/6kning av rorelsefordringar 36 339
Minskning/dkning av rorelseskulder -77 818

Kassaflode fran den lopande verksamheten i)

Kassafléde fran investeringsverksamheten

B N )

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

8(22)

2021-01-01
-2041-12-31

-389 816
361 094
-15 051

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

42a904436a77
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Noter
Tkr

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stma F;'as'tighetergkanseﬁ A.; me&‘ mg nr 55‘-’5%@6 8’1? '

¥

bez;r'imrxfﬁrkga mh Eiat i ESSE@CEEﬁD’ﬁSf@meH aktiebolag och

Koncernuppgifter
Bolaget dr ett heligt dotterféretag till Stena Fastigheter Stockhoim AB, org.nr. 556089-5889, med site i Stockholm.
Narmast overordnade moderfdretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena AB (pubi),

oreg.nr. 556001-0802, med sidte i GOteborg. Stena AB (publ} dr ocksd moderféretag for den stirsta koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 1 134 thr{f.a. 1 286 tkr} avinkdpen och 4 902 t kr {f.a.

4 677 tkr} av forsdliningen andra foretag inom hela den mrmagsgmgﬁp S0m halagﬁt titlhér. !ﬂtﬁmfﬁarmlmmgm INom

koncernen avser framst hyresintakter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster samt
utfakturering av administrativa kostnader. Utdver dessa belastar ranta pa centralkonto och dvriga finansiella
mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende
Stena Fastigheter Skansen AB, har relationer med f6retag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren.
Samtliga transaktioner sker pa armidangds avstand. inga védsentliga transaktioner har skett med nirstaende under

aret.

Alimdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — ﬁ@mmmmg for juridiska

mrmner ﬁmaget tsiiamaar frmllﬁﬁgﬁ RF?{ 2 ienli gh&t med mgﬁema | BFNAR 2012 3 da b@mget ar ett f:%@tter‘fmemg

;s_ammné%t me_ua_ﬁ r_%.dwzsmng g:u:h bea%qa t%tm.n_g.
Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar, avsdttningar och
skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

.....

-M&rmmas E”EF betmm ef‘mr mer an miv mmmw m&:nm‘ fmﬁ baﬁaﬁmagﬂn Dmgattnmgst lﬁgmgm m:h mmﬁstﬁga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat
fran balansdagen.

Som kostnader for centraladministration rdknas i enlighet med rekommendationer fran Sveriges Finansanalytikers
Férening kostnader pa dvergripande niva for aktiedgarfunktionen. Dessa bestdr av direkta och indirekta kostnader
for styrelse, VD, ekonarmichef, personalchef, informationschef, finansfunktion, b@iagssmmma revision och
liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som fastighetsadministration.

AT,

34
-

L%
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L
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Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvénda redovisningsprinciper dverensstémmer med dem som tillimpades under féregaende rékenskapsar,
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och f6ranlett 3ndringar i RFR 2.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedtms for nérvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vésentlig omfattning.

Viasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nér styrelsen och verkstallande direktéren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstindigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden dr av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de
andras dr nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och
underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.
Intidktsredovisning

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintakter, vilket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tilldggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av

kvla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran {Grvaltningsfastigheter intdkisredovisas 1 resultatrakningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda int3kter. Intakter fran fastighetstorsdlining redovisas i samband
med tilltrédet savida det inte strider mot sérskilda villkor i kbpekontraktet. Vid forsdljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsrattstorening (BRF) redovisas intdkter successivii samband med tilltrade. Forsaljining av
fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsilining om syftet 3r en fastighetstransaktion. Finansiella intdkter
redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrdntemetoden.

Forlangning har skett av andring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyresl@ttnader. Rabatt som vi lamnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till f6ljd av de effekter som spridningen av sjukdomen

Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hor till.
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifrdn géllande skattesats om 20,6%.

e

g J

- Sida (10 av 24)
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Aktuell inkomstskatt

Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt

faststalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar
som tilldmpas for att berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte

i resultatrdkningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporira skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemadssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvdntas gélla ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporéra skillnader beaktas i normalfaliet inte i skillnader hanférliga till andelar i dotter-
och intressefdretag som inte forvantas bli beskattade inom dverskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokfbringsmadssiga avskrivningar och
skattemadssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavidrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt | samband med fastighetstirsdljningar redovisas som uppskjuten skatti
resultatrakningen.

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som férvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att

generera hyresintdkter eller vérdedkning eller en kombination av dessa, dven om de i skattemadssig mening
klassificeras som omsattningstillgans.

| begreppet férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgistanpassningar. Pagdende nybyggnation klassificeras som pagdende nyanldggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pd basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tilifaller f6retaget och
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt. Forvaltningsfastigheterna redovisas i
balansriknin gen till -azﬂ5kaffﬁfiﬁgw%rdﬁ med avdrag fér ackumulerade avskrivni ngar och eventuell nedskrivning
samt tilldge for eventuell uppskrivning.

eventuella pantbrevskostnader. Med-

som identifieras vid férvérv och som i normalfallet utfdrs inom 5 &r efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till

och ombyggnationer aktiveras direkt hanférbara rantekostnader under produktionstiden.
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megmﬁaﬂgmgs.ﬂ in gar awkwe&; _s_wamt,,_

Utgifter fir reparation och underh il som syftar till att vid makthalla eller aterstilla  fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inmp och forsaljning av dotterféretag i syfte att forvarva eller forsalja fastigheter snarare dn verksamheter, sk
“substansforvary”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkdp och férsilining av
frvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa virderingar utforda via intern virderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20% av totala
mt’aﬁ‘lﬁe-t fasti?g-h eter‘ i-? k‘@'ﬁmme-ﬁ av ’ﬁiﬁmﬁté’ﬁﬁde -{}E:a-emeﬂ é‘?ﬁ:e- w‘é*r'de-ﬁﬁgsmé-ﬁ m'e d' e-rk-éﬁn da- k*a-aiiﬁkwwef i:mh' me‘d
msfamas SOMm mfﬁrmsmmkt ﬁ.ﬁhmm gm_d v_as::i_ bedmmmﬁ_gm isa mb_mé mad o p_pmtmﬂé& av d&..mmma
vdrderingarna.

-Fast”gh-etsffirsél"nﬁinga'r och fastighetskop redovisas i samband med att risker och formaner som 'ftirkﬁ’"p'gms med
dganderatten dvergar till kdparen eller sdljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte ndr avtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i forséljiningskontraktet.

Avskrivningsprinciper fér forvaltningsfastigheter

Awgkyivn%ﬂga r entigt plan baseras pa ursprungliga anskatfningsvarden minskat med berdknat restvarde. Avskrivning
$ker lin ;a rﬁ: over tﬁﬂgaﬂg%m berdknade wttjaﬂdegeﬁai Tllikmmmaﬁde aktswmdﬁ mgtﬁ:er f;m fﬁwakﬁnmgsfaafmghet

ﬁamag a‘tt. m.s i b-m.lés:.ﬁ Ma rk: .:awkf ves @3,.

Avskrivning berdknas enligt f6ljande:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Mark- och byggnadsinvestarier 5-20 ar
Hyresgdstanpassningar 10.ar

Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Ovriga materielia anlaggningstillgdngar redovisas som tiligdng i balansrakningen ndr det dr sannolikt att framtida
ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tilifaller bolaget, nyttiandeperjoden 6verstiger ett ar samit

anskaffningsvardet kan beriknas pa tillforlitligt satt.

'Mm‘wieiia' az;ir&'ié’ggﬁE'ﬁgﬁtiiigéﬁga‘r xfé rd eras 'ﬁil Sém rem&'kté@e' ‘H'ﬁsmffﬁ’irz'gwﬁyéeg“% mh 'S‘it'r'i*gs av ﬁ"&jﬁé"t tsr'gd&r Sin'

mstwarcﬁw nar det av&krwnmggbm be @;}m:’r%’t mﬁ’mmlls Avakrwmﬁgm mmds nar t%!ﬁgaﬂgeﬂ ar fa rmg att tass z hmsk
Vinst eller férlust vid forsdljning redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttrats,
sasom fvrig kostnad eller Gvrig intakt.

rreaTs rrean

36877

- Sida {12 av 24)

g

4229044

Dokymentnummer:



Stena Fastigheter Skansen AB 13 (22)
Org.nr 556506-8110

Avskrivning berdknas enligt féljande:

Maskiner-och andra tekniska anldggningar 5 3r
Inventarier, verktyg och installationer 5 &f
IT och datautrustning 3 ar
Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betrdffande en tillgang t6religgs
faststalls dess dtervinningsvarde till nettoférsdljningsvardet. Nettoforsaljningsvirdet definieras som
marknadsvardet minus fmgaémmggkmwmier Overstiger taﬁsgangem bokforda virde atervinningsvdrdet och det
beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detts varde,

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende férdndring av berdkningarna som anvandes fér
att bestédmma atervinningsvardet, Enreversering gdrs endast i den utstrackning sd att tillgangens redovisade varde
inte Overstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag f6r avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Leasing

Leasingavtal dir visentlig risker-och férmaner férknippade med dgandet faller pé leasegivaren
klassiticeras som operationellt leasingavial. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal,
Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal, Detta innebar
att leasingavgiften kostnadsfors linjédrt { resultatrikningen Gver leasingperioden. De mest vasentliga leasingavtalet
avser tomtrdttsavgalder, Det finns dven ett antal mindre leasingavial av ringa omfatining dér bolaget 4r

leasetagare sdsom bilar och hyresavtal.
Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finansiella instrument som redovisas i bala nsmknmgen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, Gvriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fmdﬁ‘mga@*
mmt bl@ané 5ku§dema Eewrmmmﬁku der Im&skmdm m:h wnga skuider Med mﬂsyn till sambandet mellan
| 1pa IFRS 9 utan tilldmpar en
m@md m%cﬁ Litgmgswnkt i anﬁé{aﬁnmgwarde meﬁ meﬂtu%éia avdmg fur ms:ﬁskwmﬂgar i enlighet med ARL.

Fordringar

Fmdm‘sgas‘ m@d fﬂrfailﬁdag mer an 22 ménader efter balamdagﬁn r@d@wgas 50m aﬂlaggﬁmggt[i!gangm wmga SOm

mdméwm bed@méa wa%ra f@MﬁﬁgM Fardgmgar ; u't aﬂdgk va%uta &mrakma EEH ba!amdagms kurs
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster,

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster virderas generellt till anskaffningsvérde.
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Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffrningsvarde, med tildmpning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till hamnsdagms kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder | mgm i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster, Skulder med en mmm understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i
den man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhélina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.
Avsattningar (utdver uppskjuten skatt)

En avsatining redovisas | balansrakningen ndr bolaget har ett formellt eller informellt atagande som 16ljd av en
”r&-t-réfff‘m h-éndeiisﬁ- @-éﬁ i:i“e%t §'r'-ﬁmliigtﬁ att ett utflode av resurser kravs for att reglera atagandet och en tiliforlitlig

Kassafladesanalys

Kassatlodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras fér
transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intakter eller kostnader
som hanfos till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Definitioner

Nettoomsattning.
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat:
Resultat efter avskrivningar med fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansnetto (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnitthigt justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomsiutning:
Foretagets samilade tillgangar.

Soliditet (%)
lusterat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foruppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning vid periodens slut.

Antal anstallda:
Medelantal anstillda under rikenskapsdret.

- Sida (14 av 24)
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Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Nettoomstattning per verksamhetsgren
Hyresintikter lokaler 111 303 78 677
Serviceintikter 4 348 4437
summa 115 652 83114

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresintdkterna utgors av kontrakterade hyror
samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgdsterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval. Hyrorna réknas
vanligen wﬁ med index. De kommersiella kontrakten har utéver detta serviceindkter i form av dvrig
tillaggsdebitering f6r varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor

om mellan 3 och 5 &r och med en uppsdgningstid om 9 manader. Bostaderna har i normalfallet 3 manaders

uppsagningstid vitket teoretiskt innebira att bolagets sikra hyresinkomster skulle uppgé i denna del till 25% av

arets utfall. | nedanstaende uppstallning beaktas inte ostadshyresintdkter da uthyrningssituationen i dagsléget
innebdr sakra intakter i flera dr trots att uppsagningstiden enbart dr 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintakter avseende kommersiella icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per
den 31 december dr enligt foljande:

Avtalade hyresintikter inom ett &r 96 964 102 419
Avtalade hyresintdkter melian ett och fem ar 372 964 395 644
Avtalade hyresintdkter senare 3n fem ar 1 013 450 1075161
Summa 1 483 378 1573 224

Not 3 Fastighetskostnader

Drift- och underhallskostnader -6 861 8134
Tomtrattsavgald -8 269 -8 269
Fastighetsskatt -15 176 -12 037

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

De operationella leasingatagandena, dar bolaget dr leastagare, avser huvudsakligen tomtrattsavgdlder. Vid

utgangen av 2022 hade bolaget 1 fastighet med tomtratt. Tomtrétisavgalden ar fordelad 6vertiden och

omférhandlas ofta med 10-20 &rs intervall. Under 2023 ska ny avgald sattas men ar inte idagslaget
dverenskommet. Avtalade framtida tomtratisavgalder per den 31 december &r enligt féljande:

4

Avtalade tomtrattsaveélder mellan ett ar och fem ar 0 5818
Summa 5818 13575

Avtalade tomtrittsavgilder mindre inom ett &r 5818 7757
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Not 4 Ersdttning till revisorer

Kostnaden tor revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena
Fastigheter Stockholm AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det férvaltnhingsarvode som debiteras
bolaget.

mr;g& gmmkﬁmgﬁugpgiﬁzm SOm éet mmmmﬁr pa %mlagetg revisor mt mf{}m

Not 5 Anstallda och personalkostnader

.-N-a;g;&-ﬂ -e-faattmngt;zzil v mwﬁ.lar swmisse—- h-a:r- z-,ﬁtﬁ -uig;a.ttﬂ

Not 6 ranteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintikter

Summa

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Rédntekostnader, koncernforetag

Rantekosthader dvriga

Ovriga finansiella kostnader

Rantekostnader fastighetslan, bundna till derivat
Summa rantekostnader och liknande rem!tatpmter

Not 8 Bokslutsdispositioner

Not 9 Skatt pa arets resultat

Skatt pa Srets resultat

Uppskjuten skatt avseende tempordr skillnad mellan redovisat och

skattemdssigt virde pa byggnader
Totalt redovisad skatt

2022

2022

=28 590
-28 590

2022

-1 642
-1 642

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

2021

2021

-31529
31529

2021

-1 642
-1 642
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Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader ej
bokfarda intdkter

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och
ej bokforad kostnader

Skatteeffekt rinteutjdmning

Skatteeffekt underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerande anskaffningsvérden
Investeringar i befintliga fastigheter

Ingaende ackumulerande avskrivningar

Procent

784 664
0

784 664

-21 092

Procent

20,6

0,1

17 (22)
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2021-12-31

784455
208
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Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

784 663

66 568
21090

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerande anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde forvaltningsfastigheter

Specifikation taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter

Adress
Brunkebergs Torg

Fastighet
Skansen 18

Ort

5 rackholm

-108 750

16 478
16 478

-3 091
-841
-3932

688 460

963 000
571 000

681 000

Det dr bolagets bedomning att fastigheterna for ndrvarande anvdnds pa dess basta satt. Fastigheterna
kiassificeras redovisningsmassigt som anlaggningstillgang, dven i de fall de skattemadssigt klassificeras som

omsatiningstillgang. E% omt marknadsvirde Gverstiger bokfort virde.
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Not 11 Pigdende till- och ombyggnadsprojekt
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

0
Omforing till férvaltningsfastigheter 0 -208
0

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-3%

1435
2039
588
U
4062

Forutbetalda ranteutgifter lan
Ovriga poster

Upplupen tilldggsdebitering Media
Upplupen omsattningshyra Scandic

Not 13 Kassa och bank

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 tsek. (£.3 400 000} i tiltfalliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld tilt
koncernfiretag. Sdkerheter redovisas under "Stallda sakerheter”.

Not 14 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
2022-12-31

Uppskjuten Netto
skatteskuld
Fastigheter 44 201 44 201
MNetto uppskjuten skatteskuld 44 201 44 201

2021-12-31

Uppskjuten Netto
skatteskuld

Fardndring av uppskjuten skatt i temporéra
skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrik. arets utgang
Fastigheter -42 559 -1 642 44 201

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag i den utstrackning som det dr sannolikt
aﬁi éde' kaﬁ 'ﬁﬂgm'ﬁgﬁmg tge Hom 'fm m‘t‘iéa bmmtmingsbam *v‘mmr m%-a_gm: har underskottsavdrag for vilka ingen

Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som férfaller inom

@tﬁt §'r men som ka ﬁ--ﬁ‘j rmgas imm haf&-rﬁ‘!iga 1'%3":&1‘:’5%%@:‘1 -fér%ﬂ- kmd""‘ﬁtgiﬂ:are m:’h :-:.Eml-d'@r h*afmté:w@r Jelag! %ﬁ‘! Eﬁgt‘ E}@'E-agmg

;_n_m %xa.s_entiégt _aw_s_kerf ﬁfaﬂ mrkhggt xsarde*_

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering dr centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och dirmed ses hela den
f-‘i‘mﬁsi'&é]'ia ﬁf;km mrer”irzgem u"i:‘%fréﬂ @"’zt k‘ﬁnmrﬂ'perspekfv H&mfa ma fﬁr Emﬁt&i’%ﬁg *M"ﬁﬁa mieil:ﬁ ri’sker ha“r fm’tsté Ie;fE‘ts--

garan"zem en gﬂd hemimﬁggbereﬂskw L&mgfﬂst;gﬁ kremﬂ@ﬁ:m meﬁ pa %mhaﬁd bestaméa wlikm zamt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de stdrre fangivarna. Stena Fastig

rantederivat for att erhalla 6nskad ranteférfallostruktur. Koncernens huvuc mkhga finansidrer-dr de svenska
affarsbankerna.

Féretagets fréimsta finansiella s‘k’u Ider m‘tgﬁrs avinterna och/eller extena lén. Darutdver har bolaget I ﬁ'gff’iﬁﬁga

kmrmit_s_t;g& fmémg_ar som utgw fmaﬂss&!!a .ﬁamjtmmmt..
Ranterisk

Ranterisken avser risken for att fordndringar i rinteliget paverkar koncernens upplaningskostnad.
Rantekostnaden utgdr koncernens enskilt stbrsta kostnadspost. Féretagets policy fér ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran rénteforandringar pa redovisat resultat. For att reducera
ranteriskerna i koncernen anvands saval traditionell réntebindning som derivatinstrument i form av
rantetak, rantegolv och swappar.

Den viktade rintan pd externa krediter och 1an per den 31 december uppgick i koncernen till 2,97 %

{f.a. 2,30 %). De externa lanens genomsnittliga rdantebindningstid uppgick den 31 december till 47

manader (f.3. 57 manader). Nagon hansyn till rintetak har ej beaktats vid bedémningen av den

genomsnittliga rantebindningstiden eller medelrdntan. Dock har swappar beaktats, Kapitalbindningen i koncernen
uppgick till 63 manader (f.4. 60 manader).

En dkning i marknadsriantan om 1% kan fa effekt i respektive bolag, men da 49 % av koncernens totala

mg‘fﬂsttga externa skulder med rméaga lan dr sdkrade via derivat, beddms den totala effekten som b@twﬁtsgi iagr@
20% av koncernens externa imgmsﬁzga skulder har fast rénta per 2022-12-31.

Totalt dr ca 70% av vdra externa langfristiga skulder rdntesdkrade.

9 -av 24)
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Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk Tor svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. | 'ﬁ'_mga'ﬂ-ﬁil@-ﬁizﬂ.ggspxg;afﬁgm anges att koncernens externa laneportfolj ska ha en '?ii;(;;iimf'_mtmk'tuf som garanterar

att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna minskas genom koncernens malsattning att

uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for utestaende skulder.
Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, ar risken att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande under ett finansielit
instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell foriust. Risken hanteras ar remburser, forskottsbetalningar
och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av motpartsrisk med

AT I o

nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for fGretaget. Risken for finansiellz tillgangar som varken
forfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning &r hogst begransad eftersom kunderna erldgger hyrorna i
férskott.

Valutarisk

Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrikning till foljd av férindrade valutakurser
forekommer ytterst begransat inom koncernen.

Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgdrs av ranteswappar som utnyttias for att
ticka exponering av rinterisker. Per den 31 december var 49 % av koncernens totala lanerdntor

sakrade. Totalt har lan-om 9 100 Mkr sdkrats via rénteswappar. Utdver dessa finns ytterligare swappar

om 5 500 Mkr som tdcker framtida lAneforfall. Marknadsvdrdet pd koncernens dervatinstrument per
bokslutsdagen uppgick till netto 1027 Mkr {£.3. -720 Mkr). Vardering av bolagets derivat &r hanforligt

till kategori 2 i verkligt virdehierarki, dvs dédr varderingen baseras pa andra observerbara data dn

noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller indirekt som hérledda prisnoteringar.

2022-12-31 2021-12-31

642a9d4438a77

Forutbetalda byresintakter 10 485
Upplupna rantekostnader 1118
Ovriga poster 3151

14 754

okumentnumner:
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Not 16 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 600000 600000

600 000
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Not 17 Eventualforpliktelser
2022-12-31

Not 18 Handelser efter balansdagen

Vi har sett en viss dterhdmtning i servicenédringen men med hdnsyn till situationen i Ukraina kan bolaget komma att
paverkas av den osakerhet som rader. Bolaget foljer den fortsatta utvecklingen mycket noga och har en forhojd
beredskap att agera.

- Sida {21 av 24)
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Not 19 Disposition av vinst eller foriust

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star:

drets forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt

féljande:
i ny rakning balanseras, kronor

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth
Ordférande

Per-Gunnar Sabel
Verkstdllande direktor

Clas Géran Lyrhem
Styrelseledamot

2022-12-31

53 595 158

41 126 800

41126 800

Vér revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Skansen AB, org.nr 5566506-8110
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stena Fastigheter Skansen AB fér ar 2022,

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Skansen ABs finansiella stallning per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Skansen AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

betraffande belagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Stena Fastigheter Skansen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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