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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd arsstimman den 14/5 - 2025.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Goteborg 14/5 - 2025
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Gryzelius Fastigheter AB
Org.nr 559080-5858

Styrelsen 16r Gryzelius Fastigheter AB avger {0ljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2024,

1 (6)

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fGregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och f6rvaltar fastigheten DIANA. 8 1 Trollhattan.

Bolaget r ett dotterbolag till Eligryz Holding AB (556775-6936).

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséatining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2024
5 898
1772

Aktie-
kapital
50 000

50 000

23

2023
5 468
2 329

18

Balanserat

resultat

2 895 001

2 329 466

5224 467

Styrelsen fOreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

‘disponeras sé att

1 ny rikning dvertores

2022
4 006

2021
3 470

-1 753 -3 813

Arets

resultat

2 329 466

-2 329 466
1771 840
1771 840

> 224 467
1771 840
6 996 307

6 996 307
6 996 307

15

Totalt

5274 467

0
1771 840

7 046 307

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.



Gryzelius Fastigheter AB
Org.nr 559080-5858

Resultatriakning

Rorelseintikter, lagertorandringar m. m.

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

53898 431
S 898 431

2766 996

-411 966
-3 178 962
2719 469

100 172
-1 047 801

-947 629
1771 840
1771 840

1771 840

2 (6)

2023-01-01
-2023-12-31

5468 095
5468 095

-2 333 969

-411 966
-2 745 935
2 722 160

17 643
-410 337
-392 694

2 329 466

2 329 466

2 329 466
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Gryzelius Fastigheter AB
Org.nr 559080-5858

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Fordringar hos koncernioretag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

- Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna 1:

ntakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

23 921 841
23 921 841

1 474 480
1 474 480
25 396 321

700 717
8 856
709 573

4 248 209
4248 209
4 957 782

30 354 103

3 (6)

2023-12-31

24 333 807
24 333 807

374 480
874 480
25208 287

387 788

1771
389 559

3 091 095
3 091 095
3 480 654

28 688 941
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Gryzelius Fastigheter AB
Org.nr 559080-5858

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

5 224 467
1 771 840
6 996 307
7 046 307

21 595 500
21 595 500

370 000
36 023
381 698
252 802
671 773
1712 296

30 354 103

4 (6)

2023-12-31

50 000
50 000

2 895 001
2 329 466
5224 467
5274 467

21 965 500
21 965 500

370 000
84 892
379 256
2770 151
344 675
1448 974

28 688 941
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Gryzelius Fastigheter AB 5(6)
Org.nr 559080-5858:

? Noter

651014721

234

Redovisningsprinciper

i3

{3

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre idretag.

)

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 1 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 2 Fordringar hos koncernforetag

Ingadende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Ingen amorteringsplan uppréittad

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut

50 ar

2024-12-31

26383 112
26 383 112

-2 049 305
-411 966
-2 461 271

23 921 841

2024-12-31

874 480
600 000
1 474 480

1474 480

2024-12-31

20 115 500
20 115 500

2023-12-31

26383 112
26 383 112

-1 637 339

-411 966
-2 049 305

24 333 807

2023-12-31

874 480
0
874 480

874 480

2023-12-31

20 485 500
20 485 500



Gryzelius Fastigheter AB 6 (6)
Org.nr 559080-5858

Not Stidllda sakerheter

"

o

o 2024-12-31 2023-12-31
o

4] Fastighetsinteckning 32 404 000 32 404 000
ol 32 404 000 32 404 000
"l
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Gryzelius
Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Gryzelius Fastigheter ABs finansiella stdllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dériGr att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 i6rhéllande till Gryzelius Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedbmer
dr nddvindig {or att uppritia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina maél édr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra vésentliga
ielaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jdmna en revisionsberéitelse som innehéller mina
uttaianden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fOr aft en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller missiag och anses vara visentliga om de enskilt
eller fillsammmans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beshut som anvéndare fatiar med grund 1 drsredovisningen.

R3 Revisionsbyra Goteborg AB

-,|'|| -Ll'iq

B ey
11

T P BN

“l . r '-‘
RAE PRI N R

o4t b3 GOTESDR pra oy

- » | w B = % -
- Ty 1:.]'“.'"-:1l:1 - '.:" ¥

,a}[ AR B A

Ay a1 58

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Gryzelius Fastigheter AB
Org.nr. 559080-5858

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhiAmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga {Or att utgéra en grund for mina uttalanden, Risken
for att mnte uppticka en vésentlig felaktighet till £6}jd av
oegentligheter dr higre én {or en visentlig felaktighet som beror pd -
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en {Orstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgéirder som &r ldmpliga med hinsyn {till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhédllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktom eller, om s&ddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller

forhallanden gbra att ett bolag inte 14ngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

Uttalanden anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

revision av styrelsens forvaltning {or Gryzelus Fastigheter AB for forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdtiande bolagets forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka

vinst eller foriust. S tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget P I'Of'BSSIOIl‘f%Ha b.edomnmg " utgan.gspunktf Tk 00}3 Vf:{senthghet*

o : . 'ps Det innebér ait jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,

1 {0rvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot : o L : _

ansvarsfrihet for rikenskapséret. omréaden och férhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och
' dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r

Grund for uttalanden bolagets situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,

Jog har utfot revisionen enligt god revisionsed  Sverige, Mi¢  Pesluisunderlag, vidtagna Aigirder och andra forhdllanden som ar
ansvar eniigt denna beskrivs nirmare 1 avsnitiét "Revisorns ansvar'. ‘ >

Jag ir oberoende i forhallande till Gryzelius Fast{gheter AB enligf uttalande om styrelsens {Orslag till dispositioner betrdffande

ood revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska bolagets_ vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligl
ansvar enligt dessa krav. med aktiebolagslagen.

LY

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar Goteborg den 14 maj 2025

Det dr styrelsen som har ansvaret for {6rslaget till dispositioner e - ) e
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning (f‘,j:)a“u St S oLl ING, ifﬁ-“"rﬁ
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r . | a
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, Susanne Sonntag / >
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital, Auktoriserad revisor e

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och [orvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att fillse att
bolagets organisation dr utformad sé aft bokitringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mat betrdffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhdmta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig {ill nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pé ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om f{orslaget ar {6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med

alktiebolagslagen.
R3 Revisionsbyra Gdteborg AB
MUl galsydgen 200 412 &5 GITIBN0RG oig i 5phel 98¢

L T ST :
i e VATV aY I | Andssociacion of
"'-E -:Eh:rt:_'{'vl EE) _*‘..'J < i T f;:; rﬂ | {!\ C wh i . . . t :I' e
: et ) P URE U T T xffﬁ;;? d 3 J:fn ﬁ\ﬁ WEEW: G{a ; Indhependent Acvounting Firms
= 1

2 (2)



v



