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Styrelsen och verkstéllande direktoren avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstamma 2024-04-22.
Arsstimman besl6t att godkédnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av

samtliga personer som enligt lag ska underteg{na dessa.

Halmstad 2024-04-22

£

Lars Svensson, Verkst%ande direktor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar tva uthyrda bostadsfastigheter

2(8)

Bolaget ar moderbolag till Kontorsvision Canrep AB, som i sin tur ar komplementar till Kontorsvision Canrep KB. Bolaget

ar ocksa moderbolag till Servicepartner i Halmstad AB och C-Finans AB.

Koncernredovisning har ej uppréattats enligt reglerna i ARL 7 kap. 3 § 1 st.

Foretaget har sitt sate i Halmstad.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt bolagsstdmman

Utdelning

Balanseras i1 ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till arsstiimmans forfogande star f6ljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

2301-2312
680

-930

100

Aktiekapital

100 000

100 000

67 837 348
3312 5895
/1149 943

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning

Balanseras i ny rakning

Summoa

2470 Q00
68 679 943
/1 149 943

2201-2212
563

655

94

Reservfond

20 000

20 000

2101-2112
511

6517

34

Balanserat
resultat
64 691 369

-2 434 000
5579 9/9

67 837 348

2001-2012
494

4324

89

Arets

resultat
5579979

-5 579979
3312 595
3312 595
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kosthader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och kortfristiga
placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resuliat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa hokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01

e 208312231

o/9 784
30 290
710 074

-439 473
-251 944

-691 417

18 657

-431 753
157 883
-614 902

-59 864
-948 636

-929 979

5 500 000
5 500 000

4570 0217

-1 257 426

3 312 595

2022-01-01

2022-12-31
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562 912

562 912

-431 157
-251 944

-683 101

-120 189

2432170
5117
-1 488 990

-173 358
174 939

654 750

6 /790 000
6 790 000

7 444 750

-1 864 771

5579 979
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehayv
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

P NT T SRR e S E— e

2023-12-31

16 486 555
287 34
16 773 896

5 656 456
24 816 211
425 000
30 897 66/

47 671 563

14 731

13 832 684
336 091
58 038

14 241 544

9426 635
9426 635

23 668 179

71339 742
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2022-12-31

16 664 315
3671 525
17025 840

5 656 456
37941 381
125 000
43 722 837

60 748 677

G 922 684
952 738
36 823

10 912 245

3325374
3325 374

14 237 619

74 986 296
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

67 837 348
3312 595
/1149 945

71269 943

—

34 799
35 000

69 799

71 339742
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Aaelaal,

100 000
20 000
120 000

64 691 369
> 379 979
70271 348

70 391 348

4 130 000

4 130 000

400 000
16 167
48 787

464 948

74 986 296
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NOTER
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o Not 1 Redovisningsprinciper

&>

&

™

E’E Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning g6rs 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3 - Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Foréndringar av anskaffningsvdérden
nkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat viarde

Procent
2
20

Ar
50
5

2023-12-31

18 562 435
18 562 435

-1 898 120

-177 760
-2 075 880

16 486 555

2023-12-31

502 711

0
502 711

-141 186

-14 184
~215 370

287 341

2023-12-31

5 656 456
5656 456

5 656 456

2022-12-31

18 562 435
18 562 435

-1 720 360

-177 760
-1 898 120

16 664 315

2022-12-31
131 793

370 918
502 711

-6/ 002

-74 184
-141 186

361 525

2022-12-31

5> 656 456
5 656 456

5> 656 456




Kollegieblocket AB
556544-6209

7(8)

gy ] S ey e w wwrwr o el — e et

Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 39 430 371 44 898 893
Foréndringar av anskaffningsvirden

Ink&p 8 074 6071 30 629 203
Forsaljningar -20 584 869 -36 097 725
Utgaende anskaffningsvarden 26 920 103 39 430 371
Ingaende nedskrivningar -1 488 990 0
Fordndringar av nedskrivningar

Arets nedskrivhingar -614 902 -1 488 99C
Utgaende nedskrivningar -2 103 892 -1 488 99C
Redovisat virde 24 816 211 37 941 381
Not 6 Andra langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 125 000 0
Ink&p kapitalforsakring 300 000 125 000
Utgaende anskaffningsvarden 425 000 125 000
Not 7 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Langftristiga skulder som férfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen 0 2 530 000
Not 8 Stallda sakerheter 2(023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 730 000 18 730 000
Summa stallda sakerheter 18 730 000 18 730 000
Not 9 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser 0 550 000
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LINDERSKRIFTER

Halmstad
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Lars Svensson
Verkstallande direktor
2024-04-22

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-04-22
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Asa Ragfyarsso
Godkan! reyisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kollegieblocket AB
Org.nr 556544-6209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kollegieblocket AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av Kollegieblocket ABs finansiella stéllning per den 2023-

12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till Kollegieblocket AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiallande direktren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppritta en arsredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r bedomningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden
som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och har en professionellt @
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skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna fOr vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstédllande direktéren anviander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or

revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och

verkstillande direktorens forvaltning f6r Kollegieblocket AB for rikenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f0rvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Kollegieblocket AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Q
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vid torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt. Verkstallande direktoren ska skéta den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstidllande direktoren 1 nagot viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdoéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtriadelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande

om ansvarsirithet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

fOr detta fOr att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Hal e St d den 22 april 2024
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Asa
God&ié) 1sor




