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Arsredovisning
for
Salberga Fastighetsforvaltning AB

556685-8824

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Salberga Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-05-25. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

g

Jag intygar ockséa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.

Stockholm 2023-06-20

Johdphes Nyberg
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Salberga Fastighetsforvaltning AB 1 (9)
Org.nr 556685-8824

Styrelsen och verkstillande direktéren {Or Salberga FastighetsfGrvaltning AB avger [Gljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter mmom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget dger {astigheten Kristina 4:245 som ér beldgen 1 Sala kommun.
Fastigheten hyrs ut till Kriminalvdrden Salberga.

Forctaget har sitt sédte 1 Stockholin.

Viisentliga hindelser under och efter viikenskapsaret

Under 2022 slutférdes cn omfattande ny, om- och tillbyggnad pa befintlig {astighet. Nybyggnationen av
hiktesbyggnad omfattar 5595 kvm. Tillbyggnad av befintliga byggnader 740 kvim och ombyggnation
1555 kvin. 1 projektet ingick ocksa ny reservkraft {or hela anstalten, samt nya vatten-aviopp-och

drianeringsledningar for stora delar av fastigheten.

Etl 25-arigt hyresavtal for hela fastigheten har ingatts med Kriminalvarden och de tilltridde 2022-09-01.

Det pagiaende projektet har under aret drabbats av en del stérningar 1 form av ell stort antal sjukdagar 1
Covid-19 samt materialkostnadshdjningar. Varken tidsplan eller projektkostnad paverkades 1 nagon
storre negativ omfatining.

I nuldget dr bedomningen att bolaget inte ndmnvért paverkas av cffekterna av kriget 1 Ukraina.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 55 771 49 842 50 8§84 50 253
Resultat efter finansiella poster 4 364 1 793 5 966 6 540
Soliditet (%) 8,20 9,19 10,84 9,26

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. o)



Salberga [Fastighetsforvaltning AB
Arg.ar 556685-8824

Forandringar 1 cget kapital

Altic- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingéang 1 100 000 4024 217
Disposition enhgl beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning -3 945 424
Arets resultat
Belopp vid arets uiging 1 100 000 78 793

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till {forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arcts vinsi

disponcras sé att
1 ny rakning over{ores

Arets
resultat

-3 945 424

3945 424
4 356 990
4 356 990

78 793
4 356 990
4 435 783

4 435783
4 435 783

2(9)

Totalt

1178793

}
4 356 990
5 335 783

[‘oretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Salbcrga Fastighetsforvalining AR
Org.nr 556685-8824

Resultatr'aikning Not 2022-01-01
-2022-12-31

Rarelseintakter

Hyresintikter 35771 416

Summa rorelseintikter 55 771 416

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -17 508 811

Ovriga externa kostnader -4 500

Av- och nedskrivningar av materiella

anligeningstillgiangar -19 216 996

Summa rorelsekostnader -36 730 307

Rorelseresultat 19 041 109

Finansiclla poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 1 523 218

Riénlekostnader och liknande resultatposter 2 -16 200 087

Summa finansiella poster -14 676 869

Resultat cfter finansiella poster 4 364 240)
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -7 250
Fordandring av Overavskrivningar 0
Summa bokslutsdispositioner -7 250
Resultat fore skatt 4 356 990
Arets resultat 4 356 990

3 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

49 842 212
49 842 212

-13 989 197
-3 670

-23 395 466
-37 588 333

12 253 879

471 302

-10 932 318
-10 461 016

1792 863

-6 250
-3 732 037
-5 738 287
-3 945 424

-3 945 424
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Salberga Fastighetstorvalining AB
Org.nr 556685-83824

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5
Summa materiella anliggningstillgingar

| ——

Summa anliggningstillgingar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

366 177 556
266 739 737

0
632 917 293

632 917 293

23 328 829
51 989 083

1 189 897
2 997 852
79 530S 661

50 029 629
50 029 629

129 535 290

762 452 583

4 (9)

2021-12-31

183 438 562
116 578 668

244 0035 645
544 022 875

S44 022 875

411 546
50 644 097
2 837 947
103 400

53 996 990

34 734 634
34 734 634

88 731 624

632 754 499
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Salberga Fastighetsférvaltning AB 5 (9)
Org.nr 556685-8824

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {orutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17 903 072
10 986 741
()
0
23 928 992
52 818 805

762 452 583

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

i

;

;;gg; EGET KAPITAL OCH SKULDER

i

E'Di Eget kapital

) Bundet eget kapital
Aktiekapital | 100 000 1 1060 000
Summa bundet cgel kapital 1 100 600 1 100 900
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 78 793 4024 217
Arets resultat 4 356 990 -3 945 424
Summa [ritt egel kapital 4 435 783 78 793
Sumina cget kapital 5 835783 1178 793
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 71791 263 71791 263
Summa obeskattade reserver 71 791 263 71 791 263
Langfristiga skulder 6, 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 632 306 732 515919 74
Summa langfristiga skulder 632 306 732 515 919 784

10 191 844
12 100 082

78 000
47248 140
17 246 587
43 64 659

632 754 499
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Salberga Fastighetsforvalining AB 6 (9)
Org.ar 556685-8824

Noter

Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsrcdovisningen dr upprattad i enlighet med-drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {6retag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Fastigheterna dr upptagna till anskaffningsvirde med avdrag [6r planenliga avskrivningar, Foér de
fastipheter dédr hyresavtalen dr rantebaserade sker avskrivningar enligt individuclia avskrivningsplaner
bascrade pa hyresberdkningarna.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%): Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) 1 procent av balansomslutning.

Not I Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rintcintdkter fran koncernfodretag 1 352 236 461 885
Riinteintdkter ovrigt 170 982 0417
1523218 471 302

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintckostnader till kreditinstitut 16 182 793 10932318
Réntckostnader ovrigt -17 294 0
-16 200 087 -10 932 318
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Salberga Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556685-8824

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden
Omklassiticeringar
Utgaende ackumulerade anskatiningsvarden

Ingdende avskriviningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingacnde anskaftningsvirden
Ombklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgacende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Pigdende nyanldggningar och forskott avseende matericlla anliggningstillgangar

Redovisat varde vid arets borjan
Investeringar
Ombklassificeringar

2022-12-31

324 653 866
194 108 844
518 762 710

-141 215 304
-11 369 850
-152 585 154

366 177 556

2022-12-31

213 231 833
158 008 215
371 240 (048

=90 053 165
-7 847 146
-104 500 311

2606 739 737

2022-12-31

244 005 645
108 111 414

-352 117 059
(

7(9)

2021-12-31
324 7723 866
-70 000

324 653 866
-127 197 150

-14 018 154
-141 215 304

183 438 562

2021-12-31
213 161 833

70 000
213 231 833

-87 075 853
-9 577 312
-96 653 165

116 §78 668

2021-12-31

78 5772 434
165433 211

244 005 645

% b
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Salberga Fastighctsforvaltning AB

Org.nr 556685-8824

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

360 694 444
560 694 444

2 (9)

2021-12-31

437 655 209
437 655 209

Foretagets banklan om 650 209 804 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

Langlristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stiallda sdkerheter

Pant 1 bankrdakning

2022-12-31

0632 306 732
632 306 732

17903 072
17 903 072

2022-12-31

50 026 410
50 026 410

2021-12-31

515919784
515919 784

10 191 344
10 191 844

2021-12-31

26 554 504
26 554 504 _
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Salberga Fastighets{orvaltning AB
Org.nr 556685-8824

Not 9 Uppgifter om moderforctag

9 (9)

Bolaget dr ett heldgt doiterbolag till SKR Lager 102 AB, org nr 556737-9119, med sate 1 Stockholm.
Moderforetag 1 den koncern dér koncernredovisning upprittas dr Skandrenting AB, org nr 556089-8305

med sdte 1 Stockholm.
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J Qljaﬁnes Nyberg
Nerkstillande direktor |

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Salberga Fastighetsforvaltning AB, org.nr 566685-8824

Fpl'n, il L - - T ]

Rapport om arsredovisningen

wurt

At Uttalanden
e
} Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Salberga Fastighetsférvaltning AB fér ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden rattvisande hild av Salberga Fastighetsforvaltning ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt arsredovisningsiagen. rérvaltningsheréattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Salberga
Fastighetsférvalining AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till

Salberga Fastighetsf&rvaltning AB enligt god revisorssed | Sverige och har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga ach dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroli som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredavisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning fér Salberga Fastighetsférvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

hetraffande bolagets vinst elier forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstillande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1 ay 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Salberga Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kraw.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fGr forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stailer pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Delta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den [8pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder saom ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i éverensstammelse med lag och or att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktdren i nagot véasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget

« Panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande ravisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om farslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer aft upptécka atgarder elier férsummelser som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst sller fariust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fdrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning 8r en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg 2023-05- 7 %
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