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ARSREDOVISNING

for

S-Fastigheter AB

Org.nr. 559257-0906

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret

2022-07-01 - 2023-06-30

Innehall

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansriakning

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot 1 S-Fastigheter AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

overensstammer med originalet, dels att resultat- och

Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till

Billdal 2023-10- E?

pt S

t Sintorn

balansrakning faststallts pa arsstamma den 2023-10-}9

vinstdisposition.



S-Fastigheter AB
Org.nr. 559257-0906

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver handel och forvaltning av vardepapper.

Foretagets site ar Goteborg.

Flerarsjaimforelse*

2022/2023
Nettoomsattning 0
Res. efter finansiella poster -1 694 555
Res. 1 % av nettoomséttningen 0,00
Balansomslutning 48 192 642
Soliditet (%) 65,52
Avkastning pa eget kapital (%) -6,34
Avkastning pa totalt kapital (%) ~-1,59
Kassalikviditet (%) 5,30

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

Foretaget ar deldgt dotterbolag till AB Kommandoran 1 Géteborg (séte), org.nr 556691-4536, med 66.67% samt

2021/2022

0

-970 692
0,00

39 931 402

54,73
-4,29

-0,84

0,05

202072021
0

2972 928
0,00

34 291 26l
62,56
25,41
18,72

1,38

intressebolag till Nr 2 Forbaltnings AB 1 Géteborg (sédte), org nr 559980-0245, med 33,33%.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid jamforelsearets ingang
enl faststalld balansriakning 60 000 0 21 000 000 1753 908 22 753 908
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 1753 908 -1 753 908 0
Aterbetalning aktiedgartillskott -500 000 -500 000
Arets forlust -457 975 -457 975
Justerade belopp vid
arets ingang 60 000 0 22 253 908 -457 975 21795 933
Belopp vid arets ingang 60 000 0 22 253 908 -457 975 21795 933
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -457 9735 457 975 0
Aterbetalning aktiedgartillskott -999 000 -999 000
Uppskrivningsfond 0 12 414 661 0 0 0
Arets forlust -1 694 554 -1 694 554
Belopp vid arets utgang 60 000 12 414 661 20 796 933 -1 694 554 19 102 379
2023-06-30 2022-06-30
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 19 501 000 20 500 000 )
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S-Fastigheter AB
Org.nr. 559257-0906

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande stér

balanserad vinst 20796 933

aterbetalt aktiedgartillskott 2023-09-08 -250 000

arets forlust -1 694 554
18 852 379

Styrelsen foreslar att

aktiedgartillskott aterbetalas 250 000

1 ny rakning overfores 18 602 379
18 852 379

Betraffande bolagets resultat och stiallning 1 6vrigt hanvisas till efterioljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter. (
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S-Fastigheter AB
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RESULTATRAKNING
Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sidad av 9

2022-07-01
2023-06-30

0

2021-07-01
2022-06-30

0

-82 384

0
0

-134 099

-82 384

-82 3384

-2 509 467
1 388 140
-328 919
-661 925

-134 099

-134 099

-3 292 654
3 101 419
-645 358
0

-1 612 171

-1 694 555

0

-836 593

-970 692

740 000

0

-1 694 555

0

740 000

-230 692

-2277 283

-1 694 555

-457 975 (
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S-Fastigheter AB
Org.nr. 559257-0906

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda toretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstilleangar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S
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17 599 437
30 005 804
313 208

8 250 000
26 126 394
> 552 128

47 918 449

47 918 449

274 193

39 928 522

39 928 522

2 380

274 193

274 193

48 192 642

2 880
2 880

39 931 402 t




S-Fastigheter AB
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda itikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-06-30

60 000
12 414 661

2022-06-30

60 000
0

12 474 661

20 796 933
-1 694 554

60 000

22 253 908
-457 975

19 102 379

31 577 040

0
11 450 000
0

21795 933

21 855933

1 000 000
10 000 000
2 125 000

11 450 000

1 000 000

227 283
2 125 000
1313319

13 125 000

1 000 000

706 304
2 125 000
1119 165

5 165 602

48 192 642

4 950 469

39 931 402 (i




S-Fastigheter AB
Org.nr. 559257-0906

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett ndgra dndrade redovisningsprinciper.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

évr.iga tillgangar, avsdattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Andelar i intresseforetag och gemensamt

Sida7av 9

styrda foretag 2023-06-30 2022-06-30
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummey Siite andel % véirde varde
Selandia AB 5 000 17 599 437 8 250 000
559032-9206 Goteborg 44,00%
17 599 437 8 250 000
Ingaende anskafiningsvirde 8 250 000 0
InkSp 0 8 250 000
Utgaende ackumulerade anskatiningsvarden 8 250 000 8 250 000
Arets uppskrivningar 9 349 437 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 0 0
Utgaende redovisat varde 17 599 437 8 250 000
Not3 Andra langfristiga virdepappersinnehayv 2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvarde 26 126 394 30 410 705
Inkop 3194 557 11 713 929
Forsaljningar/utrangeringar -1 154 431 -15 998 240
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 28 166 520 26 126 394
Arets uppskrivningar 3 065 224 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 3065 224 0
Arets nedskrivningar -1 225 940 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 225 940 0
Utgaende redovisat varde 30 005 804 26 126 394 @l
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NOTE

R

Not 4 Andra langfristiga fordringar

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Ingaende anskafiningsvarde

Nya lan

Amorteringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat varde

Uppskrivaningstond

Arets uppskrivning
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder
Amortering inom 1 ar
Amortering mom 2 till 5 ar
Stillda sidkerheter
Foretagsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

2023-06-30

9771 905
O

-3 760 836

2022-06-30

6 951 684
4 464 138
-1 643 917

6 011 069
-4 219 777
-1 478 034

9771 905
0
-4 219 777

-5 697 861

-4 219 777

313 208

2023-06-30

12 414 661
12 414 661

2023-06-30

3 125 000
8 325 000

5> 552 128
2022-06-30
0

0
2022-06-30

3125 000
10 000 000

11 450 000

2023-06-30

0

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tillagg {or finansiella mtakter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet

Omsattningstilleangar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder ‘f
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13 125 000

2022-06-30

0
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NOTER
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/ék,v!-/ </

ennet Sintorn
Verkstillande direktor
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Var revisionsberittelse har ldmnats den | oktober 2023.

F O Govgborg AB

Pe Ostholrﬁ
Godkand revisor FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 S-Fastigheter AB
Org.nr. 559257-0906

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér S-Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

'Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av S-Fastigheter ABs finansiella stdllning per den
30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltnmingsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns angvar". Vi ar
oberoende 1 forhallande till S-Fastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oecgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti 1or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela

revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hdgre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

« utvirderar vi ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppriftandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

« utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarmna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett sitt som ger en rativisande bild.

Vi1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt fidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som vi identifierat. \‘




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
S-Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30
samt av f0rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstallande direkidren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
V1 dr oberoende 1 forhallande till S-Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkitdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren
ska skita den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skétas pa eft betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

 fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller f6rsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, cller att eft forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
bestutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 19 oktober 2023

BDO Goteborg AB

'»\_J-A—f o
Pefi Ostholm

Godkénd revisor FAR




