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Styrelsen for Bodens Intressenter Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta bolag som forvarvar och exploaterar fastigheter samt bygger och forvaltar
byggnader avsedda for bostdder och lokaler.

Boden Intressenter Fastighets AB ér ett moderbolag till tre helégda bolag som alla antingen dger och
forvaltar eller forvaltar boende 1 Boden med omnejd. Boden Intressenter Fastighets AB jobbar dven med
marknadsforingen for dotterbolagen. Dotterbolag &r Sigfastbyn Fastighets AB,559352-7574,
Fastighetsbolaget Fotbollsplanen i Boden AB, 559366-9004 samt Studiero i Sdvast AB, 559351-5397.

Utdver att arbeta med de tre dotterbolagen och dess verksamhet, sé arbetar bolaget d&ven med att bygga
ett ekosystem for den utveckling som sker i Boden med allt frén stdttande av de studenter som gar pa
diverse spelutbildningar, bolag som verkar i digitala niringar samt den allmédnna industriella utveckling
som sker i kommunen , vilket har skapat konsultintékter under 2023.

Foretaget har sitt sdte 1 Boden.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Vid en extra bolagsstimma 230515 beslutades att 6ka aktiekapitalet genom en nyemssion.
Aktiekapitalet registerades den 231106. For att sékra upp aktiekapitalet i respektive dottterbolag har
kapitaltdckningsgarantier frdn moderbolaget udkats och nyttjats.

Bolaget har enligt beslut frdn SKV 24-01-25 blivit paford yttreligare utgdende moms med 404 370 kr
resp inttdkter motsvarande 1 617 481 kr enligt reglerna om omvérdering. Bolaget har dverklagat detta
beslut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

(11 man)
Nettoomséttning 3854 1584
Resultat efter finansiella poster 521 -1310
Avkastning pa eget kap. (%) 3 neg
Soliditet (%) 55 74
Kassalikviditet (%) 16 63

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingdng 25000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Nyemission 6 049
Aktiekapital 34 307
Arets resultat
Belopp vid arets utging 65 356

Forslag till vinstdisposition

Ej registrerat
aktiekapital
34 307

-34 307

0

Fri overkurs-
fond
16 981 661

2994 255

19 975 916

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond
ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Arets
resultat
-1310153

Balanserat
resultat

-1310 153 1310153

521 344

-1310 153 521 344

19 975 916
-1310 153

521 344
19 187 107

19 187 107
19 187 107

2(9)

Totalt

15730 815

0
3000 304
0

521 344
19 252 463

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-02-22
-2023-12-31 -2022-12-31
(11 mén)

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 3 853 605 1 583 942
Ovriga rorelseintikter 1 629 583 0
5483 188 1583 942
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -6 865 0
Ovriga externa kostnader -6 166 325 -3390 719
Personalkostnader -338 046 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 0 -19 375
-6 511 236 -3 410 094
Rorelseresultat 2 -1 028 048 -1 826 152

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén dvriga vérdepapper och fordringar som é&r

anldggningstillgdngar 3 2 306 459 457 291
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 979 78 982
Réntekostnader och liknande resultatposter -758 046 -20 274

1549 392 515999
Resultat efter finansiella poster 521 344 -1 310 153
Resultat fore skatt 521 344 -1 310 153

Arets resultat 521 344 -1310 153
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

8275000
24 057 103
32332103
32332103

113 136
0

10 485
2021 851
2145472

291 240
2436 712

34768 815

409

2022-12-31

213125
213 125

2601 551
14 969 644
17 571 195
17 784 320

0

1 407 045
368 710
83 819

1 859 574

1 637 033
3496 607

21 280 927
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

65 356
0
65 356

19 975 916
-1310 153

521 344
19 187 107
19 252 463

381372
1824011

11 394 210
1123 156
793 603
15 516 352

34768 815

5(9)

2022-12-31

25000
34 307
59 307

16 981 661

0
-1310 153
15 671 508
15 730 815

1097 767
2526 551

1 635 500
0

290 294
5550112

21 280 927
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2023 2022-02-22
-2022-12-31

Andel av érets totala forsaljningar som skett till andra foretag
1 koncernen 80,46 % 88,83 %

Not 3 Resultat frin 6vriga virdepapper och fordringar som ér anléiggningstillgingar

2023 2022-02-22
-2022-12-31
Réntor koncern 2 306 459 457 291
2 306 459 457 291
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 232 500
Inkop 232500
Forséljningar/utrangeringar -232 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0 232 500
Ingaende avskrivningar -19 375
Forséljningar/utrangeringar 19 375
Arets avskrivningar -19 375
Utgiende ackumulerade avskrivningar 0 -19 375
Utgiende redovisat virde 0 213 125
Not 5 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2 601 551
Inkép 75 000
Kapitaltackningsgarantier avgér -2 526 551
Kapitaltackngsgarantier 8200 000 2526 551
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 8275000 2 601 551
Utgdende redovisat virde 8275000 2 601 551
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Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Sigfastbyn AB 100%
kapitaltdckningsgaranti
Studiero i Sévast AB 100%
kapitaltdckningsgaranti
Fastighetsbolaget
Fotbollsplanen i Boden 100%
kapitaltdckningsgarantier

Org.nr

Sigfastbyn AB 559352-7574
Studiero i Sévast AB 559351-5397
Fastighetsbolaget
Fotbollsplanen i Boden 559366-9004

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 8 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Foretagslan

Not 9 Eventualforpliktelser

Kapitaltackningsgarantier till koncernforetag

Site
Boden
Boden

Boden

Rostritts-
andel
100%

100%

100%

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdandelser har intraffat efter rakenskapsérets slut fram till undertecknande av finansiella

rapporter.

Boden

Antal
andelar
50 000

250

25 000

Eget kapital
693 631
68 914

820 888

8 (9)

Bokfort
virde
25000
2100 000
25000
2400 000

25 000
3700 000
8275000

Resultat
-863 805
-1 017 699

-2 283 512

2023-12-31
14 969 644

9087 459
24 057 103

24 057 103

2023-12-31

14 241 600
14 241 600

2023-12-31

8200 000
8200 000

2022-12-31

14 969 644
14 969 644

14 969 644

2022-12-31

14 100 000
14 100 000

2022-12-31

2 850 000
2850 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bodens Intressenter Fastighets AB, Org.nr. 559366-9244
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bodens Intressenter Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bodens Intressenter Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till Bodens Intressenter Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortséatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.
skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.
drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osadkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bodens Intressenter Fastighets AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Bodens Intressenter Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Lulea den 26 juni 2024
Grant Thornton Sweden AB

Rolf Anttila
Rolf Anttila

Auktoriserad revisor
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