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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Ejfel Fastigheter Vst AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetstérvaltning.

Foretaget har sitt sidte 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23
Nettoomséattning 3 260 3022
Resultat efter finansiella poster 993 975
Soliditet (%) 14,8 15,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond

Belopp vid arets ingang 100 000 20 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny ridkning

Utdelning enligt extra

stamma

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfdres

2021/22
2 9387
1030

10,2

Balanserat
resultat

2163 121

773 892

-1 000 000

1937013

1937013
788 401
2725 414

2725414
2 725 414

2020/21
2776
247

10,1

Arets
resultat

773 892

-773 892

788 401
788 401

2019/20
2 465
144

9,1

Totalt

3 057 013

0

-1 000 000
788 401
2 845 414

Foretagets resultat och stdllning 1 §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med HOW
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Ejfel Fastigheter Vst AB
Org.nr 556527-7125

Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagertorindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-05-01
-2024-04-3(

3260 001
3260 001

-989 165
-950 114

-1 939 279
13206 722

9775
-407 009

-327 236
993 486

993 486

-205 085
788 401
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2022-05-01
-2023-04-30

3022 261
3022 261

-843 053
-94°7 024

-1 790 077
1232 184

55 512
-312 722
-257 211

974 974

974 974

-201 082

773 892 __.
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Ejfel Fastigheter Vst AB
Org.nr 556527-7125

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliggningstiligangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-04-30

17 177 943
17 177 943

529 583
529 583
17 707 526

119 074
0

46 948
33 995
200 017

1 700 523
1 700 523

1 900 540

19 608 066
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2023-04-30

17 808 195
17 808 195

1 000 000
1 060 0600
18 808 195

104 278
93 150
0

322 476
519 904

1165010
1165 010
1684 914

20 493 109
caV




Ejfel Fastigheter Vist AB
Org.nr 556527-7125

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder til] koncerniforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2024-04-30

100 000
20 000
120 600

1 937 013

788 401
2 725 414
2 845 414

33 000
83 000

0

14 565 776
1 097 356
15 663 132

0

513 507
117 316
76 633
309 065
1016 521

19 608 066
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2023-04-30

100 000
20 000

120 000

2163 121

773 892
2937 013
3 057 013

33 000
83 000

15441 665
0

1045 102
16 486 767

233 332
98 265
63 420

100 191

366 122

866 330

20493 109 ...
e 4
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Ejfel Fastigheter Vist AB 5 (7)
Org.nr 556527-71235

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 Ar
Markanldggningar 10-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finanstella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvérden 24 828 030 24 828 030
Ink6p 319 862 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 25 147 892 24 828 030
Ingaende avskrivningar -7 019 835 -6 072 811
Arets avskrivningar -950 114 -947 024
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 969 949 -7 019 835
Utgaende redovisat virde 17 177 943

17 808 195
%/




Eifel Fastigheter Vist AB
Org.ar 556527-7125

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2024-04-30
1 000 000

29 583
-500 000

529 583

529 383

2024-04-30
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2023-04-30

1 705 000
0
-705 000

1 000 GO0

1 0060 600

2023-04-30

14 508 337
14 508 337

Foretagets banklan om 0 kr (15.674.997) kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Uppgitter om moderforetag

Foretaget dr ett helagt dotterforetag till Ejfel Forvaltning AB, org nr 559107-1906, med séte i LUIW

2024-04-30

2024-04-30

0
0

2023-04-30

15441 665
15 441 665

233 322
233 322

2023-04-30

11 100 000
11 100 006
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Ejfel Fastigheter Vst AB
Org.nr 556527-71235
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Till bolagsstamman i Ejfel Fastigheter Vst AB
Org.nr. 556527 - 7125

Rapport om darsredovisningen

Uttalonden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Ejfel Fastigheter

Vést AB f6r rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Ejfel Fastigheter Vast ABs finansiella stdllning
per den 30 april 2024 och av dess finansiella resultat f&r dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med ars-

redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Ejfel Fastigheter Vast AB enligt god re-
visorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jaog har inhdmtat ar tillrdekliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och veritstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nod-

vandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehdller

ndagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktdren for bed8mningen av bolagets f6rmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tilldmpligt, om for-
hallanden som kan paverka f6rmagan att fortsGtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt dritt tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-

neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

1(2)

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av ocegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvdnder jag professionellt om-

dome och har en protfessionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r lampliga med h&nsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.,

 utvarderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lGmpligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,
med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hdndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om darsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&m-
tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte léngre kan fort-
satta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.
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f@iﬁ Grant Thornton

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for
Eifel Fastigheter Vast AB for rékenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-
30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaitningsheratielsen och beviljar styrelsens ledamaoter och

verkstallande direktéren ansvarsfrinet f&r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till Ejfel Fastigheter Vast AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat.ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direltorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroli-

eras p& ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota

den |6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
ulea_rg‘;}____ /
o
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anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som Gr nddvan-
diga for att bolagets bokféring ska fullgdras i overensstémmelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryg-

gande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sgkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot elier verkstdliande direktdren i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmea mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid

kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-

leda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sGdana atgdrder, omrdden och for-
hallanden som Gr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta f&r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



