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Fastighetsutveckling IB 133 AB
Org nr 559395-8100

Arsredovis ning for rikenskapsaret 2022-09-12 - 2023-12-31

Styrelsen avger foljande Arsredovisning.

[nnehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansriakning

- fordandringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
{6regaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 133 AB intygar hdrmed att
resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstdmma den

Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag i-n'tygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och évriga
bifogade handiingar stimmer éverens med originalen.
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Fastighetsutveckling IB 133 AB
Org nr 559395-8100

Arsredovisning for rikenskapséaret 2022-09-12 - 2023-12-31

Styrelsen avger fol]

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter

foregaende ar.
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Fastighetsutveckling IB 133 AB 2(25)
559395-8100

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret namnéndrats fran Goldcup 31605 AB till Fastighetsutveckling IB 133 AB.

Bolaget startade 2022-09-12. Detta dr bolagets forsta rdkenskapsar, som ar forlangt och avser perioden
2022-09-12 till 2023-12-31. Inga jamforelsesiffror redovisas.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro 1 virldsekonomin samtidigt som den hoga
inflationen och 6kande riantekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-
koncemen som paverka‘ts negatlvt av forsa.mrade moﬂlghet t111 fma.nswrmg Bedomnmgen gors att om

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 ssmmandrag.

2022/23
Resultat efter finansiella poster tkr -46
Balansomslutning tkr 163
Soliditet % 33.7

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 75 000
Arets resultat _44 705

kronor 30 295

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rakning dverfors 30 295

kronor 30295

Irensastio 922221 1056757 1119455 e
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Resultatrikning Not 2022-09-12
-2023-12-31

Centraladministration 7

Rérelseresultat 5 7

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 -39

Summa resultat fran finansiella poster -39
Skatt pa darets resultat 7 1
Arets forlust -45

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat vartor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Not 2023-12-31

Balansriikning

Anliigeningstillgangar

Andelar i koncernforetag 0 27
Fordringar hos koncernforetag 5,11 75

162

Summa anliiggningstillgangar 163

Summa tillgangar 163
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital 12
'_B-alia;n-serat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9

Skulder till koncernfretag 5.13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 4
Skulder till koncernforetag 5
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Foridndringar i eget kapital

Eget kapital 2022-09-12

Utdelning enligt beslut av arsstimman

Overkursfond

Upplosning uppskrivningsfond
Reserviond

Fusionsresultat

Nyemission

Réttelse av fel {g ar

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget Bundet eget
kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings
-fond

23 0

Bundet eget
kapital
Reserviond

Fritt eget
kapital
Fritt eget

kapatal

i

45

30

Totalt eget
kapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvirdet dr 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,
tillagg for avsatining till reserviond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat overensstimmer med A

rets totalresultat.
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Kassaflodesanalys Not 2022-09-12
-2023-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat K

A terldggning av poster som inte ingar i kassaflddet

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl. rorelsekapital -7
Férandring av korttristiga skulder 32
Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. rorelsekapital 25

Forvérv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag -126
Forandring 1 fordringar hos koncern-, och intresseforetag 75

Kassaflode fran investeringsverksamheten -201
Nyemussion, bolagets bildande etc. 25
Erhallna aktiedgartillskott 75
Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag (netto) 76
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 176
Arets kassaflode 0

Likvida medel vid arets borjan .

Likvida medel vid arets slut 14

| S
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Noter

Not 1 Allmén information

Fastighetsutveckling 1B 133 AB med org nr 559395-8100 har sitt site 1 Stockholm.

-I'Stﬁ-ckholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
godkanda IFRS och uttalanden s langt detta 4r m&jligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som galler i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Bolagets administration har under 2023 tagits dver av Newsec och 1 samband med detta har viss

forvaltningsadministration och centraladministration. Omrubricering av jamforelsedret har inte gjorts
da det ej dr av vasentlig karaktar.

Andrade redovisningsprinciper

Anvéanda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under foregdende
rakenskapsar.

1. Uppskjuten skatt
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utnyttj as.
I bolaget innebér byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporira
skillnader 1 fastigheter fr.o.m 2022,

Varderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

'Bolagets funktmnella Valuta ar svenska kronor SEK och utgor rapportermgsvaluta for bolaget Om

Intakter
Rénteintakter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsér eller foregaende rikenskapsar haft nagra anstillda
och har ¢j heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersittningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Fmansiella intakter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar, rintekostnader pa skulder, samt
utdelningsintikter. | '

Réntentékter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rinta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Riénteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid tértall.

Utdelningsintikter redovisas enligt RFR 2, IFRS 9.9 nér:

a) foretagets rétt att erhalla betalning av utdelningen ar fastslagen,
b) det dr sannolikt att de ekonomiska fordelar som ér forknippade med utdelningen kommer att
tllfalla foretaget och

¢) utdelningen kan vérderas pa ett tillforlithgt satt.
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Lanekostnader - -
_'Lé,neutgifter utgf‘)rs av r‘énta GCh anra "kostnader som up’p star ndr ett 'fé*)r'etag 'léna;r p*engar' Léneutoifter

fastlghet beaktas ej Som f1nan51ell kastnad utan aktweras och fordelas pa byggnad och mark och SkI‘IVS
av enligt principerna beskrivna under avsknvnmgar Kostnader tor nya pantbrev som 1nte dr direkt
forknippande med forvérv aktiveras enbart pd byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovr.lga. laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer,

Ko-n-cf'e:m'bidragj . o ..
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ak‘tuell skatt ar skatt Som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tlllampmng av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Korttristiga skattetordringar och skatteskulder tér nuvarande och tidigare pertoder faststalls till det
belopp som forvintas aterfés fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran drets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pd mdjligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsméissiga, skattemissiga direktavdrag t6r vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemdssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporédra skillnaderna har
huvudsaklwen uppkommlt genom avskrwnmg av fastlgheter UppSk_] uten skatt beraknas med

balansdagen._

UppSkj utna skattefordrmgar avseende avdrags gllla temporara sklllnader och underskottsavdrag

skattefordrmgar r:educeras nar de_t_ mte langre_ bedoms s_annohkt_ att_ d._e. kan_ u.tnytg as.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1
resultatrakningen redovisas mklusive uppskjuten skatt.
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Foérvaltningstastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

:'transa;ktlonskostnader Tlllkommande utmfter laﬁgs tlll det redowsa;de vardet for fastl gheten om det ar
sannohkt a‘tt den ek0n0m1ska ny‘l.‘tan som ar forkmppad med fastlgheten forbattras 1 forhallande till den
kostnad 1 dén perlod de uppkommer Efter anskaffmngstlllfallet redov:lsas forvaltnmgsfastl gheten t111
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
-tlllagg for eventuell uppskrwnmg Utg1fter for reparatloner och IOpande underhall kostnadsfors 1 den

yttras.

. vskrwnmgstl_er tlllampas_.

Byggnader 50-100 &t
Markanlidggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggmngstlllgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 varde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det beriknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en forandring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund for att taststélla tillgangens atervinningsviérde. Det aterforda

beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernféretag

Andelar 1 koncemforetag redovisas enligt anskattningsvirdemetoden. Forvérvsrelaterade kostnader t6r
dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvirdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade virdet
tor andelar 1 koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation
foreligger.
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Som mtressefareta,g betrakta,s de foretag som inte ar dotterforetag men dir foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
mflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing
Samthga leasmga*

l redowsas som operatlonella 1easmgavtal 1 enhghet med undantagsreglema 1

kostnadsfors lopande for den perlod tlll Vﬂka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida mted’e‘l

_.En avsattnmg red'ovi'sas 1 balansrikningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intrdffad hiandelse och det ér troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av ndr 1 tiden betalning sker dr vdsentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillimpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument _
ﬁ.Fin;ansiella instrument ar 'Varje 'fform av a'vtal SOm ger" upphov till en finansiell t‘illg?ang 1 ett fé‘retag och

har ett bestammande mﬂytande (fmans1ella tlllgangar varderade tﬂl Verkh gt Varde) derlvatmstrument_ﬁ_
fordrmgar hos mtresseforetag/mmt ventures andra la.ngfrlstlga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga,

kred1t1nst1tut obhgahonslan foretagscemﬁkat ovrlga ]angfnshga skulder derwatmstrument
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ¢vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.
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mstrumentets avtalsmass1ga Vlll <Or. Hyresfordrmgar tas upp 1 balansrakmngen NAr faktura har sklckats
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, 4ven om
faktura 4nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
fmansmll skuld kw_ttas och redcwlsas med ett nettobelopp 1 balansrakmngen end.ast nar det forehgger

eller att samtldlgt reahsera tlllganﬁen och reglera skulden En fmansmll tﬂlgam tas i normalfallet bort
frin balansrikningen ndr de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgdngen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller f6r del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar torpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt
utsldcks. Detsamma giller f6r del av en finansiell skuld.

Uppfamng

ﬁ.L._eazerantorsskulder .och a:ndra. mrelseskulder har. kort fowantad lopud. o.ch vardera;s. u:tan. .dlsk.on‘tenn_
t1ll nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats 1 den Iopande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas ndr faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér ldngre). Om 1nte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktieagartillskott
AktiedgartilIskott redovisas hos givaren som en ¢kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktloner som mte medfort 1n- eller utbetalnmgar under perloden samt tor eventuella intikter

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvintas inte komma att ha nagon vésenthig eftekt pa
foretagets finansiella rapporter.

ZNy;ckeltals,clzefi’niti()n_er

Soliditet

Eget kapital mklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Irensaxtio 2892221 1o0h7a711 19453 Sl Sicoaoreb A




Fastighetsutveckling IB 133 AB 15(25)
559395-8100

‘Verkhga r_e;s_ultatet, D;_e uppskattnmgar Qg_h antaganden som .kan _1_nne.bara en rlskfor vas.enﬂlga
Justeringar 1 redovisade vérden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och fordringar pa koncernforetag,

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

_'B*o'laget ar genom 'sin verksam'het exponerat"fér o‘lika typer'av fimnsiella, *risker sﬁsom "mafrkn‘ads- och

som galler for exponenng hantermg och uppfolj mng av de f1nans1ella r1skema faststalls av styrelsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av
SEK. Dérigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

_Rdn re m’sk

marknadsrantor Bolaget ar huvudsakhgen exponerat for ranterlsk genom dess laneﬁnan51er1ng Lanen
loper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk | _ _ -
_'Med llkVIdltetSTISk avses r1sken att bolaget fér 'pmblem med 'at't 'mfjt'a des's 'étaganden relaterade tall

"tlllracklw f1nans1ermg tlll en rlmhg kostnad
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Virdering av finansiella instrument
Klassificering och viirdering av finansiella tilleangar

Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens attdrsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldmstrument ldassﬂlceras t111 upplupet anskaffmngsw arde och mnefattar fordrmgar hos

upplupet anskaffnmvsvarde mnehas enhgt affarsmodellen att mkassera avtalsenhga kassaﬂoden SOm

endast ar betalmngar av kapitalbelopp och rédnta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Egetkapzm!ms[mmem

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt

of varde via resultatet.

Verkligt viarde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat
Klassificeras till verkligt vdrde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och

den effektiva delen av sidkringen redovisas 1 "’erlgt totalresultat”. Verkligt varde faststélls enligt
beskrivning 1 not Finansiella mstrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redowsa.de till upplupe‘t anskaffnmgsvarde varderas 1mt1alt t1l] Verkhgt varde mkluswe

_enl..l.gt .eff,ekuvrantemetoden. D.;envatkla,ss.lﬁc.eras .t1.§11 Verkhgt.varde via .resultatet forutom om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas 1 ”Ovrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
ﬁKoncernens fmanswlla tlllgangar som redowsas tlll upplupet anskaffnmgsvarde omfattas av

forlustreservermg gors redan v1d forsta, redoxflsnlngstlllfallet nar det flnns en exponermg for kredltrlsk

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forviantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.
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Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvérde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
't1llampas en nedskrwmngsmodell med tre stadler Imtlalt samt per Varje balansdag,, redowsas en

aterstaende lopt1d (stadlel) Om det har ske‘tt en Vasenthg oknmg av kredltnsk sedan forsta
redowsmngstﬂlfallet redowsas en forlustreserv for tﬂlgangens aterstaende 10pt1d (stache 2) For

kredltratmg Fowantade kredltforluster varderas_ utlfran sannohkhet for falhssemang,, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedomning dir hénsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgingarna
redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovarde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

_Bolagets mal avseende kapltalstrukturen ar att trygga bolagets formdga att fortsétta sin verksamhet, sa

att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna tor kapitalet nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férdndra den utdelning som betalas
till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, uttdrda nya aktier eller sélja tillgangar t6r att minska
skulderna.
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Not 5 Transaktioner med niirstiende
Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.

Bolagets transaktioner med nirstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlinen och konvertiblerna édr efterstillda och 16per med 2-5 % ranta som betalas
kvartalsvis.

)Ranta beraknas kva;rtalsws pa. genomsmtthg belanmo fran de tva. senaste kvartalen

SBB F.Qrvaltmngs. AB P.rlss_attmng _pa.tj__anster fran konce.rnforetag_ s.k.er t111 marknadsmassl;t prls_,

Bolagets totala inkop och forsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsaljning (tkr) B} _
Inkép (tkr)
Korttristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) _
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 25 .
Léngfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) o -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 76 -

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-09-12
-2023-12-31

Nedskrivningar -39

Summa -39
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 8 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hianfor sig till féljande:

Underskottsavdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran
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Not 9 Finansiella instrument

Finansiella
tillgdngar/skulder

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar
styrda foretag
Derivatinstrument

g
-
I
N
ZE*
&
=
O,
: *
o
=
ol

Likvida medel

Summa

Finan siefl'_l-:a' .s.ku_lder- _
Skulder till kreditinstitut 0
Foretagscertifikat U
Ovriga langfristiga skulder 76 000
Derivatinstrument

Leverantorsskulder 0

Ovriga kortfristiga skulder 25 000

Upplupna kostnader 0

Summa 101 000

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

Finansiella tillgangar varderade till

verkligt virde 0
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar ’

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas '

Fordringar hos intresseféretag/joint

ventures 0

Skulder virderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0

Irengastio- 592221 1oohTa7 1119455 Pameg  Sic-oral A

oo oo

20(25)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

cococooooo

o o

Ej observerbar
indata




Fastighetsutveckling IB 133 AB 21425)
559395-8100

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

0
0
0

76 000

Skulder _t111 kredltmstltut

'O'bli gationslan

.V_rlga _langfnstlga skulder

. T
O:
-
4
S
4§ =
R s
("3
€D
. a
:I'; wd O
L8
-
D O O O
oo o O

=

Summa

Vardermg tﬂl verkh gt Varde per 2022 12-31
Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2022.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde

Posten avser innehav 1 s vl noterade som onoterade aktier och ¢vriga virdepapper som vérderas till
verkligt virde med en vérdefordndring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt saval niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och ¢vriga ej observerbara data anvants for att

faststilla vardet.

Dertvatinstrument
Verkligt varde f6r ranteswappar baseras pa en diskontering av beriknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebdrande fordringar och skulder _ _ _
Koncernens rantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
mtresseforetag@ omt Ventures Skulder tlll kredltmstltut .bhgatlonslan F oretagscertlﬂkat och .vrlga

aktuell marknadsranta Det verkhga Vardet motsvarar det redowsade Vardet da rantan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér ldnen ingicks.

ﬁKortfnstlga fordrmgar och skulder

hyresfordrmgar ovrlga kortfﬂstlga fordrlngar upplupna mtakter leverantorsskulder upplupna
kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 mivaer enligt vérderingshierarkin gors inte
for dessa poster.
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Forvarv

Arets nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Fastighetsutveckling IB 134 AB
Fastighetsutveckling IB 135 AB

Fastighetsutveckling IB 134 AB
Fastighetsutveckling IB 135 A

Summa

Irengastio- 592221 1o0hTa711]9455  paea

Andelar i koncernforetag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Kapital-
andel %
100

559395-8118
559395-8126

Y. .

[ = =Ll - K

He TR . R
aales s
: R

Stockholm

Rostratts-
andel % Antal aktier
100 25 000

el AL R LS

Stockholm

Bokfort
virde

23-12-31

43 145
43 708

36853

2023-12-31

Bokfort
varde
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Not 11 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden -
- Tillkommande fordringar 15
- Avgéende fordringar i
- Omklassificeringar m m -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 75

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgdende redovisat virde 75

Not 12 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 75
Arets vinst 45

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 30
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Not 13 Langfristiga skulder hos koncernfioretag

2023-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden ._
- Tillkommande skulder 76
- Avgaende skulder i
- Omklassificeringar m m )

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 76

Utgaende redovisat virde 76

Not 14 Likvida medel

2023-12-31

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0

ltengaglio- 992221 1abh1a71119480 g Sic-argl AL, KK LS, D
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Not 15 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga vasenthiga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman

Stockholm

Lerv Synnes Annika Ekstrom

Ordférande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
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