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rvaltnings

Allmant om mrksaj'-_;h%mn

Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta fastigheter.

Vasenthga handeﬁser unde;' m:é’*eniskapsaret

rgh@temas rekﬁmmemjatmnert a'a!!maﬁhet i’ﬁSf iut ioner lCh f@retag har stor

uts%rackmﬁg pav@-rkai hur manniskor reser, handlar och arbetar. Samtidigt ar intresset for fastigheter
sterarna, sarskilt avseende ae;ment med l&gre risk och stabila kassafiéden.

Gméfefbam @ffekter pa @mmpéﬁvis uthymmgsgraé mh .é‘f".firéhwaer | m erpartm av fastlghetsbesmwdat

Fastighets AB Hilja har en stabil finansiell stéllning och beddms sta val msm intor framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Skandia Fastigheter rapportera

AB. Héllbarhetsrapporten @mfattaa' samth:amzag i km@&me&

rarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 0 0 0 300
Resuitat efter finansiella poster -2 576 2 426 -1 757 -3 845 -2 069
Sol |d|tet (%) 93 91 L1 15 0g.

llspﬂgltmn av vinst eller foriust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vmstm@el (kronor):

11 277 738

oneras sd att

Uppréattad arsredovisning innebdr att koncernbidrag har erhaﬂ ts fréan Skawdla Bostader AB, org nr

556065-4724, med 2 846 3(1 642) tkr.

ﬁ:]anﬁrakmng samt

abellerinte summe

ral.




Fastighets AB Hila
Org.nr 556740-2655

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kosinader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
ngar

anléggningstillgs

Resultat fran finansiella poster

Réantekosinader och liknande resultatposter

Boksluisdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

tmimsuimt

Nﬂt 2@21“91 ﬁ."
~2021-12-31

“2 5?4
-2 574

6 9 SigneratLR, MW, AP, AJK

j;'-'-:;;a:=_a t Gver t-taﬂresuétat har inte uppréttats da det | bolaget saknas transaklioner som ska inga i dvrigt
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Not 2021 “12-3? 2020-12-31

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 11 ‘9154

Pagdende nyaniaggningar 12 0
9154

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 14, 15 g2 149
92 149

* summa anldggningstiligangar 9247 10 481

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 13

F@ F.E‘I‘F%.-&F'”h@ﬁ kmmem polag 2 846

TIf'—.’fmu‘i:emHa knsé*ﬂﬂder och upplupna intdkier 16 6
2944

2 944 1754
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Fastighets AB Hilja

Org.nr 556740-2655

srakning

Eget kapital

Bundet eget kapital
ital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsaliningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernbolag (koncernkonto)
Skulder till koncernbolag '
Upp

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

lupna kostnader och férutbetalda intakter

Not

19

2021-12-31

121

282

5(17)

2020-12-31




Fastighets AB Hiljia
Org.nr 556740-2655 6(17)

Belopp - i‘gkr

Bundna  Balanse

kapital reserver resultat  resultat kapital

Ingaende eget kapital 2020-01-01 100 1097 -262 935

Omfdring féregaende &rs resultat | 262 262 0
Arets resultat | 3230 3230

P
i

Transaktioner med &gare
Aktiedgartiliskott
Summa transak

tioner med dgare

Utgaende eget kapital 2020-12-31 100 7835 3230 11165

Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 0 7835 3 230 11165
Omfbring féregaends ars resultat 3230

Antal aktier uppgér till 1 000 med kvotvarde 100 SEK.

by et

£y

e Transaklion 09222115557467541356  §ESB  Signerat LR, MW, AP, ALK e
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Arets kassafl

Fastighets AB Hilja

Org.nr 556740-2655

=

Kassaflodesanalys

Belopp 1 tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflddet
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore

farandring av rorelsekapital

Kassaflde fran férandring av rorelsekapitalet

Okning(-)}/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anl

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhélina koncernbidrag

Erhalina aktieagartiliskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

de

b
0

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

- okl N o Rl

éggﬂlgsﬂl géngar

Not

22

23

: "4 _ ﬂ" Ségﬁﬁrat LH’: &1 3 ’ '.

-1399

»

£

1642

1642

7(17)

-2020-12-31

2426

3749

=1 323

253
-253

1428
7 Q00
8428
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" Belopp i thr om inget annat anges.

Not 1 Allman information

Fastighets AB Hilja, org nr 5567402655, med séte i S’mckho%m &r ett helagt dotterbolag till Skandia
Bostader Holding AB,

,.0rg nr 556821-6351, S’[mkh@%

_giar ugfjraﬁad ar Skandm *-asngheter H{;lelﬂ__ .jed éte i Stcmkholm
Moderbolag i den stdrsta koncernen som Fasﬂ it f H %ﬁ .ar daﬁ@m@iﬁg till och dar
kmcemredewsmng upﬁr&‘t’tas ar. vam*sakg“lngikm]ag@t Skmdla ‘Omsesidigt, arg nr 516406-0948, med

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
-Arsredmwsmnﬁn dr uppréattad i enlighet med Amredwsmmgsiaeﬂ och Radet for finansiell rapporterings.

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tzllgamgaf‘ och skulder &r redovisade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skuider
som redovisas till verkligt varde.

Nvya och andrade mdawsnmgsprmmper __
De reformeringar som pagar av m;ka ?lrekammane:-re%ermsmmm runt om | varlden har resulterat i att
1ASB har genomfért ett antal &ndringar | IFRS 10r hantering av fra-;estall lingar som reformerna gett

upphw till (referensmnteref.rm fas 2 ‘ts Eammhg fmﬂ GE}%’I med der"a 1 Januaﬂ 2621) Fas 2 andr ngama

mte haﬁ nagan effekt fzsa ktmﬁmen

Utlandsk valuta

F.:;ardrmgar och skulder i utlindsk valuta har, i férekommande fall, omraknats till svenska kronor (SEK)
vilket &r maderbalageﬁs funktionella valuta och rapportvaluta. Dmmkmng sker till kursen som ¢ galler pa
balansdagen.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar och rérelseskulder ingar i rérelseresultatet medan differenser pa

-fmaﬂﬁlella fardrmgar ach sku!dar redwma& Efam:é %lmangaﬁiéa p@s’mf Transakiranr utlandsk valuta
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_temp@mm sklE[nacHﬂa farvantas

Fggilg hets AB HE{E‘E 9 “7}

Org.nr 556740-2655

Hyres- och serviceintikter
_agﬁtg hymsmtakmr klassificeras som intikter fran operationella leasingavtal och aviseras i férskott och
redovisas | njm som en intakt | resuitatrammgen bver kantrakts;:aermdeﬂs langd. Det innebér att endast

de intékier som hér till den aktuella perioden redovisas som intékt. De totala intékterna férdelas |

%‘lyr@smtahtm* lf;l“h mmmmt&ktw Hyresmtak’tema omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
pitering f¢ é;er’mg av fa:ai ghatsska‘tt medan serwcmnmkmfﬂa

?ml«:@ﬁ mh f@rskﬂtshyr-r redswsaa som f@rutbetalda hyresmtakter

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under- respektive Gverhyra dver kontraktets Eapnd <ena rabatter som
&mnas for begrénsningar i ﬁyﬁjand@mtmﬂ vid exempelvis ombyggnationer elier | samband med

successiv inflytining, md@wsas i den period de avser.

Intékier fran fastighets
Intakter fran famnghetsfursaunmgar redmwsaa pa tilltradesdagen, vilket &r den tidpunkt da den Eegaﬁ
a;gaﬁ_erattm cwerar tlll kﬂparen Samt ﬂsker oc Léﬁ__*fm'méner kapp!at txll agandet Forsdl] mmgsp}r iset

Personal

Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfor personalkostnader saknas.

*Owsga externa kostnader )
-w«aé eﬂema k@stnader avser kmstnader fc:sr admrmstfatmn_bade central- ﬂcéfi”'fasti_ghetsad m[ms?srmmn

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intékter och kosthader permd;seras dver léptiden med tillampning av effektividntemetoden.

Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hénfor sig, oavsett hur de upp
har anvants.

anade medien

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten sk,aﬁ Skat
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skalteeffeki redovisas i eget

kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska belalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

ter redovisas | resultatrdkningen, utom da

i utjamnad@ mh *“@d M"‘ﬁr"'il'nl E'IQ av de akattegatser mh skﬁérégl@f

som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillialle. Uppskjutna.
sk&ﬁefmémgar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och uncierskcsttaavdrag redovisas endast i

den méan det &r sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skaiteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skaﬂ
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Aktieagartilskott rec

Fastighets AB Hilja - | 10 (17)
Org.nr 556740-2655 ,

Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade a‘vskwmngm och
wmmelia Hedskrwmngar !nvestermgar [aggs mx fastnhmens redawsade va.rde denman de ar '
gen som utgor underhall.

Byggnader 100 &r

:Edskmnihgar

den f6r bolagets tillgangar provas vid varje balamsdag for att beddma om det finns
Il‘%dlkﬁt m f::é mdskr vningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tullgaﬂgens atewmnmsmrde som
d't---h@_,_re vérdet av det verkliga vardet minus férsé jmngsmsmader och dess nyttjandevirde.

vmn'_f;tm r::am a‘zewmnmgswardet understlger det redn;::awsade varda’[ En nedskrvmng a‘termrs

tligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
la leasmgavta Skandia Fastigheters samthga ieasmgavtaﬁ klassgflceras som

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto | Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning

respektive utnytijade belopp mdwisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag |
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér aft koncernbidrag som erhélls eller

lamnas redovisas som bokslutsdispesitioner.

ﬁmﬁﬁgmm;1515;mf

f-ﬁtrg red@wsas balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som

EF’I f-ud aven; ntraﬁad handetse ::sc::h det ar trai gt aﬁ:_ eﬁ: _u:iﬂf::de av Ekﬁﬁimlska resurser kmmer att

pengam ﬁdsvardé@ch om de*t ar '% Iiamplsi d@ FISK@I‘ som ar f@rkmppade m@d gkuﬁd@n Mstma@

omprévas vid varje | 'akslutsmlfaile

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansmkmngen ﬂar rmtlgheffema §

avialet realiseras, forfaller eller t :Ori.aget pa annat satt foriorar kontroflen tver dem. Finansiella skulder tas

bort fran baﬂaﬂaraknmgen nar f@rpilktelsen | avialen fullgdrs eller pa annat séit baﬁfailm‘

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangama likvida medel,

" kundfordringar, vissa évriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt

skulderna leverantdrsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Transaktion 09222115557467541356 @8 Signerat LR, MW, AP, AJK




Fastighets AB Hilja 11 (17).
Org.nr 556740-2655

Finansfella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen nir det
finns legal ratt att kvitta och nér avsiki finns att reglera posterna med ett netiobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvi ttar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar
Fordringarna redovisas till upplupet: angkaﬁmngsmrﬂe med tiifampmng av effekiivrantemetoden, minskat

med reservering for forvantade kreditfériuster. Effektiviantan ar den ranta som vid en disk@mermg av
i

samtliga framtida forvantade kassafléden dver den férvantade I6ptiden resuiterar i det initialt redovisade
vardet for den finansiella tlﬁlgangen eller den finansiella skulden.

kreditforluster pa finansielia tillgangar som varderas till
ol -;;;;.;;'-;nggvm'e.ﬁ Per‘ varjé balaﬁsda-g rewlaar polaget fmamﬂrmgm | t8rvantade

mbalag, dvriga fordringar och upplupna intékter
?”?’mr Iskwda Ff’i%d@l tilampas undantaget for lag
(rac som innebér ait bolaget direkt
E‘j:d-awsar fmwantade kr‘ed tf-rﬁuster fc:r TIEEQ&FEEI”!E amra‘m@n e--limpt;d De férvantade kreditftriusterna {6r
kundfordringar och avtalstiligangar beréknas genom beddmningar som &r baserade pa historik,
nuvarande férhallanden och prognoser om framtida ekonomiska férutsétiningar.

é.mgmen Iﬁﬂ grund av mdska’mrer som fmansaeﬁé

lolaget ¢ ieﬂr@ arar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att méta sina
a svarlgheter ma:h m ssade betaiﬂmgar Iavseﬁ anses

S@mlder
mmsmlﬁa skul_e:r mdﬂv sas '[:iil Upp!w}e’t anskaﬁnwﬂgwﬁr.e med anvandn ng av @ff@khwﬂm@@meﬂ

éﬁembﬁ ag rmh mrderas tl[[ upﬁ!upet aﬂskaﬁnmg‘wam%

UPPWmmgm om narﬂaende
Bolaget sﬁé nder be
mfmsakr

-'-“tIH t:rmagei

Kassaﬂudesanalys

'@M%t tmﬂaa tmner SO medf@r in- eﬁer uthetalnmgar

Kritiska bedémningar och UPp'Ekaiini'ng"ar -

Féretagsledningen och styrelsen gér bedémningar och antaganden som paverkar redovisade vérden

samt ldmnad information. Dessa beddmningar baseras pa erfarenhster och antaganden som ledningen
b och styrelsen anser vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran

dessa beddmningar om andra forutsattningar uppkommer.

' Transaktion 09222115557467541356
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Not 5 Arvode till reviso _ -
Erséttning till revisorer har belastat annat b@lag | koncernen, Skandia Fagﬂ:_heterAB 556467-1641.

12 (17)

Nyckeltalsdefinitioner
_mmisens intakter
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade k

igeringar.

Resultat efter finansiella poster

bokslutsdispositioner ach skatter.

Resultat efter finansiella intakter e::sc_:h kostnader men fore

Soliditet (%)
-:Jmt@mt eget kapata[ (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

Beslutade @ndringar i RFR 2 som annu inte har tritt ikraft
Foretagsledningen beddmer att Gvriga andrmgar i RFR 2, som dnnu inte tratt lkr‘aﬁ: inte vantas fa nag@n

'msemigg pé‘vmkan pa balagets finansiella rapporter nar de tlliampas for forsta. gangen.

pen och 0 (0)% av férsaljningen andra

Not 3 Vasenthga handelser efter rakenskapsarets utgang -
Sedan bdrjan av 2022 har regeringen och ng}{halsmmynd gheten peddmt laget som tillrackligt stabi

i for
id-19

gi

g_

ot Covid-19 och sedan 1 april klassas Cov

alt kunna avveckia de flesta restriktioner och atgérder v
inte langre som en allmé&n- och s-am-hallsfarhg sjukdom.
Under 2022 har saval utvecklingen pa de finansiella marknaderna som det ekonomiska laget kraftigt
paverkats, bade | Sverige och globalt, till t6ljd av kriget | Ukraina. Skandia Fastigheter, tillsammans med
moderbolaget Skandia, foljer utmckﬂmgen noga. Kartlaggning av kritiska funktioner och en férsta analys
av hur verksamheten kan komma att paverkas har genomidrts. Skandia Fastigheter beddmer i nulaget att
exponaringen mot Ryssland &r tamhgem begransad. Annu finns ingen beddmning av hur detta kommer att
paverka bolagets finansiella stélining pa sikt. *
Darutdver har inga vésentliga handelser skett efter rékenskapsarets utgang.

Not 4 Risker och ris hantermg
Resultat och kassaflide i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresnivd,

hyresvakanser, fastighetskostnader och rdntekostnader och dels av férandrade direktavkastningskrav i

varderingen av fastigheterna. l-!aget beddmer att det inte finns nagra vasenﬂaga risker eller
osékerhetsfaktorer som bo. aget star infor.

”?;Gldlt"lg AI

er

Not 6 Avskrwnmgar nch nedskrivningar av materiella --a-nt-a-g-gnmgsh"gangar
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 «2020-12-31

Avskrivningar byggnader w -46 - 43
Aterféring nedskrivning byggnad och mark 3 792

T ii‘&ﬁﬁﬂkt!ﬂf}ﬁ 092221 1555746/541356 Signerat



Fastlgmtg AB |
arg.nr 556740- 2555

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2921 wi"l -G‘l

Rantekostnader, koncernbolag
Kapitalkostnader

L

022110308532

Not 8 Bokslutsdispositioner

2021-01-01

202%9’! wﬂ‘l

1642
1642

Erhalina koncembidrag

Not 9 Skatt pa areis resultat

2021-01-01 2020-01
.0021+12-31 -2020-12-31

Uﬁpskguteﬂ skatt avseende tempc:rara skillnader -56
Total redovisad skattekostnad <56

Not 10 Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 269 (4 068) tkr.

2021 nﬂ’lwﬂ“l

Procent
Skatt enligt géllande skattesats 20,6
_____ 4 Ej avdragsgilla kostnader 03
Redovi sad effektiv skatt 20,9

P-mce*fnf: 2329-1 2—3?
570

) Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Férandring av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt .

Effekt av andrad skaltesals | 0,8
Redovisad effektiv skatt 20 6

o e [ransaktion 092221 15567467541356 Signerat LR, MW, AEJAJ}{



Fastighets AB Hilja 14 (17)

Not 11 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 9763 9763
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 763 9763

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat varde vid periodens siut 9154 9 200

,_-«E-""?

Skattemassigt restvarde uppgar ill tkr

Not 12 Pagaende nyanldggningar

Vid arets borjan 1132
Avyttringar och utrangeringar 1182
Investeringar O

Redovisat virde vid arets slut 0

B SR MW APIAK it

Transaklion 09222115557467541 356
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Not 13 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
-Kartfrlstlga f&rr:*.n’gm hos kcnc@mt}a!ag

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Kortfiistiga skulder till koncernbolag
Ovriga kortfristiga skulder

Summa finansiella skulder

Finansielia tillgangar i pmcent av ba!ansc:msiu’[mngen ar 23 (1 3)%
Finansiella skulder i procent & qen &

Not 14 Avsétiningar f6r uppskjuten skatt

2021-12:31
"_yggnader och mark
Netto uppskjuten skattefordran

N

im Uppskjufen skaﬁemrdmn

2021-12-31

2020-12-31
1642
1642

2020-12-31
651 |

-skaﬂefmdm 1]

Uppskjuten
skattefordran
149

Netto
s 149

Not 15 Foérandring av uppsk;uten skatt i temporéra skﬂlnader och underskmﬂswdrag

Belopp vid  Redovisat dver

aretsingdng  resultatrikning

Byggnader och mark 149 -56
149 56

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékringspremie

Transsktion 09222115557467541356

Redovisat mot
Egeikapﬂal

Belopp vid
amts utgang
92
{ 92
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srfogande staende vinstmedel (kronor):

&-’Es«pt nm‘as sa att
ng Overfdres

Not 18 Qvriga avsittningar

Uppskjuten lagfartskostnad

Not 19 Skulder till koncernbolag (koncernkonto)

2021-12-31

2021-12-31

2020-12-31

121
121

Btl&ge’t har del s k@ncernk@ma hag mﬂderbafaget Skandm Fastagh@ter H-Idmg AB snm 1 sm iur has“ del |

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda ﬁj}-_;takter

Fastighetsskatt

Not 22 Justering fér poster som inte ingar | kassaflodet

Av- och nedskrivningar av antdggningstiiigangar

10

15
20

2020-12-31

2020-12-31
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Not 23 Likvida medel
2021-12-31 2020-12-31

Féljande delkomponenteér ingar i likvida medel:
Del i konce

mkonto hos Skandia Fastigheter Holding A

Stockholm den 27 april 2022

Ake Pettersson l.ena Ronnback
Ordférande

A
i R
L ) ':ll'::”?' 5

Michael Wessel

Var revisionsberéitelse har lamnats den 28 april 2022

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor

e Transaktion 09222115557467541356 Signerat LR, MW, ﬁ,jﬁj A 1K
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Rapport om arsre ,ﬂwsnm gen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir Fastighets AB Hilja for ar 2021,

Erﬁs |g§ var @pp%a%%ﬂmg har érsmﬁiﬂmnmgm uppréattats | emfghm med arsradmzsmgslagen och ger en ialla vésﬁantlzga avseenden rattvisande

bild av Fastighets AB |

Hjas finanslella stalining per den 31 decamber 2021 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt

érﬁrmwlsﬂmgﬁlagen Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar,
Vi flﬁﬁiWK%%‘ daﬁbf att. bﬂmgmtgmman Fmtstailef r%ﬂ tatrgknmgerl mﬁ balmsrﬁkﬁmg%ﬁ

erd f@r mtalaﬂeﬂ '

Vi har utféri revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) mh gm r@mmﬁmd ] avﬂrzge Var& ansvar %m gt CiEESE Etaﬁﬂﬁ?ﬁﬁ?
! beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. VI ér oberoende | fori

iﬁwigt ful Iggmt vart yrkesetiska ansvar en lgt dessa Krav.

Swr‘eés@ng ansvar

- Det 8r styrelsen soni haransvaret {&r att arsredovisningen upprattas
; -och att den ger en raflvisande bild enligt arsredovisningsiagen.

Stym sen ansvarar dven fr denintema kontroll somden beddmer Ar
mmmﬁg for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa

oegentligheter eller misstag.
prﬁ_t‘tmﬁei av armedw:ﬁnmgaﬂ ansvarar styrafaaﬂ frjr

ﬁewseam.a aﬂwar

Vara mal &r aft uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida.
arsredovisningsn som helhet inte innehaller nagra vaseniliga
-felﬁktgmetey---mre 5ig s:iassa bemr pa aagemi gh&t@r eliar mmatagﬂ,

-att es'a a"emsim som mfms eﬂlsgt ISA t::’}n:'::h gﬂd r“aws ﬁﬁﬁﬁed ! Sverlge
alitid kommer attupptéckaen vasantlig felaktlghet om en sadan
finns., F@Iaktlgmmr kan uppsta pa grund av oegentl| igheter sller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt elter ti llsammans
rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med gmn..r.jgarsrﬁmmsmﬂgen

. Somdel av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omdéme.
¢ och haren professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
" Dessutom;

-~ [dantifierar och beddmer vi riskerna f6r v&sentlz’ga felaktigheter |
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
Utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r
tilirackliga och: andamalsenliga for att utgtra en grund for vara

_.'Lﬁﬁﬁiaim aiﬁ

Efﬁslakt g ﬁ%ﬂwaﬁmn allar asi dmﬁttancia ay rﬁmm m ﬂtrml

—_ .Ekaff%r w {}55 w Ears%aela-a w d em dei av ba!agets mtema

_gramkﬂiﬂgmtgmﬁer ac:am ar lamphga mae::l haﬁsyn lill
_@mﬁﬁm;gmmma men inte for atf uttala 0ss om effektiviteten |

ﬁﬁge@ﬁzig_;§%n.gzbse;r%%m:aa Ffafstig hets ﬁB Hiija c:zrg m* 556?4&2555 2@2*@5;%

..-izai.‘%:{%ﬁ f‘ﬁ}f att mt@ upp‘taaka en was%ﬁthg f@laktighﬁt _

Vi anser atl de revisi m‘as%}%v s vi har mha f‘“rrt-ﬁt ir tlllra-t;khga mf:h aﬂdama_lsanhga som gfum:l ff:zr vara ut‘taland%ﬁ o

fﬁrmagan att fartsétta ve rkfaam hEtﬁﬁ m:h a‘tt awa‘*%’ida mtmamﬁt om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera bolaget, upphora med verksamheten
aller inte har nagot realistiskt aiternativ till att géra nagot av detta.

mmnds cn:h f‘lmhgh%mn | &tweﬁsens u'pﬁkmmmgarl
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

—-— drarvien slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen-anvénder

jaﬂtaga ndet orri fortsatt drift vid upprattandet av
ai‘sraci&wsn&gan. Vi drar ocksd en slutsats, med. gmné ide
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon:
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana haémi%%sar e Im*
farhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om bolagets
fmm"zaga att fo rtsétta verksamheten. Om vidrar slum&t%n aﬁ:
det f&rma en uasﬁnti:g agaakerhetﬁmktm méatﬁ w 1

mm sadarza mgﬁzygﬂmgaf ar zzullraaklzga mﬁdgfsam mtalamﬁt c:sm
arsr&dmﬂsnmgen Vam slutsatﬁer bamrm pﬁ d% r&v&sm&sh&wa

]{aﬁ frsamtlda hmﬁelsm eli@rﬁﬁrhétlzamim gora afet a:;‘tt h@mg Inte
lé_ﬁ?gmmrﬁi fortsatta verksambeten.

mﬂahaliet i arsrafsiw Sﬂmgm dér;blam ﬂ@ply%mgama fmh r:.::fm
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
handelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plammdﬁ
_-::amfattﬁmg ach inrikini ing samt tld;m nkten fsi’:'ar den. Vi mnaste ocksa
informera om betvdslsefulla Eakltage!s&r under revisionen, déribland
ds eventualla betydaﬂde brister | den interna kontrollen som vi
identifierat:

1.(2)
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UtBver var revision av éf'gracﬁwzamngen har'wévea utfért en revision av styrelsens férvaltni ing far Faﬁtigham AB Hili ja for &r 2021 samt av

farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bmagmtﬁmman ﬁigpmemr vinsten an[zgt farﬁlagm fﬁwaitmngsmmﬁmmn och bwzl_;ar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for

_ raiﬁe nsmma r&i N
Gfund m utéalmd&n

@bem%d@ i fﬂiriﬁmlan{ie tl%l Faatighais AB H Eja anligt gc:sﬁ:l rewmrﬁsm Su&rsge mt:h harl r:iwzgt ful[g;mt ‘ifﬂﬁ yrkesaﬂska ansvar mligt {%%sa

Krav.
Vi a%ﬁ%r att I“

'Stym %m% mm@'m
%3@% ar %iyr@men m _-'-2.'__,ﬁh;ar mwar&t f’ejr fﬁfﬁlagﬁt flll ﬁisgpmitimﬁr

| mm?a%tar f:letta b%md arma% m tmicﬁmning av om utd@miﬁgen ar
forsvarlig med hénsyn fill de krav som bolagets verksamhe tsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egha kapital,
kﬁ%ﬂﬁ;@lﬁéﬁrlﬁg%b%hmf likviditet och sia!!_mng_ | Gurigt.

Reveomsansvar
E.J%’tﬁlﬁ nﬁ':;%e s:::m anwarsfﬂhet aa‘ 31;& mhémia rewsmmhems f»:‘:}r at't med

an fil
I r&égm visent! ig% avssende:

fdmummﬁl’% wm E-s:aﬂ fwameda @rgattmﬂgsskyldzghet mot
bolaget, eller

—  pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rﬂgﬁ@wmnmgsmgw @il&r--bz}lagmrdmﬂgeﬂ

med rimilg grad av sikerhet beddma om firslaget dr férenligt med
,-aktiebalagafagan

'Rimlgg mk&ghaﬁ m' af E’lﬁﬁg grad av: gékamet man mgar& gammz fs::sr att

-ﬁat@impta@ka a%gardarﬁé;l&r %ﬂtfﬁ.mm@iwr sf-::rm R@:n qu,aﬁ!ecia.

+ Stockholm den 28 april 2022

KFMG AB

Anders Jerkeryd
- Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Fastighets

:m!ag@tﬁ aﬂgaiageﬁhater

milig grad av sakerhet kunna bedéima om nagon styrelseledamot

-rﬁﬁ_[agﬁtg Wm& uallm %‘mlﬁgt m:h e:.immed ‘u‘ért z.tttatmda af:::m detta ar att

: AB Hllja org. nr 866740-2855, 2021 o
Transakiion 09222115657467641356

Ewmzmg”_;aws Wi har mh&ml:at ar ilikmkhga r::t::h é’mmmais&mtga mm gmn-::! fc‘:ar véra utta!mdeﬂ __

Styreisen ansvarar for bolagets mgammhm och fBrvaitningen av
i%ita mn%fmtaf hla ﬁﬁ &ﬁmt att ft:xrtlﬁimnde

bﬁiaga‘ts; emmmmka angeiw&nhet&y i ?E’lgt kmﬁém lam% 4 aﬁ
betryggpande satt.

ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fBrslag till dispositioner
av bolagets vinst sller farlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen..

Som en del av en revision enligi god revisionssed i Sverige anvander

vi professionelit omddmeé och har en professionellt skeptisk

Instalining under hela revisionen. Granskningen av ?mwaltmngm och
férataget till dispositioner av bo _ag_&ta vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande.
granﬁknmgs&tgard er som utfbrs baseras pa var grofessionelia
baddmning med utgaﬂgspumd: I risk och vésentlighet. Det mnﬁmr aft
vi fokuserar granskningenpa sadana atgérder, omraden och
fmhé[ianden S0 m uaseathga ﬁi}r verksamhﬁten t::u::h cﬁar matﬁg mm
gar ;g@mm ::a:::h pmvar faﬁada baslut bgséuismdermg, w@tagm
atgar-d sr och andra forhéllanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag fr vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner batraffande bolagets vinst eller foriust harvi -
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2(2)

Signerat LR, MW, AP, AJK



G S e R e B

o | 19 a.i-dmf

w | Startades 2022-04-20 15:23:49 CEST (+0200) avingela
L Nilsson {(IN}

Far;ggmszz@zzwzsawuzc:ggmazaw

Wl”ﬁwm%imwmmmwm!mmiwmmhmﬂmmw e e I‘-""’!"“!i"dﬁ- 'Eu:‘:-J-H:M-IFI.&-Fiﬁm-HM PP ﬁ.u—mﬂm W%M AL R A 3 W i e et T

Ld!:ﬁ:: q_,.n.qn. PP F AR LA VHEN EELSTE T, mﬁ mﬂwnﬂ»mw w*ummq;id :l-\.g .-!u. -m;.: _._..:,,! '-i-e'_n;ﬂ:.n';i.u: o el !M"F"Wm! mmmﬁnﬁ“wm Pl ¥ i A

Slneram%e parter

ﬁmm&k!'ﬁméh;‘t ;ﬂi;m.umm M BAL Mm Hk"ﬁ@m,ﬁt{,ﬁm& #I:mt:",rm._ﬂ'. A 3 ﬂm‘ﬁwmt\'ﬂ&ﬁ wmm mmmwm¢ ET :r.r._wnuinm J‘i‘dh il:"}ﬁ.hnw.d'ﬂ!-_ HL i-l'u_ ii.mm ﬂ'ﬁi e meMﬂﬁ- HOAN mum:ﬁwﬁ m_u%fmummﬂm P

. Lena ﬁﬁm% kELF{} MlchaelW;“:j;“'-__*;-”T?-'
E!‘i a.Fonn b&d&:@siﬁ& ndiafastigheter.se

TR Hﬂiﬂﬁ‘m ; . .. .. s #uﬁ : ! h ] .““...... 3 N

Namnet som returnerades fidn svenskt BankiD var Nammtsemrefumm@es@n svenskt BankiD var
npgﬁﬁ E@ﬂﬂbﬁﬂkﬂ HCHAEL W SSE}_
S.egn@mde 2022-04-27 09:29:49 CEST (mmw Ssgneme 2022-04-27 09:42:23 CEST (+@ Sf‘

v mm’ e T.F'l?aﬂﬂ? ..... #. % ........ u',-'-: ...... ‘ E! o | 1 i Va :I'-.'ll.‘ .... ! i ... W. 5 “11'-' .. l. ..... Fi“ ..... ﬁl e e Tﬂm ....... _. ........ I' ....... ﬁl:.:l"E: “ i Iﬂ-\.'.l:. o _“_ . . .... H 5m5= 5 ml!"‘i m'ﬁ 1‘.“ hﬁ:l'! . .!:.:: E!'E"‘.::_ .

':'_-.-*ka Peﬁem&m{ﬁ?}
ake.pettersson@skandiafastigheter.se

PEffEFSSOﬁ
Signerade 2022-04-27 09:56:39 CEST (+0200) | 5 sgne;?ade -2@227-.5-#;-25??&5:#%#25 CEST (+0200)

G AL e e o s Wi e T e 80 R e e 0 il R T 1 A T B L e e s i, i e 3 S A AR S e g LT S AP ko v L e S 5 i, S o 2 B LT T WA 0 S5 gl i A 5 A A 0 FT P A A g

; ?ﬂﬂ.&lhi%ﬂ-ﬁ' ﬁ;&!ﬂ,n 'p.grnﬁ q F'i._l.mmnw wwgwqqﬁmm iqm -hﬂ. p.'-,[q. {Wm mwmmﬁﬁ-ﬁm .'q'ﬂ];!’ "'d":-" rh:l:;,u'g‘w:u'gﬂ ramen ".r.h..E' Lﬁmmm‘ﬂtmﬁhﬁ.ﬁﬂ*ﬁnﬁm‘&ﬂ“ﬂhﬂtﬁ BLRELRLAY m.:..tmruum P :_ba.n; !;;i"' g ] 'ﬁ'm’,ﬁ,ﬁg’nﬁw”m*q.m w . e mmmﬁwmmm i .

: WWW%W MW : A b s e st ACH s 5 S T e 0 S i ot it . it a0 T T i o o AP S

L L L R e AR T it iy el a1 iy wm-hﬂﬁ#wmw : il z




PG PR AL 0 BTG U 0 2 RO TP AP 0 Ly St MMMW Ww WW WMHMMWNWWW "" e - mmm " o F0AY -a.-'.' Jm' l@mmm' W n;mmﬁ“ ?”?”.W s “m,'“ % mwm-;.kq‘m o TN 5 s 4 mﬂ% . o 00 mm {Wmmm

&

erifikat

Transaktion 09222115557467541356

P AL SEEFRS uuumuem%mwwwmwm n@wwﬂmmiummﬂmawmmi B T S B S R AT L £ WA A S A M ST WA R 20 07 T SR A LI 0ok g YA L R R P A e o, P A i i Mt A Y o A AR T T S R TR R b e R e e

“som kan visa dolda bilagor - - S Ut !"35 A irite:
integriteten i .:a-;_prerséfr;-plaﬂ bev isas @nh gt ﬂed an ¢ m:;h a‘i:t en mml o] ift sak

dolda bilagorna. Den digj tala sig t._é-'-:ktr- Ska fjerse*?l:rn,tem sd kerz'talla or att int
“dokument, inklusive de dolda
| bekvimlighet tilhandahélle: Sa:ﬂve aven en L;a ﬂSt ?m' att knthem d kumntctg.:,mte_:rl-tet aummﬁﬂﬁkf

| Pa thﬂ f ,/ scrive.com

08540

.ﬂﬁ
ly
g

- o N A HI e 'H*-!ﬂ e St L A T e Wwwmm“mmn AR Y ;

2022




skandia$
fastigheter

Stockholm 2023-05-08

o Bolagsverket
in Arsredovisningar
— 851 98 Sundsvall

Arsredovisningar per d
| brev daterat den 2 november 2022 éversénde min kollega Michael Wessel vidimerade kopior
pa dels arsredovisningar férsedda med rittat faststéllelseintyg i original, dels
revisionsberéttelser avseende de bolag som fértecknats nedan.

Arsredovisningen ske ersétta tidigare insand kopia da faststallelseintyget hade fel datum for
bolagsstamman. "

For samtliga bolag bifogas dven en vidimerad kopia av koncernredovisningen (Skandia
Bolagsverket har utfardat forelaggande for samtliga bolag och detta brev skickas i samtliga
dessa arenden.

Aktiebolag '  |orgnr

Backa Proje ktAB - | 559044-2587

Backafastigheten 170:1 AB S 556732-5161

| Ballona Fastighets AB ' - | 550317-1381

Ballongklippan Fastighets AB | | 559317-1373

| Ballongkullen Fastighets AB - | 5593171449
t | B i

Detamex Holding AB 556911-2963

Etamex H;c:-’ld:in,g AB - ' N - 556959-4871

| Fastighets AB Hilja | - | 556740-2655

| Fastighets AB Luntmakaren3 ' 556946-8506

| Fastighets AB Luntmakaren 4 | 556946-8712

' Fas;tig hets AB L_Liﬁt_m;akare;n 5 ' 556946-8720

Fisken Fastighets AB | 559137-5885

Skandia Fastigheter AB Besok Jakobsbergsgatan 22 Site Stockholm
Box 7063 Vixel  08-573 655 00 | Org.nr.  556467-1641

103 86 Stockholm Fax 08-573 658 00 Hemsida  skandiafastigheter.se




skandia? Sida
fastigheter 212

- Heramex Holding AB - . - 559015-6625

Haggvik Fastighets AB 556814-0809

“Kiramex Fastigheter AE ' 502204002

LakarhusetiMams AB | 556883-1399

Sannegardstappan AB 559269-3799
Skandia Bostader AB - | 556065-4724 |

| Skandia Bostader Holding AB | 956821-6351

Skandia Fastigheter Komplementér AB o ' | 556168-9588

Skandia Fastigheter Lagenhetsinnehavare AB 559246-3037

Skandia Fastigheter Malmé AB 556569-4360

‘Skandia Fastigheter Syd Holding AB 556818-7255

| Skandia Fastigheter Oresund AB~ 556030-8412 |

Skandia Képcentrum AB  556563-0547

Skandia Képmusen Holding AB fd. Tyresé Centrum Holding AB 556833-4253

Sveden Fastighets AB | 559111-1454

“Tyres® Handel AB o 556897-2532

Vanliga halsningar

for samtliga ovanstaende bolag och fér Skandia Fastigheter AB

/ Nadia Lousseief
styrelseledamot

Mobil nr. 070-731 59 08
nadia.lousseief@skandiafastigheter.se




