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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelsele

intygar att resultatrakningen och balansrékningen i &

den 5 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

damot | Fjolebro Fastighetsforvaltning AB

rsredovisningen har faststallts pa arsstamman

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer dverens med

originalen.

atmkhmm 6 maj 2025







Fiolebro Fastighetstorvaltning AB
Org.nr 556582-8042

Stvrelsen for Fjolebro Fastighetsforvaltning AB aveer foljan

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

2 (23)

de arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

sdrskilt anges, redovisas alla belopp

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)
Hyresintikter

Balansomslutning 13 887 15 373
Sohditet (%) 8.2 9.9

2022 2021 2020
2 637 2573 2 546
1 923 1 085 1 869
15 248 14 864 14 054
10.9 15.1 14.1
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3 (23)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till térfogande sta

ende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 320 886
arets forlust -383 612
045 974

disponeras sa att
1 ny rikning évertores 945 974
945 974

Foretagets resultat och stdllning 1 6vnigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning sam

kassatlodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rirelsens intikter
Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelsens intikter

Rérelﬁms kﬂﬁmadw

Undﬁ ﬂmﬂ ade

Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Not

3,6

2024-01-01
-2024-12-31

3081
84
3 165

669
-103
555

-11

4 (23)

2023-01-01
-2023-12-31

2 896
49
2945

-301
-233
-183

-11

2217

inistration

Centraladministration 919 -11
Avskrivningar och nedskrnivningar av mateniella och

immateriella anlaggningstillgangar -317 313
Summa centraladministration -1 236 -430
Rémlmmmlim 391 1 787

Centraladmi

i

Resultat fran finansiella poster

-

284

Ovriga rianteintikter och

de resultatposter

a finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

........

ﬁhﬁs wmh&t

Resultat efter finansiella poster

10

-384

-705
-421
1 366

-1 228
138

-17
121
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Balansrikn
Tkr

TILLGANGAR

Ing

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningstastigheter

umma materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos ko

ncerntoéretae

wumma anligeningstilleangar

Omsiittningstillg

angar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Fordringar hos ko

ncemforeta:

Aktuella skattefordringar

yflg% fﬁfdﬁﬂg%g

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
a kortfristiga fordring

¥

ar

a omsittningstillgingar

Not

12, 13

12,13

14

2024-12-31

13775
13 773

0
13773

44
57

112

112

3 (23)

2023-12-31

14 092
14 092

1 160
1 160
15 252

4=
68
2
121

121

15 373
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITA

Eget kapital 15
Bundet eget kapital

Aktickapital

Reserviond

Summa bundet eget kapita

Fritt eget kapital

alanserad vinst eller torlust

Arets resultat

mma fritt eget kapital
mma eget kapital

Obeskattade reserver 16

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 17
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder 12, 13
Skulder till koncernforetag 18
Summa langiristiga skulder

Kortfristiga skulder 12, 13
Leverantorsskulder

Skulder till koncermnféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19
Summa kortfristiga skulder

ITAL OCH Sk

ULDER

2024-12-31

100
20
120

1 330
384
946

1066

6 (23)

2023-12-31

100
20
120

1 209

121
1330
1 450

153
153

2324
2324

10 441
017
11358

15343
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Rapport over foridndringar 1 eget kapital

Tkr

Aktie- Junina dalanserat Arets
kapital reserver resultat resultat

Ingaende eget kapital 2023-01-01 1040 20 1 804 -391 1329

Omiéring av foregaende ars resultat -591 591 0
Arets resultat 121 121

Utgiende eget kapital 2023-12-31 100 20 1209 121 1450

Omiéring av foregaende ars resultat 121 -121 0
Arets resultat 384 -384

Utgiende eget kapital 2024-12-31 100 20 1330 -384 1066

Klassificeringar av eget kaptial

Aktickapital
I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 1000 st och kvotvirdet dr 100
kr per aktie.

Bundna reserver
Bundna reserver avser reserviond.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvar
fs‘dL §§l§g‘§ L¥ f@§” &%?Sﬂ

ar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande

ning till reserviond. utdelningar samt évriga tillskott fran akticigaren.

Arets resultat _
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till O tkr (0).
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Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Immmngar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Not

2024-01-01
-2024-12-31

591
317
600

-1 495

8 (23)

2023-01-01
-2023-12-31

1 787
315
284

=703

%tﬂd m%:mmgtg%;aﬁ () -33
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
ﬁimndring av rirelsekapital 13 1 646

Kassafléde fran forindring av rirelsekapitalet

Forandrning av korttristiga fordringar 9 -98
Forandring av kortfristiga skulder 563 -1 975
Kassaflode fran den lépande verksamheten 385 -427

Investeringsverksamhete

Fordndring 1 fm@mmgm hm koncemn- och intressetéretag 1 160 -343
Forsialining av finansiella ml.laggmngﬁtllﬁg&ngm ) -313
Omklassiticering aktivering projekt 0 514

Kassaflode fran investeringsverksamheten 1160 -342

mesmrmgsmrkm_Emtm

Forandrnng skulder till kreditinstitut (netto) 20 () ()
Fordndrning av skulder t1ll koncern- och intresseféretag

(netto) 18 -1 745 770
Kassaflide tfran finansieringsverksamheten -1 745 770

Arets kassafléde 0 1
Kursdifferens 1 likvida medel
Avrundning

Likvida medel vid arets slut 0 0

-
i
—
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Smdqhm m,
Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund fér rapporternas uppriittande

det t6r finansiell

prittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Ra
app mden RFR 2, Redovisning for juridisk person.

R@kmmmméatmmn innebar att b@é&g&t 1 arsredovisningen t6r den juridiska personen ska tillampa

samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr m§)ligt inom ramen tér

arsred maémmgsmgm och med hinsvn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 térhallande till IFRS.

Arsredovisningen har uppriittats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolagets administration har under 2024 atertagits av SBB:s interna ﬁkﬁﬁamlgka forvaltning och 1
samband med detta har viss omrubricering av resultatriakningen gjorts, framst avseende ovriga

orelseintikter. driftkostnader, forvaltningsadministration och ce 1m'aladm_11115t§'atmﬁ Omrubricering av
jamforfelsearet har inte gjorts da det ¢ ar av visentlig karaktér,

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrderin g av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstru
forvaltning av tillgangen och karaktaren pa tillgangens aw.algﬁuhga f @dﬁﬁ.

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffning wirdﬁ och mnefattar: fordringar b
intressetoretag/jont ventures, andra langfnstiga fordringar, hyrestordringar, évriga kortfristiga
fordringar, upplupna intikter, kortiristiga placenngar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsvirde virderas mitialt till verkligt virde med tillagg as
transaktionskostnader. Hvresfordringar redovisas iitialt till det fakturerade virdet. Efter t6rsta

s

Seaerat DT, KK, 1 S, AF, PR
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mdmmmmgmlﬂ“allﬂ varc:lmag ﬁllgmlgama mélgt ﬁﬂékﬁwr&nmm@mdm gar H&gmﬁmr@ tall

endast ar b @mlnmgm* av k%pltﬂlbﬁl@@p m::h mnm p% é@t mﬁsmmdﬁ %{aplmlbﬂfmpm
Tillgangarna omftattas av en férlustreservering tor forvintade kredittérluster, tor vidare information, se
not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
viardepapper. Samthiga av koncemens egetkapitalinstrument virderas till verkligt viarde via resultatet.
Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt viirde via resultatet forutom om de klassificeras som
cftecktiva delen av sdkringen redovisas 1 "Owvrigt resultat
not Finansiella instrument.

den

sikringsinstrument och
", Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas iitialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta md@mgmngstlilﬁﬂm varderas de till v z;
anskaffningsvirde enligt effektivran Denvat k ras till verkligt viarde via resultz
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen md@vwm 1
"Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella ﬁﬁgﬁﬁgﬂf’

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskatfningsvarde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Ne dskrivning for kreditférluster ar framatblickande och en
torlustreservering g6rs redan vid forsta redovisningstillfdllet nér det finns exponering 16r kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas t6r koncemens hyvrestordrningar. En féil‘lug‘tre serv redovisas, i den
torenklade modellen, t6r fordrans térvintade aterstaende [6ptid. Koncemen baserar viird ﬁmng av
forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsveirde

For Fm- mng'ir hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga m ms@g& %mclrmgm samt Likvida medel
tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
f‘éﬂmtwﬁ serv for den ndstkommande 12 manaderna, alternativt £6r en kortare tidégpﬁ riod beroende pa
aterstaecnde 16ptid (stadie 1). Om det har skett en v mﬁlﬁlég f"jkniw av kreditrisk sedan forsta

ﬁdm isningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar
som beddms vara kreditforsimrade rese rveras f@ma... fm E@mfﬁnmﬁ kreditforluster for den ate mt&enﬁ
loptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
ranteintdkterna pa tillgangens redovisade @f:}ifm netto av torlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern kreditrating.
Forvintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet {6r fallissemang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran dr 31
dagar ftorsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse forehigger.

For kredittérsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dér hinsvn tas till

Seaerat DT, KK, 1 S, AF, PR
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orm av gmammf l? ﬁnmsmlh

Ar att tryegea bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa att
s och nytta for amlra m‘trﬁssm‘mr samt upp 1 €N
. aEla kmmadﬁma for kapitalet nere. For att mpmmahﬂla ﬂlm" Jugtm'a
kapitalstn [kmrﬁ_n %an %mmmm térdndra den utdelning som betalas till akticdgarna, aterbetala kapital till

aktied tier eller sidlja tillgangar f6r att minska skuldema.

garna, utfirda nva ak

Andrade redovisningsprinciper
Bolaget har under rikenskapsaret 2024 tillampat forandringama 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporier.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen,

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

Funkfionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella mmm ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta 1 bolaget. Om
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. E ; t genomftor for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

inget

RESULTA’

Intikter
Foretagets intdkter bestar 1 all visentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade
prestationsataganden har fulltéljts av sdljaren och kontroll har évergatt till képaren.

Hy wsm&’ cter fran forvaltmingstastigheter dr att betrakta som @pe r&immslm ls:s asmgmmé som
intiktsredovisas 1 resultatrdkningen hinjart éver hy wspmgdm Forskottsbetalda hyror redovisas som
térutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter torekommer har de mdm% sade ﬁh} resmtikterna reducerats
med virdet av limnade hyresrabatter.

Forsilning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner overgar till képaren fran
sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har évergatt sker vid varje enskilt avvttnngstillfille.

Hyvresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter perioderas linjirt 6ver hvresavialets kontraktstid dven om betalning inte

sker pa samma sétt.

Ranteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rike
och har ¢ heller utbetalt nagra mrm' ﬁlkr

1aft nagra anstillda
d:m @mamlmgag.

Seaerat DT, KK, 1 S, AF, PR
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Finansiella intikter och kostnader
Fumugmila intékter och kostnader bestar av muiﬁmmkiw p;;?a; fordringar samt rantckostnader pa skulder.

o L fcld ] | %I‘ﬂ%{ﬂm ﬁlla_pﬁﬂlg av
ﬁfsff@hwmm% metoden. Effektivrintan ar éﬁ‘:]ﬁl rinta som gor att mmmﬁﬁz av alla ﬁmlltma in- och
uibﬂaﬁnmgm* mdm*

tﬁmdﬂmgmd@n blir lika mmil det redovisade vardet av fordran eller skulden.
kmmadﬁr mmuéwm* periodiserade belopp av tran gakm}ng%:@ stnader och
det ursprungligen redovisade vardet respektive

ﬁmkl mh é@‘t b@mpg som r@gimﬂg md f@ﬁﬂl

Lanekostnader

Lancutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nir féretaget lanar pengar.

Lanecutgifter som dr hintérhiga till finansiening av en tillgang som tar en betvdande tid 1 ansprak att
tardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskattningsvirde. Kostnader t6r uttag av pantbrev vid
kép av fastighet beaktas ¢) som finansiell kostnad utan aktiveras och tordelas pa byggﬂad och mark och
skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar, Kostnader t6r nya pantbrev som inte dr direkt
torkmppade med forviry aktiveras enbart pa bvgenad och skrivs av enligt principerna t6r byvggnad som
beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
mk@mgm%{m utgﬁm av ak

tuﬁﬂ Skaﬁ och ﬁppski uten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrikningen.

b hallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
SM%HE SMSN som dr x Slﬂtﬁdﬁ ﬁlkr 1] beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hinforlig till tidigare m:ﬁ?@dﬁr.,

Kortfnstiga skattefordringar och skatteskulder tér nuvarande och tidigare penoder faststélls till det

belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

o T

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pé madjligheten att nvttja skattemaés Sig& avskrivningar pa fastigheter som kan
dverstiga de redovisningsmaéssiga, skattemassiga dircktavdrag for vissa ombyggnationer vilka akts

redovisningsmiéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrik 1‘111‘1{? smetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga virden pa tillgan gar och skulder. De mn‘lpmﬁm Shlﬁlzlmdﬁma har
huvudsakligen uppkommit genom av ﬂm@ mng pa fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med tillan

av de skattesatser och skatterceler som ar ktiken L 'almlgéaﬁﬁn

1pning

beslutade eller 1 prak beslutade per

Uppskjutna skattetordnngar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det dr sannolhikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordrningar reduceras nir det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnvttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av * : skattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Seaerat DT, KK, 1 S, AF, PR
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BALANSRAKNING

Forvaltningstastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter {::mm% cller en bvggnad) som innchas 1 svfte .
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltmingstastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvérde, inkluderat direkt hintorbara
t:rmwaﬁkiimﬁk%madﬁ r. Tillkommande utgifter lages till det redovisade vardet pa fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r f"mkmp pad med fastigheten forbittras 1 forhallande till den
niva som gillde d& é@n umgngélgm ans%:aff des Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
_k%m@;d 1 den period de « z mer. Z g_mfﬁlmgatﬂﬁfm_lﬁtt redovisas forvaltningsfastigheten t
a;ns%:ai ningsvirde med :_, for avskrnvningar och eventuell nedskrivning samt mec
tillagg t6r eventuell uppsknvning, U’igi ter tOr reparationer och l6pande underhall kostnadstérs 1 den
pﬁ.ﬂﬁd de uppkommer. Vinst eller torlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da

tillgangen avyttras.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar, Féljande avskrivningstider

tillimpas:

Bvggnader 50-100 ar
Inventarier, verktvg och installationer Sar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gérs en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till atervinningsvirde.

Nedskrnivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedsknivning av en tillgang atertors nér det har skett en térindring 1 de &ni&gmdm
nedskrivningstilltéllet lag till grund or att faststilla tillgangens atervinningsvirde. ﬁ

okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (;

normala avskrivningar) om ingen nedskrnivning gjorts.

oI 'ﬁgi-

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet o antagsreglerna 1 Rl
Leasingavgifterna kostnadstors hinjirt 6ver leasingperiodens loptid. Rérhiga mfgi_’ ter kostnadsfors
I6pande t6r den penod till vilka de hintors. Formaner erhallna 1 Sﬂl’ﬂb&l’ld med tecknandet av ett avtal
redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samthiga hvreskontrak
betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfatta
forfallodag pa tre man

avanden samt kortfristiga placeringar med en usprunglig

ader eller mindre.

Seaerat DT, KK, 1 S, AF, PR
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Avsiittningar
En mgfa%tmmg redovisas 1 balansrikni
som en f‘ﬁl‘i d av en hégudﬁhﬁ mh éﬁt ar tmk gt

_ Srpliktelse
i en 1_.:.1E_lfm?l§tl§ g mpak&ﬁmmg av .ﬂmp pet kan
berdknas avsattningar genom diskontering

_ rvante _l;ms mﬁmdﬁt ml en _mmﬁ SME f"@m skatt som aters peglar aktuella

sbﬁéf:} Mngar av pengars tidsvirde och, om det dr tillamphigt, de nsker som ar térknippade med
skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille,

F_l_nmlglﬂla ﬁtm ar mljﬁ form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag och en
finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas 1
balansrikningen i-nngmg pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dir koncernen inte har ett
bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt virde), derivatinstrument,
fordringar hos mtmsmfmﬂ: o/1oint ventures, andra langfristiga fmdmngm hyrestordringar, dvnga
kortfristiga fordringar, korttristiga placeringar samt hikvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, . dvriga langfristi ga skulder, denvatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pa hur de ﬁmngiﬁlﬁla instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas

upp 1 balansrikningen nir bolaget blir jp:m ﬁ:nlé 1
entets ﬁmkmﬁggé oa mﬂm Hv’m 5:f@§da?§;11gm tas s 1 _.amusmfmmgm nér f har skickats.

fir Shﬂd mh mdm 1sas .ﬂwd ot .11{3&{%[3{3%0?_13 1 z nmgm mdagi nar dﬂ. f“m*ﬁh ggﬁr en
Béf.sgﬂ ritt att kvitta belﬁpp%n samt att det téreligger avsikt att mglﬁm posterna med ett nettobelopp eller
att mmtwigt realisera tillgangen och reglera skulden. En ﬁnm‘mldl ﬁl&wug tas 1 norm -.fanw bort fran
balansrikningen nir de Emﬂsgnhg& rittigheterna till kassatlédena fran den finansiella tillgangen upphor.
Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma gilﬁfsr for del av en finansiell tillgang. En finansiell
| tas bort fran balansrikningen nér torpliktelsen 1 avtalet fullgérs eller pa annat sétt utslicks.

skuld
Detsamma géller tor del av finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaftningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enhigt eftektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en forvantad 1optid langre dn ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare dn et

Leverantorsskulder och andra rore tan diskontering till nominellt

belopp.

Leveraniorsskulder

Leverantdrsskulder ar torphiktelser att betala t6r varor eller tjdnster som har torvirvats 1 den l6pande
verksamheten fran leverantdrer. Leverantérsskulder redovisas niéir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller
under normal verksamhetscvkel om denna ar langre). Om inte, tas

de upp som langfristiga skulder.

Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder med kort [6ptid redovisas till nominellt virde.
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Aktiedgartillskott
Aktieagartillskott redovisas hos givaren som «
okning av fritt eget kapital.

okning av aktier 1 dotterbolag och hos m

f}tl;@;g AICI SGIT CT

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enhigt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet justeras tor
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter eller
kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Forindring IAS 1 klassificering av skulder
I de fall dir det forekommer covenanter 1 lan gérs bedom wet har ritt att skjuta upp
reglering med mer dn tolv manader eller inte. I beddmningen skiljer man pa covenanter som

upptlyllda tére eller pa rapporteringsdagen och covenanter som ska vara upptvlida efi
rapporteringsdz

ning huruvida bol:

ocn. | dessa nva tillagg kan omklassificering ske fran langfristig till Kortfri stig skuld.

Nyckeltalsdeifinitioner
Soliditet
kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag t6r uppskjuten skatt 1 relation till totala

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsindama
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som mnebér en betydande nisk t6r viasentliga justeringar 1 redovisade
viarden tor tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Em@ Il nar t S’%’ﬁl"’dﬁ _.-_1':i'j_ av fé n?&]tﬁ ..-.jii'j_ Sfﬂgﬁ oh eter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsvn till en niskfr rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedémningar av framtiden och dr osdkra och kan inte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-10% ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

3olaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 |

huvudsak
Det ar bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for exponering. hanters _.
finansiella rskerna faststills av stvrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Réinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till fljd av dndrade
marknadsrantor. I

Bolaget ar huvudsakligen exponerat for rintenisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rorhig rdnta vilket innebar att
marknadsrintor.

bolagets framfida finansiella kostnader paverkas av dndrade
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Valutarisi

Med valutarisk avses risken att
valutakurser. Bo
SEK. D

itida kassatléden tluktuerar till £61)d av dndrade
bestar enbart av

verkligt véirde eller fran

Likviditets- och finansieringsrisk
Med hikviditetsrisk avses rnisken att bolaget far problem med att méta ¢
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolag

mansiering till en nmlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fulltélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering f6r kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till
kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation t6ljs 1opande upp tor att pa ett tidigt stadium
identifiera varmingssignaler.

Bolagets maximala exponering f6r kreditrisk
finansiella tillgangar.

bedoms motsvaras av bokférda virden pa samthga

Iyresintikter

Notd> H

periodisering av hyrorna sker linjéart sa endast den del av hyvrorna

intakter,

inklusive tillagg aviseras 1 forskott och
som beldper pa perioden redovisas som

ostads- och bilplatshvreskontrakt 16per oftast med tre manaders uppsidgningstid. Aktuella hyresavtal
avtalas fran 1 ar till 5 ar och senare bestadels bestaende av hyra av kommersiella lokaler.

Not 6 Operationella leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter som kommer erhallas avseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

2024 2023

Forfaller t1ll betalning inom ett ar 3 069 2939
Faorfaller t1ll betalning senare &n ett men mom 5 ar 6 907 8 770
Forfaller till betal 5ar 5 939 6 664

15915 18 373

Ining senare an

Foretaget har ingatt operationella hyvresavtal med hyvresgéster avseende uthyming av
forvaltningstastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med
fast hyra samt avtalad inderxupprikning.

Operationella leasingataganden
Inga visentliga operationella leasingataganden toreligger.
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Not 7 Transaktioner med niirstaende

B tacnderelation med bolag mom Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB
Bolagets transaktioner med narstaende inbegniper utl
belépanderinta. Agarlanen och
kvartalsvis.

Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran SBB IB Service A
. Prissdttning pa tjanster fran koncemforetag sker till marknadsmissigt pris.

-koncernen,
aning av bolagets dgare och pa de lanen
konvertiblerna ar efterstillda och ta som betalas

loper med 2-10% rén

SETUDP SO M tillhér

tag mom hela den foreta

as 1 tabellen nedan:

presenter
2024-12-31 2023-12-31

Forsialining 0 0
Inkop 1017 218
Kortfristiga skulder hos koncernforetag 11726 10 441
Korttristiga fordringar hos koncerntdretag 871 ()
Langfristiga skulder hos koncemtoretag 11 233 2 324
Langfristiga fordringar hos koncerntoretag 10 635 1 160

Kort- och langfristiga skulder och fordringar hos koncernforetag akni

Not 8 Réinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter koncemforetag 399 281
Réanteintédkter I 3

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023

Rintekostnader koncernforetag -1 456 -704
Ovriga rintekostnader -39 -1
-1 495 -705
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamh

@ki av ¢ j
' @Mmmngﬁmmmg% mskmvnmgm
eméssiga avskrivningar
E} avdragsgillt réin

Skat

tenetto

et tore skatt

illande skattesats (20.6%)
mé{ﬁga intikter

Skatteettekt av schablonréinta pa pma@dimﬁngsfmd

E usﬁmng upp SM m;m skatt tﬁ
J u%ﬁmng ups%wtm skatt md%m%mﬁ

ndningsrad

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingae

Inkép

Omklassificeringar av pagaende nyvan
Utgaende ackumulerade anskafiningsviirden

%ﬁg svarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Uteaende ackumulerade avskrivningar

t 7

Varav

aende redovisat varde

boktort virde mark

laggningar

porira skillnader fastigheter

2024

-304

2024-12-31

20 377
0

{

20 377
-6 285
-317
-6 602

13 775

LA
th L&

18 (23)

2023

-17
-17

39

65
79
53

-238
12

-17

2023-12-31

20 378
513
=514
20 377

-5 970
-315
-6 285

LA
th L&

Upplysning om verkligt virde pa torvaltningstfastigheter

Bvggnaderna utgdrs 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkhga virdet tor fastigheterma uppgar till 42,3 mkr (42,4 mkr). Virdering av fastighctsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Viérderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida ﬁk&ssaﬂé en ﬁér mspehiw ﬁmighﬁtw
déar hiansyn tagits till gdllande hvreskontraktsvillkor, marknadslage, hy halls- och
forvaltn égngsaéminim'atiijm%{i::s stnader samt behov av investeringar. Kalkg ipﬁ maém m;3 or 10 ar. Under
Lalk% z 1 utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden uppgar. For perioden

knas hyresintikterna till den marknadshvra som m& ler 1dag.

L 3 _we ¥
: er ne 1 cl.i%
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) hal DEH fran toretagets verkliga kostnader. och har anpassats till
fmﬂghﬁmns ﬂ::m% .ﬂdm: dema ; ms Oka 1 m%t mm‘l mnflation. Enwsmmngm‘ har t %clmmts
utifran det behov som fmﬂiggw, mgsészaﬁﬁn beddms utifran senaste taxeringsvirden. Langsiktig
vakans beaktas 1 virderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.,

Kalkylrinta och direktavkastning dr
marknadens forrantningskrav.

baserat pa extern virderares erfarenhetsmaéssiga bedédmningar av

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbar marknadsdata).

Not 12 Finansiella instrument
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
v%mﬁmd% ‘télé upg}mjpﬂ virderade till verkhig
anskaffningsvirde virde via Arets re sultat

Fmammlh tillgangar

Hyrestordnngar 6
Fﬁmt%mld% kostnader 5
Summa 11

=B [ome S

Finansiella skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 0
Ovriga langfristiga skulder 379
Leverantorsskulder 39
Ovriga kortfristiga skulder 10
Upplupna kostn adm' |

iy
S lo o o o o

F‘i‘nmséﬂl& Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
vm*ﬁmdﬁ mi apmwﬂ me&ﬁ till verkhgt
anskattni viirde via Arets resultat

tkr, 2023-12-31

Fiansiella tillgangar

Hyresfordringar 6 0
Ovriga kortfristiga fordringar 68 0

Finansiella skulder

G@wgﬁ, imgmmg& skulder 2324
Ovriga kortfristiga skulder 10 441
'Ujppmpm kostnader 917

I ovanstaende tabell presenteras koncemens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
varde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Not 13 Finansiella instrument

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde liimnas

Skulder virderade till verkligt viirde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas
Ovriga langfristiga skulder

tkr, 2023-12-31
Tillgangar viirderade till verkligt
viirde

Skulder for vilka upplysning om
viirde liimnas

Ovriga langfristiga skulder

20 (23)

Noterade priser pa  Andra observerbara
aktiva marknader indata indata

0 579 0
0 579 0

Noterade priser pa  Andra observerbara _
aktiva marknader indata indata

Det har inte skett nagra fortlyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin {6

Virdering till verkhigt varde per 2023-12-31:

Jamforelse ar
Det har inte skett nagra {ort

Finansiella tillgang

verkligt virde med en vardetorin
De noterade ak

lvttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt virde under 2023,

ar viarderade till verkligt virde:

Posten avser innchav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och 6vniga virdepa
dring 1 resultatet. Innchaven b
tierna har virderats t1ll noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och

pper som vérderas till

dvriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga ) observerbara data anviénts for att

la vardet.

faststal

Denvatinstrument:

Verkligt virde for rinteswappar bascras pa en diskonterning av berdknade frar
kontraktets villkor och fortallodagar och med utgangspunkt 1 markn:

Likwviditetsplacering:

Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Rintebirande fordringar och skulder:

Koncernens rdntebidrande fordringar och skulder som avses 1 detta
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut,

itida kassafloden enhgt
dsrdntan pa balansdagen.

stycke bestar av Fordringar hos
Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga




Fislebro Fastighetsforvaltning AB 21 (23)
Org.nr 556582-8042

langtnistiga skulder, 1 upply s.n:i:ngﬁsyﬁ@ berdknas ett verkligt viarde tor rintebirandefordringar och skulder
en mskﬁnmmng av fr

kagm éi%c:‘lm av E{apitalbﬁl@g}p m’h fﬁnm dis‘kmmmlﬁ m a%mﬂl

w=E 1 S0Mm nar 12:1&@11 %ﬂgl‘ﬁkg

Kortfristiga fordringar och skulder:
For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt varde
hvresfordringar, 6évriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantérsskulder, upplupna kostnader
och ovrniga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt varderingshierarkin gors inte f6r dessa

POSICT.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader 0
?{} i o f ﬁ'}ﬁ"&%kﬁﬁg SPICI 161 5
5 3

Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Stvrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 1 330
arets forlust 384
946

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 046
946

Not 16 Obeskattade reserver
2024-12-31  2023-12-31

Penodiseringsfonder

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Temporira skillnader pa fastigheter
Underskottsavdrag
Belopp vid arets utgang

2024-12-31

252
19
233

2024-12-31

2023-12-31

-71
153

2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 2324 0

L Ail; r > S e AR A A T U : H 2 H ¥ o2 3 2 ¥ P 3 ] ¥
¥ _____% ;% a’;%__,% 2 t % g’u\‘% “:; Z !xé _:_:5 _:_:5 _:_:5 z % 26 SN S0 A T Y 265 S YR
; ¥ SR ER LR R e L L R T I Be¥ ¥R AR GoE
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- Tillkommande skulder

nde langfristiga fordringar

- Omklassificeringar
Utgaende redovisat virde

F@ rut

Not 20 Forandring

tbetalda hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader & forutbetalda intikter

2024-031-01

Skulder 61l kreditinstitut ()

2023-01-01

skulder ull kreditinstiiut §

For foretag

Not 21 Stallda siakerheter

ets egen rikning:

Fastighetsintecknigar

Not 22 Eventualforpliktelser

"

Borgentorbindelser till koncernforetag

av skulder hiinforliga till finansiering

Kassatlade
hinanserings-

verksamheten

()

Kazsatlode
hmanseringes-
verksambeten

U

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

9679
-11 425

578

2024-12-31

sverksamheten

2024-12-31

R aorelsetdrvary

Valutaetiekt

2023-12-31

Rorelselorviry

Valutaeltekt

2024-12-31

17 350
17 350

2024-12-31

946
946

22 (23)

2023-12-31

830
87
917

2024-12-31

()

2023-12-31

17 350
17 350

2023-12-31

()
0
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Not 23 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikmngen kommer att foreldggas arsstimman for faststillelse.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Leiv Synnes Krister Karlsson

Annika Ekstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektoniska underskrift

Emst & Young Akticbolag

Peter Bergstrom
Auktorniserad revisor
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Till bolagsstamman | Fjolebro Fastighetsforvaltning AB

Uitalangcern

. H

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Folebro
Fastighetsiorvalining AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

het med arsredovieningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fblebro Fastighelstérvalining ABs
finansiglla stalining per den 31 december 2024 och ay dess
finansiglla resultat for arel enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionan enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande Ull  Folebro
Fastighetsiorvalining AB enligt god revisorssed | Sverige och

har | dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
nEva

Det &r sltyrelsen som har ansvaret fér atl arsredovisningen
Upprattas och att den ger en réatlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den interna
kontroll som de beddmer ar nbdvandig T6r atl uppratta en
arsredovisning som inte innehallsr  nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
spedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om ftorhallanden som Kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla
verksamheten.

FEVIBOrRE ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara utfalanden. Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhef,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthyg felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

org.nr 556582-8042

som del av en revision enligt 15A anvander vi professionalit
omdome ach har en professionellt skeplisk instalining under
hela revisionan. Dessutom:

+ dentifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f8r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till 16ld av cegentlig-
heter 8r hbgre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheler kan innefatta agerande |
maskopl, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, Telaktig
information eller asidogattande av intern Kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision 1or att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte 1or att uttala oss om effektivi-
teten | den inferna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighsten | slyrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osBkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaklor, maste vi |
revisionsberattelsen  f&sta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn seller, om sadana upplysningar Ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamlas
fram till datumet 16r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser sller fGrhallanden gbra alt ett bolag
inte langre kan fortsitla verksamhelen.

« Utvarderar vi den overgripande presenfationen, strukiuren
och innehallet 1| arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1&r den.
Vi masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de sventuslla betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,




Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision  av  styrelsens Torvaltning av  Fiblebro
FastighetsfOrvaltning AB f6r ar 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillslyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enlig!
f@m@ami I Torvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens

ansvar. w’ s oberoende | mmmamfm till  Fidlebro
Fastighetsiorvalining AB enligt god revisorssed | Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

ff.;f;iz; yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret [or forslaget till disposi-
izmmg‘ ':-' traffande bolagets vinst eller fOrlust, Vid f&rslag till
utdelning innefattar e:EeEm bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

ag@m egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r wwm ﬁwmémtém och forvaltningen
av bolagets angslagenhetsr. Detla innefattar bland annat att
fortlspande bedOma bolagels %mwmémﬁg situation och att
tillse atl bolagels organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt.

Hevisorig ansvar

Vart mal betraffande revisionen av (orvaltningen, och d%a‘mm
wart utltalande om ansvarsfrihet, &r att | M‘aﬁmm revisionsbevis
Ior att med en rimlig gmfj av aémmm mmm bed
mwawsmﬁmm nagot vasentligt avsesnde:

» [oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummaslse som kan foranleda ersattningsskyldighst mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av {Grslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller Torlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om Térslaget
ar ferenligt med aktiebolagslagsn.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sékerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppltacka atgarder eller firaummelser som
|

kan Toranleda %ymmmmwwgm mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller T6rlust inte ar
f&renligt med aéﬁé& lagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeplisk E‘mm ning a.mf:i%s‘ hela revisionen, -%mméwm ay
f&rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller Torlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
'=--' rna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
E‘Mﬁ mh vasentlighet, Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga or verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta Tor vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som mﬁéwag F&r vart uttalande
om slyrelsens 18rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller Torlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aklisbolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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