2025031407702

Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

ARSREDOVISNING

Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31

Arsredovisningen omfattar - Sid
- forvaltningsberittelse | 2
- resultatrikning 3
- balansriikning | 4
- tilldggsupplysningar | 6

Undertecknad styrelseledamot i Nilsson & Kespe Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisninge Gverensstimmer med originalet, dels att resultat och balansrakningen faststéllts pa ordinarie

arsstimma den ¢ £- 2@“{% . Arstimman besl6t dven att godkéinna styrelsens forslag till
e »
vinstdisposition.
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2025051407703

Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

ARSREDOVISNING

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31

Arsredovisningen omfattar Sid
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrikning 4

- tilldggsupplysningar 6
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2025031407704

Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331 |

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK

Verksamheten
Foretagets verksambhet dr att bedriva férvaltning av fastigheter och aktier.

Foretagets sate ar Uppsala

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023
Nettoomsittning 220 956 904 669
Resultat efter finansiella poster -1 434 499 -47 579
Soliditet 16,5% 25,0%
Hindelser av viisentlig betydelse under rikenskapsaret
Fastigheten 1 Almunge saldes.
Forandring i Eget Kapital

Aktiekapital

Belopp vid drets ingdng 50 000
Arets resultat _
Belopp vid drets utging 50 000

Forslag till disposition betriiffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att a1t} forfogande staende vinstmedel

disponeras enligt foljande;

Balanserat resultat 2138 159
Arets resultat -1 434 499
703 660
Balanseras 1 ny rakning 703 660
703 660

Vad betriffar foretagets resultat och stdlining 1 dvrigt, hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.

2022
691 676
466 059

27, 7%

Fria reserver
2138 159

2 138 159

202]
789 402
102 417

{9,2%

Aret§ resulﬁat

-1 434 499

-1 434 499

2(9)



2025051407705

Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

RESULTATRAKNING (Kr)

Nettoomsatining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn andelar 1 koncernfOretag
Resultat fran andelar i intresseforetag
Resultat fran aktier

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringstonder

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Nof

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
220 956 904 669

0 30000

220 956 934 669
.552 234 -533 143

0 93 530

898 063 0
-1 450 297 626673
-1 229 34] 307 996
~18 002 0

0 45 331

-135 730 A3 777
104811 -233467
2258 543 410 575
-1 487 884 -102 579
53 385 55 000

53 385 55 000

-1 434 499 47 579
9 39
0 39

-1 434 499 47 618
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2025051407706

Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

BALANSRAKNING (Kr)

TILLGANGAR
Anligegningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstiligangar
Andelar 1 dotterfOreag

Andelar 1 intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

4 578 128

2024-12-31 2023-12-31
0 5 703 848

0 5703 848

1 280 000 188 002
0 0

2 899 493 1597 559
4179 493 1 785 561
4179 493 7 489 409
59 959 123 167
300 000 1 110 000
591 0

0 15 641

360 550 | 248 808
38 085 167 090

38 085 167 090
398 635 1 415 898

8 905 307
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2425051407707

Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

BALANSRAKNING (forts)

Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 ~ 50000

50 000 50 000
Fritt eget kapital
Fria reserver 2 138 159 2 185 777
Arets resultat -1 434 499 -47 618

703 660 2 138 159
Summa eget kapital ‘ 753 660 2 188 159
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder > L 0 53 385
0 33 385
Langfristiga skulder “ 6
Skulder till kreditinstitut 7 0 3325000
0 3 325000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 0 200 000
Skulder till moderforetag 2 870 000 2 870 000
Skulder till koncernforetag 900 000 0
Skatteskulder 54 468 119 847
Ovniga kortfristiga skulder 0 15016
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 133 900
3 824 468 3 338 763

Summa eget kapital och skulder 4 578 128

8 905 307
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2825051407708

Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rid (BFNAR 2016:10)

om arsredovsing 1 mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bOrjan
Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivaingar enligt plan
Vid drets borjan

Avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not2  Andelari koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Forvirvat under aret

Fusionerat

Aktiedgartillskott

Bokfort virde vid arets slut
Specifikation av innehay

Foretag /Organisationsnr / Site

Nikela Férvaltning AB / 559373-0608 / Uppsala

Uppgifter om eget kapital och resultat

Nikela Forvaltning AB

50 ar

~ Antal andelar
200

2024-]2-31 2023-12-31
6086431 6 086 431
-6 086 431 _ 0
0 6 086 431

-382 583 -289 053
382 583 0

0 -93 530

0 -382 583

0 5 703 848
2024-12-31 2023-12-31
188 002 30 000

0 18 002

-18 002 0

1 110 000 140 000

1 280 000 188 002

1 280 000 188 002
Andel 1% 1) Bokt6rt virde
67% 1 280 000

1 280 000

Eget Kapital Resultat
31 808 -1 676 666
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5051407709

]
bigy:

Nilsson & Kespe Fastighets AB

Org.nr 556892-1331

Not3  Andelariintresseforetag

Ackumulerade anskafiningsvdirden

Vid arets bdrjan
Avyttrat under aret

Bokfort virde vid arets slut

Not 4  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid drets bdrjan
Forvirvat under dret
Nedskrivet under aret
Avyttrat under aret

Bokf6rt viarde vid arets slut

NotS5  Bokslutsdispositioner
Ackumulerade avsattningar

Vid arets borjan
Aterfdring av periodiseringsfond

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder t1]ll kreditinstitut

Forfaller till betalning mellan 1 och 5 ar
Forfallotidpunkt senare dn 5 ar fran balansdagen

2024-12-31 2023-12-31
0 18 000

0 -18 000

0 0

0 0
2024-12-31 2023-12-31
1 597 559 1 202 137

| 592 166 630 575
-80 766 -119 537
-209 466 115616

2 899 493 1 597 559

2 899 493 1 597 559
2024-12-31 2023-12-31
53 385 108 385
53385 -55 000

0 53 385
2024-12-31 2023-12-31
0 3 325 000

0 3325 000

0 800 000

0 2 525 000
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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

Not7  Skulder som avser flera poster 2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 3325000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 200 000

Bolagets banklan om 3 525 000 kr redovisas som ldng- och kortfristig skuld enligt ovan poster.

Not 8  Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-317
Fastighetsinteckningar 0 4125 000
‘Andra stéllda sikerheter 0 0
Sumima stallda sdakerheter 0 4 125 000

Not 9 Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Porta Rossa AB, organisationsnummer 556057-0003 med sédte Boris.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet - Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 11 Koncernforhallanden

Bolaget ér ett moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning.
Inga kép eller forsdljningar har skett inom koncernen.
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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

Var revisionsberittelse betratfande denna arsredovisning har avgivits den (g /;

BDO Goteborg AB

Niclas Danlo
Auktoriserad revisor

T———
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr. 556892-1331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nilsson &
Kespe Fastighets AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Nilsson & Kespe Fastighets
ABs finansiella stédllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi dr oberoende i férhdllande till Nilsson & Kespe
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig {6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets formdga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beshut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 darsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utiformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till {61jd
av oegentligheter dr hogre dn fOr en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en tOrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 10r var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten

1 den interna kontrollen.
» utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppimarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en

rattvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
V1 maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision ayv styrelsens forvaltning for Nilsson & Kespe |
Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi1 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till Nilsson & Kespe
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.
Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om
ndgon styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fOranleda ersiattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige
alitid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkomimande granskningséatgirder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhdllanden som édr vdsentliga for verksamheten och déar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dr relevanta fOr vart uttalande om ansvarsfiihet. Som
underlag 10r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om forslaget ar forenhigt med aktiebolagslagen.

Boras den f?é 5 7072 -

oteborg AB

qu G

Niclas Danlo
Auktoriserad revisor

Fotokoplans Yverensstimmelse
med priginalet intygus:
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