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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamaot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP8 Fastigheter Sundsvall AB, 556448-0175 far hdrmed avge arsredovisning for 2024.
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% Allmant om verksamheten

') Information om verksamheten

18 Bolaget ager och bedriver fastighetsférvaltning av ett antal fastigheter i Vasternorrlands 1&an. Under de
= narmaste aren férvantas verksamheten fortsatta pa samma séatt som 2024,

Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat pa driftnettoniva uppgick till 21,2 mkr (17,7). Kassafléde fran den I6pande

verksamheten fére férandring av rérelsekapital uppgick tili 12,1 mkr (12,5).

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NP8 Férvaltning AB, 556859-2249, med séate | Sundsvall och ingar

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning fér den stérsta
koncernen. *

Organisation
Bolaget har vid arets utgang ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller
administrativa och tekniska fastighetsférvaitande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt

ledning och finansieringstjénster.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget salt del av Rosta 13:1.

Ekonomisk oversikt

. - 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 30 790 27 853 24 337 62 817 28 033
Driftnetto 21 249 17 671 18 623 54 495 19 896
Overskottsgrad, % 69% 63% 77% 87% 71%
Resultat efter finansiella poster 7473 [/ 227 9165 45 673 8 176
Soliditet, % 9% 8% 4% 3% 3%

Definitioner nyckeltal:
Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De véasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dér bolagets hyresgéster verkar,
tillsammans med rénterisk. Om hyresgaster sdger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intékter. Féréndringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassafléde. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
F&r mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.
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Resultatdisposition
Styrelsen foéreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 13 514 870, disponeras enligt féljande:

- _ _ _ N ~_Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning 135614 870
Summa 13 514 870

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kkr | Not 2024-01-01-  2023-01-01-
. ) - ~ 2024-12-31 2023-12-31

Hyresintakter 30 790 27 853
Ovriga rorelseintakter - 8 o -
30 798 27 853

Fastighetskostnader 1 -9 198 -9 830
Fastighetsskatt ) -351 -352
Driftnetto 21 249 17 671
Avskrivningar 2 -4 427 -4 609
Central administration 3,4 -1 182 -1 450
Resultat vid férséljning av fastighet -364 o -
Rorelseresultat 15 276 11 612
Ranteintakter 051 3039
Rantekostnader 5 -8 754 -7 424
Resultat efter finansiella poster 7473 7 227
Bokslutsdispositioner 6 ~-1080 -1971
Resultat fore skatt 6 393 8 2606
Skatt pa arets resultat 7 -1 808 -996
Arets resultat 4 585 4260

o A o R

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat
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Balansrakning

Belopp i kkr B Nof 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8 135 461 136 393

Pagaende ny- till eller ombyggnad 9 56 230 3 524
191691 139 917

Summa anlaggningstillgangar 191 691 139 917

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 157 -

Fordringar hos koncernféretag - 29 318

Ovriga fordringar 2 812 14

Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter 098 934

3 967 30 266

Kassa och bank 447 34

Summa omsiéttningstillgangar - 4 414 30 300

SUMMA TILLGANGAR 196 105 170217
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Balansrakning -
Belopp  kkr - Not 2024-12-31 2023-12-31
0 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eh
e Eget kapital 11
&2
5 Bundet eget kapital
o Aktiekapital 3 943 3943
o Reservfond 150 150
) 4 093 4 093
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 8 930 4 670
Arets resultat 4 585 4 260
13 515 8 930
Summa eget kapital 17 608 13 023
Obeskattade reserver 12
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 6 791 6 670
Periodiseringsfonder ~ 3050 - 2090
O 841 8 760
Avsiéttningar
Uppskjuten skatt 13 13 941 13 221
13 941 13 221
Langfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 112 003 117 003
Skulder {ill koncernféretag 7230 7230
119 233 124 233
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5000 5 000
Leverantérsskulder 4777 1212
Skulder till koncernféretag 17 415 -
Skatteskulder 1 544 610
Ovriga skulder - 569
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 746 - 3389
35 482 10 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 105 170 217
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

o . _l_(_apital Re_fervfond B resultat _ resultat
2023

Belopp vid arets ingang 3 943 150 2612 2 057
Disposition av féregaende ars resultat 2 058 -2 057
Arets resultat . - o L 4 260
Belopp vid arets utgang 3 943 150 4 670 4 260
2024

Belopp vid arets ingang 3943 150 4 670 4 260
Disposition av féregaende ars resultat 4 260 -4 260
Arets resultat - N B 4 585
Belopp vid arets utgang 3 943 150 8 930 4 585

Antal utstallda aktier uppgar till 150 000 A-aktier och 244 276 B-aktier. Ingen utdelning har lamnats
under 2024.
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kkr ] 2024-12-31  2023-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 7473 7 227
Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet 4791 - 4 609
12 264 11 836
Betald skatt - -154 668
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 12 110 12 504
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar | rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3 018 216
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 6133 - 2482
Kassaflode fran den l0pande verksamheten 15 245 10 228
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -57 565 -7 277
Foérsaljining av materiella anlaggningstillgangar 1 000 -
Minskning/avyttring av finansiella tillgangar 29 318 2037
Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 247 -5 240
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 17 415 -
Amortering av laneskulder - -5 000 -5 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 415 -5 000
Arets kassaflode | 413 12
Likvida medel vid arets borjan 34 N 46
Likvida medel vid arets slut 447 34

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kkr 2024- 12—31 2023-12-3 :l_
Betalda rintor i o

Erhallen ranta 051 3039
=rlagd rénta -8 892 -7 081

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar av tillgangar 4 427 4 609

Rearesultat avyttring av anléggningstillgangar 364 -

Likvida medel
Féliande delkomponenter ingar i likvida medel.

Kassa och bank 447 34
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp 1 kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och med tilliampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget tilldampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar
bolaget ingar i en IFRS koncern.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran foérvaltningsfastigheter aviseras i férskott och redovisas linjart 6ver hyresperioden. |
hyresintékterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och védrmekostnad. Férskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal i
fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader fér uttagande av pantbrev betraktas e som en finansiell kostnad ufan aktiveras som
utgifter direkt hanférbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter
Med férvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Foérvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspris samt kostnader direkt
hanférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag fér senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beraknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Penneo dokumentnyckel: YMD19-MPHE3-GAXK6-EV8TT-WISQB-4TERY



NP8 Fastigheter Sundsvall AB 9(14)
556448-0175

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Hansyn
har tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Byggnadsinventarier 5-100 ar
Hyresgastanpassningar 3-20 ar
Markanldggningar 5-20 ar
Installationer och inventarier 5ar
Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nar det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
ldamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala inkép och férsaljning méatt i kronor avser 11 % (8) av inkdépen och 0 % (0) av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhGr.
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader

10(14)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskétsel och drift * o -7 656 -7 531
Reparationer och underhallskostnader -983 -1 740
Tomtratt =559 ~ -559
Summa -9 198 -9 830

Tomtrattsavgald

Tomtréattsavgald ar den avgift en agare till en byggnad pa kommunal mark arligen betalar till
kommunen. Tomtrattsavgélden ar férdelad éver tid och omférhandlas oftast med 10 till 20 ars

mellanrum. Vid 2024 ars utgang hade bolaget tre fastigheter upplatna med tomtratt. Tva av nuvarande

avtal galler till och med 2029-01-01 med en arskostnad om 39 kkr och 472 kkr och det tredje avtalet

galler till och med 2032-01-01 med en arskostnad om 48 kkr.

Not 2 Avskrivhingar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsfastigheter o o ) -4 427 -4 609
summa -4 427 -4 609

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséttningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode
Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas | moderbolaget.

Not 5 Rantekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

 2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernféretag -1 694 -399

Rantekostnader till bank -7 060 -7 025

Summa -8 754 -1 424
Not 6 Bokslutsdispositioner

2024-01-01- 2023-01-01-

- - ) ~ 2024-12-31 2023-12-31

Lamnade koncernbidrag - -1 186

Foérandring avskrivningar utéver plan ~120 154

Aterféring av periodiseringsfond 800 -

Avsattning till periodiseringsfond - -1760 -939

Summa -1 080 -1 971
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Not 7 Skatt pa arets resultat

11(14)

Akiuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad
Justering av skatt hanférlig till tidigare ar fr fusion

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skatteméassigt varde

Total redovisad skattekostnad

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats

Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intakter

Schablonranta pa p-fond

Arets ej avdragsgilla rantenetto som ej aktiverats
Skatt hanforlig till féregaende ar

Forsaljning av fastighet

Omklassificering

Summa

2024-01-01-  2023-01-01-
| 2024-12-31  2023-12-31

-1 088 584

i 89

720 501

1 808 996

5 393 5 256

1317 -1 083

- 2

21 5

463 i

- 90

_75 -

68 i

1 808 996
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

12(14)

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: ) - B N
-Vid arets bérjan 185 299 181 123
-Nyanskaffningar 44 244
-FOrsaljning av fastighet -1 695 -
-Omkliassificering fran projekt | 4 815 - 3932
188 463 185 299

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -48 906 -44 297
- F6rséljining av fastighet 331 -
-Arets avskrivning enligt plan ) -4 427 -4 609
) -53 002 -48 906
Redovisat varde vid arets slut 135 461 136 393
varav mark 6 734 6 780

Fastigheternas skattemassiga restvarde uppgar till 57 350 kkr.

Fastigheternas marknadsvarde uppgar till 369 668 kkr. Bedémning av verkligt varde gérs i enlighet
med NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar beddémning av verkligt varde
gors med tillampning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod | form av

diskontering av prognostiserade framtida kassafléden. Vid ortsprismetoden gbérs en jamforelse melian

varderingsobjektet och genomférda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper.

Kassaflédesmodellen baserar analysen pa ett uppskattat driftéverskott fér respektive fastighet, eller

taxeringsenhet, for de kommande 5-20 aren. Kassaflédet baseras pa faktiska hyror och normaliserade

drifts- och underhallskostnader utifran en marknadsmassig bedémning. Vid respektive kontraktstids
utgang sker en marknadsanpassning av de hyror som avviker fran bedémd marknadshyra.
Driftéverskottet nuvardesberédknas tillsammans med restvéardet for att berékna fastighetens
marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett férvantat pris vid férséalining pa den dppna
fastighetsmarknaden, j@mfdrs med priser vid kanda likvéardiga transaktioner. Fér NP8 Fastigheter
Sundsvall AB uppgick det vagda direktavkastningskravet | varderingarna till 7,28 procent och den

vagda kalkylréntan till 9,32 procent. Inflationsantagandet i berakningen uppgick till 1 procent 2025 och

2 procent aren darefter. Under det fjarde kvartalet 2024 har 99 procent av koncernens fastigheter
varderats av oberoende extern varderare. Det verkliga vardet 6éverensstdmmer med fastigheternas

marknadsvérde.

Not 9 Pagaende ny- till eller ombyggnad

_ - B ] B - 2024-12-31  2023-12-31
Vid arets bérjan 3 524 423
Investeringar of 521 7 033
Omklassificeringar -4 815 _ -3932
Redovisat varde vid arets slut 56 230 3 524
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Not 10 Kundfordringar
2024-12-31  2023-12-31

L oFF P kil T IR

Fordringar hyresgaster 599 -
" -Avsattningar osakra fordringar -442 ' -
?’: 167 -
G
oy Bokfort varde pa fordringar pa hyresgéster dverensstammer med verkligt varde da inbetalning av
4 kundfordringar ligger nara i tid.
&
= : "
‘"' Not 11 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 13 514 870, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 13 514 870
Summa 13 514 870

Not 12 Obeskattade reserver
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade avskrivningar utéver plan:

- Inventarier 6 791 6 670
Periodiseringsfonder:

- Beskattningsar 2018 - 800
- Beskattningsar 2022 350 350
- Beskattningsar 2023 940 940
- Beskattningsar 2024 1760 -
Summa ) 9 841 8 760

Not 13 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporar skilinad mellan
bokfort varde och skattemassigt varde.

B B 2024-12-31  2023-12-31
Férvaltningsfastigheter 13 941 13 221
13 941 13 221

Not 14 Langfristiga skulder

2024-12-31  2023-12-31

Férfallotidpunkt senare an fem ar fran balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 30 488 32 198

30 488 32 198

Not 15 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
o -~ ) ) 2024-12-31  2023-12-31
FFastighetsinteckningar 130 555 130 562

130 555 130 562
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Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har &r banklan, koncernlan, upplupen ranta och vissa
rorelseskulder sasom leverantérsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantdrsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet beddéms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga réntebarande skulder I6per i huvudsak med kort
rantebindningstid inneb&rande att upplupet anskaffningsvarde éverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat f6r nagon valutarisk.

Not 17 Handelser efter radkenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser efter rékenskapsarets siut har intréffat.

Underskrifter

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Wahlen
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsnerdttelse

Till bolagsstamman i NP8 Fastigheter Sundsvall AB, org. nr 556448-0175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for NP8 Fastigheter Sundsvall AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av NP8 Fastigheter Sundsvall ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till NP8 Fastigheter Sundsvall AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberétteise som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en védsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

-— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgadrder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tildmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatf drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

—— utvérderar jag den dvergripande presentationen, sfrukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for NP8 Fastigheter Sundsvall AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande tifl NP8 Fastigheter Sundsvall AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enfigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6riust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 4 april 2025

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detla innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag protessionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
évertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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