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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Nordrike 3 Fastighets AB, 556938-3911, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Stockholm registrerades ar 2013 och bedriver sedan dess fastighetsférvaltning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget séldes under éret till Fred & Co AB, 559316-0830.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 1104 601 1414 612 3097 672 3793 530
Resultat efter finansiella poster -389 984 181 724 1122 590 1913 517
Soliditet % 8 9 9 28
Forandringar i eget kapital
Balanserat
Aktiekapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 557 597 105 341
Balanseras i ny rakning 105 341 -105 341
Arets resultat -36 487
Belopp vid arets utgang 50 000 662 938 -36 487
Resultatdisposition
Till arsstaimmans forfogande star foljande medel:
Belopp i kr
2022-01-01 -
2022-12-31
Balanserat resultat 662 938
Arets resultat -36 487

Summa 626 451
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
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2022-01-01 -

2022-12-31

Balanseras i ny rakning 626 451
Summa 626 451
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 1104 601 1414 612
Ovriga rérelseintakter 6 402 0
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1111003 1414 612
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -788 289 -575 690
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -435 858 -434 519
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 224 147 -1 010 209
Rorelseresultat -113 144 404 403
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 676 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -277 516 -222 679
Summa finansiella poster -276 840 -222 679
Resultat efter finansiella poster -389 984 181 724
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 360 800 -47 000
Summa bokslutsdispositioner 360 800 -47 000
Resultat fore skatt -29 184 134 724
Skatter
Skatt pa arets resultat -7 303 -29 383
Arets resultat -36 487 105 341
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 19 223 503 19 656 764
Inventarier, verktyg och installationer 3 9132 5034
Summa materiella anlaggningstillgangar 19232635 19 661 798
Summa anlaggningstillgangar 19232635 19 661 798
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 58 982 386 992
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 498 0
Summa kortfristiga fordringar 75 480 386 992
Kassa och bank

Kassa och bank 575 156 413 089
Summa kassa och bank 575 156 413 089
Summa omsattningstillgangar 650 636 800 081
SUMMA TILLGANGAR 19883271 20 461 879
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Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 662 938 557 597
Arets resultat -36 487 105 341
Summa fritt eget kapital 626 451 662 938
Summa eget kapital 676 451 712 938
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1152 200 1513 000
Summa obeskattade reserver 1152 200 1513 000
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 0 11 043 391
Skulder till koncernféretag 17 907 070 0
Summa langfristiga skulder 17 907 070 11 043 391
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 450 000
Leverantdrsskulder 14 254 57 539
Skulder till koncernféretag 0 6 604 195
Ovriga skulder 0 323
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 133 296 80 493
Summa kortfristiga skulder 147 550 7 192 550
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19883271 20 461 879
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tilldmpas: Ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Not 2 Byggnader och mark

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 22809848 13 796 301
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 0 8 786 885
Omklassificeringar m.m. 0 226 662
Utgaende anskaffningsvarden 22 809 848 22 809 848
Ingdende avskrivningar -3 153 084 -2719 823
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -433 261 -433 261
Utgaende avskrivningar -3 586 345 -3 153 084
Redovisat varde 19223 503 19 656 764
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2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 6 292 0
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 6 695 6 292
Utgaende anskaffningsvarden 12 987 6 292
Ingdende avskrivningar -1 258 0
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -2 597 -1 258
Utgaende avskrivningar -3 855 -1 258
Redovisat varde 9132 5034

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 226 662
Forandringar av anskaffningsvarden
Omklassificeringar m.m. 0 -226 662
Utgaende anskaffningsvérden 0 0
Redovisat varde 0 0
Not 5 Langfristiga skulder
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter 17 907 070 9 347 500
balansdagen
Not 6 Stédllda sakerheter
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 0 15 501 000
Summa stéllda sédkerheter 0 15501000

Not 7 Upplysning om moderforetag

Bolaget ar helagt dotterbolag till Fred & Co AB, org. nr 559316-0830 med sate i Stockholm.

Med stéd av ARL 7 kap 3§ upprattas inte ndgon koncernredovisning.
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Underskrifter

Stockholm

Robin Ghanno 2023-05-08
Robin Ghanno Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-05-09

Christina Kallin Sharpe

Ferit Citgez
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2023-05-08

Ferit Citgez
Styrelseledamot

Christina Kallin Sharpe
Auktoriserad revisor

Datum



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nordrike 3 Fastighets AB, org.nr 556938-3911

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Nordrike 3 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordrike 3 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Nordrike 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse
daterad 29 juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Nordrike
3 Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Nordrike 3 Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-05-09
Christina Kallin Sharpe

Christina Kallin Sharpe
Auktoriserad revisor
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